Nyirbogdany Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és
Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsiginak 2023, majus 24. napjan a Nyirbogdanyi
Hazassagk61o termében (4511 Nyirbogdény, Fo u. 8.) megtartott rendes ilésérdl késziilt.

Jegyzokonyve:
Hatdrozatai: 21-32/2023.(V.24.)

TARGYSOROZAT

1.) Eldterjesztiés az  onkormanyzat  altal megkotstt dllandé megbizasi  szerzodések
[elillvizsgalatardl.

El6add: Donkané Szitar Emese elndk

Eléterjesztés: Irdsban

2.) Eldterjesztés az d&nkormdényzat 2022.évi  kollségvetésérdl szold  3/2022.(11.16.)
Gnkormanyzat rendelet modositasardl.

Eldado: Donkéné Szitar Emese elnitk

Fléterjesztés: Irashan

3.) Eldterjesztés az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetése zdrszamadasardl szolé rendelet-
tervezetrdl,

Eldado: Donkané Szitar Emese elndk

Llterjesztés: irfsban

4.) Eldterjesztés az avar és kerti hulladék nyilttéri égetésérdl szolo 7/2015. (II1.26.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol.

Eltada: Donkéné Szitar Emese elndk

Eléterjesztés: Irdshan

5.) Elbterjesztés Nyirbogddny Kozség Onkormdanyzata 2022.6évi dsszefoglald ellendrzési
jelentésrol.

El¢ado: Donkané Szitar Emese elndk

Elbterjesztés: frasban

6.) Llbterjesztés a Nyirbogdidnyi Reformatus Egyhazkozséggel megkotendd bérleu
szerzOdésrol.

Eléado: Donkané Szitar Emesc clndk

Cliterjesziés: Irasban

7.) Eléterjesztés a Baptista Szeretetszolgdlal Egyhizi Jogi Személy és az Onkorminyzat kozitti
haszonélvezeli jog alapitasarol szolo megallapodasrol.

8.) Eléterjesztés a civil szervezetek altal benyujtott timogatasi kérelmekrol.
Eléadé: Donkané Szitar Emese ¢lnik
El6ierjesztes: lrasban

9.) ElGterjesztés a vételi ajanlattal érintett ingatlanok értékbecslésérdl.
Eléadd: Donkané Szitar Emese elndk
Elbterjesztés: Irashan



10.) Eloterjesztés a Nyirbogdany telepiilésen

fellilvizsgalatardl és bovitésérol.
Lloadd: Donkané Szitdir Emese elndk
Elbterjesztes: [rashan

11./ Egvebek
- tajckoztatok, bejelentések

Nyirbogdany, 2023, majus 24.

lizemeld

térfigyeld  kamerarendszer

Desu ety iy Suan
Donkané Szitar Emese
elndk



JEGYZOKONYV

Késziilt: Nyirbogdany Kozség Onkormanyrata Képviseld-testiileténck Pénziigyi és
Vagyonnyilatkozatot  Ellenérzé  Bizottsaganak  Muvelddési 11z
tanacstermében (4511 Nyirbogdany, Fo u. §.) - 2023. majus 24. napjan 08.00
ora 25 perckor megtartott rendes filésérdl.

Az iilésen jelen vannalk: Donkané Szitar Emese elndk
Tamba Borbala tag
Terdik Tibor tag

Vadaszi Mihdly tag

Az iilésen megjelentek:

Dr. Fekete Erzsébet jegvzé

Lisovszki Tamas polgarmester

Buzak Zsolt alpolgarmester

Angyalossy Zsoltné Reformatus lelkész

Petrd Gergely Kazinczy I'erenc Baptista Ovoda, Altalanos Iskola, Alapfoka Mvészeti
[skola Igazgatdja

Dr. Szabé Csaba Baptista Szeretetszolgalat Egvhazi Jogi Személy képviseldje

Jeovzakonyvvezetd:
Prokai Nikolelta - koztisztviseld

Donkdné Szitir Fmese (elndk): Koszontiite a pénziigyi bizottsdg tagjait €s az {ilésen
megjelentieket, Angyalosy Zsolt képviselo nincs jelen az tilésen.

Megallapitotta, hogy a pénziigyi bizotisag illésén 4 16 megjelent, igy a bizotisag
hatarozatképes.

Ismerteti a napirendi pontokat és javaslatot tesz azok megtargyaldsira azzal, hogy kéri
napirendként felvenni az alabbi napirendi pontokat:

11.) napirendi pont: Eloterjesziés a nyirbogdanyi belteriileti 1207, 394/2 hrsz. és a kiilteriiletl
0108, 0120, 0135, 0168. 0103/1. 0126/1, 0157/10 hrsz. alatti ingatlanok ingyenes tulajdonba
addsa iranti kérelemrdl

12.) napirendi pont: Floterjesztés a Nyirbogdiny, Fo utca jarda felijitisira vonatkozo
ajanlatokrol

fgy a kivetkezd képen modosul,
11.) Eloterjesztés a nyirbogdanyi belteriileti 1207, 394/2 hrsz, €s a killteriileti 0108, 0120,

0135, 0168, 0103/1, 0126/1. 0157/10 hrsz. alatti ingatlanok ingyenes tulajdonba adasa
iranti kérelemrél.



Lildadé: Donke}né Szitdr Emese elndk
Eléterjesztés: Irasban

12.) Eloterjesztés a Nyirbogdany, Fo utca jarda felijitasara vonatkozo ajanlatokrol
Elfiadd: Donkané Szitar Emese elndk
Eltterjesztés: Trasban

13./ Egyebek
- tajékoztatok. bejelentések

Megallapitotta, hogy a Pénziigyi ¢s  Vagyonnyilatkozatot  Ellenérzd  Bizottsag
diontéshozatalban résztvevo 4 tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 lartdzkodis mellett
elfogadta a médositott napirendi javaslatot,

NAPIREND

1.) Eloterjesztés az Onkorméanyzat allal megkoton allandd megbizasi  szerzddések
[elilvizsgalatardl.

Lldadd: Donkéané Szitar Emese elndk

Lléterjesziés: [rasban

2.) Elbterjesztés az Onkormanyzat 2022.8évi kolségvetésérdl szolo 3/2022.(11.16.)
tnkormanyzali rendelet modositdasardl.

Eloado: Donkéné Szitir Emese elndk

Lléterjesztés: Irashan

3.) Eloterjesztés az onkormanyzat 2022, évi kéltségvetése zarszamadasardl szolo rendelet-
tervezetrél.

Elbadd: Donkané Szitar Emese elndk

ElGterjesztés: frdsban

4.) Elbterjesztés az avar és kerti hulladék nyiltiéri égetésérdl szolo 7/2015. (111.26.)
dnkormanyzati rendelet modositasarol.

Eldada: Donkané Szitar Emese elnik

Eléterjesztés: Trasban

5.) Eléterjesziés Nyirbogdany Kizség Onkormanyzata 2022.évi dsszefoglalod ellendrzési
jelentésral,

Elbadd: Donkané Szitar Emese elndk

Lléterjesztés: frasban

6.) Eldterjesztés a Nyirbogdanyi Reformatus Egyhazkozséggel megkolendd bérleti
szerzddesrol.

LEl6adé: Donkine Szitar Emese elndk

Eléterjesztés: [risban

7.) Lloterjesztés a Baplista Szeretetszolgdlat Egyhazi Jogi Személy és az Onkorméanyzat
kiézotti haszonélvezeti jog alapitisardl sz616 megdllapodasrol.

(=)



8.) Eloterjesztes a civil szervezetek dltal benyGjtott timogatasi kérelmekrél.
Llbado: Donkane Szitir Emese elndk
Fléterjesztés: Irashan

9.) Eloterjesztés a vételi ajanlatal érintett ingatlanok értékbecslésérdl,
Eléadé: Donkané Szitér Emese elndk
ElGterjesziés: Irasban

10.) Lloterjesztés a Nyirbogdiny telepiilésen iizemeld t(érfigveld kamerarendszer
leltilvizsgalatardl és bovitéséral.

Eloadd: Donkané Szitar Emese elndk

Liléterjesztés: [rasban

11.) El6terjesztés a nyirbogdanyi belteriileti 1207, 394/2 hrsz. és a kiilteriileti 0108, 0120,
0135, 0168, 0103/1, 0126/1, 0157/10 hrsz. alatti ingatlanok ingyenes tulajdonba adésa
irant kérelemrol.

L'léadé: Donkané Szitar Lmese elndk

Eldterjesztés: [rasban

12,) Eloterjesztés a Nyirbogdany, 1'6 utca jarda feltjitasara vonatkozd ajanlatokrél
Eldado: Donkané Szitar Emese ¢Indk
Eloterjesziés: Irasban

13./ Egycbek
- tdjékoztatok, bejelentések

1./ napirendi pont: Floterjesziés az Onkormanyzal dllal megkotou allando megbizési
szerzOdésck [elulvizsgalatarol.

Eldada: Donkané Szitar Emese clndk

Eléterjesztés: frasban

Donk:iné Szitar Emesc (elndk): Tajékoztatja a bizottsdgot a napirendi pontrdl ¢s clmondta,
hogy ezt az eloterjesziést mar kordbban targyaltak, sajnos akkor nem volt érveényes dontcs.

Donkdné Szitdr Emese (elndk): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozziszolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzollakkal egyetért szavazzon,

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzd Bizottsag dintéshozatalban résztvevi 4
tagja 2 igen szavazattal, 1 nem és 1 tartézkod:ssal szavazott.

Donkané Szitar Fmese (elnik): A szavazist kdvetven megallapitotta, hogy a szavazas

érvénytelen, ezért ujboli szavazast rendelt el

Vadaszi Mihdly (tag): Bejelentem az érintetiségemet, nem kivanok a szavazasban részt
venni.




Donkané Szitar Emese (elndk): Kérdezte. hogy kérdés, ¢szrevétel vagy hozzaszolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzottakkal egvelért szavazzon. a
szavazast kévetden megallapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg déntéshozatalban résztvevé 3
tagja 2 igen szavazattal, 1 nem és 0 tartozkodds mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Nyirbogdiny Kizség Onkormanyzatinak
Képvisels-testiileténck Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzd Bizottsaginak

21/2023.(V.24)
hatarozata

Az 6nkormanyzat altal megkotdtt dllandd megbizasi szerzédések feliilvizsgdlatardl.

A Pénziigyi Bizottsiag:
Megtargyalasra ¢s ellogadasra javasolja a Képviselo-
testitlet szamara az Onkorminyzal allal megkatétt
allandd megbizisi szerzédések feliilvizsgdlatarol
52010 eldterjesztést.

Felkéri a bizottsag elnékét, hogy a képviseld- testiilet tilésén
ismertesse a bizottsag déntését,

2./mapirendi pont: Eloterjesztés az Onkormanvzat 2022.évi koéltségvetésérol szolo
3/2022.(11.16.) énkormanyzali rendelet modositasirol.

El6adé: Donkané Szitar Emese elnok

Eldterjesztés: Trasban

Donkdané Szitar Emese (elnik): Tajekoztatta a bizottsagot az eliterjesztésrol.

Donkané Szitar Emese (elndk):

Kérdezte, hogy kérdés. észrevétel vagy hozzdszolas a napirendi ponttal van-¢ valakinek?
Aki az ott elhangzottakkal egyetért szavazzon, a szavaezast kovelden megallapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsdg dintéshozatalban résztvevd 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartézkodas mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Nyirbogdany Kizség Onkorméanyzatanak
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsagdnak

22/2023.(V.24.)
hatarozata

Az dnkorméanyzal 2022 .¢vi kiltségvetésérdl szolo 3/2022.(11.16.)
dnkormanyzali rendelet modositasarol.



A Pénziigvi Bizottsag:
Megtargyaldsra és clfogadésra javaselja a Képviselé-testiilet
részére az Onkormanyzat 2022.évi koltségvetésérdl szolo
3/2022.(11.16.) énkorméanyzati rendelet modositasarol
szolo eldterjesziést és rendelet- tervezetet.

Felkéri a bizottsag elndkét. hogy a képvisels- testiilet {ilésén
ismertesse a bizottsag dontésct.

3./ napirendi pont: Eloterjesztés az dnkormanyzat 2022, évi kiltsépvetése zirszamadasarol
52010 rendelet- tervezetrol.

El6add: Donkdné Szitar Emese elnik

Lléterjesztés: rasban

Donkané Szitar Emese (elntk): [smertette a napirendi pontot, elmondta, hogy mindenki
megkapta az elGterjesziésl, az részletesen lartalmazza a 2022. évi pazdalkodasra vonatkozo
informaciokat.

Donkiné Szitir Emese (elnik): Kérdezie, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzottakkal cgyctért szavazzon, a
szavazast kovelden megdllapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagyonmyilatkozatot Ellendrzo Bizottsag diintéshozatalban résztvevio 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartézkodas mellett az alabbi hatirozatot hozta:

Nyirbogdany Kozség Onkorményzatdnak
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Vagvonnyilatkozatot Ellenorzo Bizottsaganak

23/2023.(V.24.)
hatarozata

Az dnkorményzat 2022. évi kéltségvetése zarszamadasarol szold
rendelet- tervezetrol.

A Pénziigyi Bizottsag:
Megtdargyalisra és elfogadasra javasolja a Képviselo-
testiilet szamdra az dnkorményzat 2022. évi kdltségvetése
zarszamadasarol szolo eldterjesziést ¢és rendelet- tervezetet,

Felkéri a bizottsag elnékét, hogy a képviseld- testiilet iilésén
ismertesse a bizotisdg dintését.

4./ napirendi pont: Floterjesztés az avar ¢s kerti hulladék nyilttéri égetésérol szolo 7/2015.
(T11.26.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol.

LEléadd: Donkané Szitar Emese elndk

LilGterjesztés: Trasban




Donkan¢ Szitdr Emese (elnok): Ismertette a napirendi pontot. elmondta, hogy a hétvégi,
szombati égetéssel egésziilt ki.

Buzak Zsolt (alpolgiarmester): Elmondta, hogy akkor marcius 01 és november 30, kdzdit

lchet égetni. Kérdezte, hogy miért nem lehet november 30. és marcius 01. kozott?

Tamba Borbaila (tag): Valaszolt, hogy nem életszerii, mert télen mindenki eléget a
kalyhadjaban, aki nem. az majd marciustol.

Donkidné Szitir Emese (elnilk): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszolis a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzottakkal egyetérl szavazzon. a
szavazast kivetGen megallapitotia, hogy

a Pénziigyi és Vagvonnyilatkozatot Ellenirzé Bizottsag dontéshozatalban résztvevo 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és () tartézkodas mellett az alibbi hatiarozatot hozta:

Nvirbogdiny Kozség Onkormanyzatanak
Képviscla-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzd Bizottsdganak

24/2023,(v.24.)
hatarozata
Az avar ¢s kerti hulladék nvilttéri égetésérdl szolo 7/2015, (111.26.)
dnkormanyzati rendelet modositasardl.

A Pénziigvi Bizottsdg:
Megtargyalasra és elfogadasra javasolja a Képviseld-
testiilet szimara az avar és kerti hulladék nyilttéri
cgetésérol szold 7/2015. (111.26.) tnkormanyzati
rendelet modositasarol szo0lo eldterjesziest €s rendelet-
tervezetet.

Felkéri a bizottsdg elnokél, hogy a képviselo- testiilet tlésén
ismertesse a hizottsag déntését.

5./ napirendi pont: Eldterjesztés Nyirbogdany Kozség Onkormanyzala 2022.évi
dsszefoglalo ellendrzési jelentésrol.

Eldado: Donkané Szitar Emese elndk

Liléterjesztés: Trashan

Donkané Szitir Emese (elndk): Ismertette a napirendi pontot.

Deonkané Szitir Emese (elniok): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzottakkal egyctérl szavazzon. a
szavazast kiivetGen megallapitotta. hogy



a Pénziigyi és Vagvonnyilatkozatot Elleniérzi Bizottsag dontéshozatalban résztvevo 4
tagja 4 igen szavazattal, ) nem ¢s 0 tartézkod:is mellett az alabbi hatirozatot hozta:

Nyirbogd:iny Kizség Onkormanyzatanak
Képviseld-testilletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzi Bizottsaganak

25/2023.(V.24.)
hatarozata
Nyirbogdéany Kizség Onkormanyzata 2022 évi
osszefoglalo ellendrzési jelentésrol.

A Pénziigyi Bizottsag:
Megtargvalasta ¢s ellfogadasra javasolja a Képvisels-
testiilet szamara Nyirbogdany Kézség Onkorméanyzata
2022.¢vi dsszefoglald ellendrzeési jelentésril szolo
eloterjesztést és ellendrzési jelentést.

Felkéri a bizottsag elndkét. hogy a képviseld- testillet {ilésén
ismertesse a bizottsdg dontését.

Donkané Szitiar Emese (elniik): Elmondta, hogy a 6. és 7.napirendi pont megtiargyvalasara
meghivott vendégeket varnak, ezért kérte a bizotisigot. hogy a 8. napirendi pont
meglargyalasaval folylassak. A Pénvligyi ¢s Vagyonnyilatkozatot Ellentrzo Bizottsag a
javaslatot elfogadta.

8./ napirendi pont: El6terjesztés a civil szervezetek altal benyujtott tamogatasi kérelmekrol.
Eldadd: Donkane Szitar Emese elndk
Eléterjesztés: Irashan

Donkdné Szitir Emese (elndk): Ismertetle a napirendi pontot, elmondta, hogy a szoeialis
bizottsag is targyvalta ezt a pontot.

Donkané Szitir Emese (elnok): Kérdezte, hogy kérdes, észrevétel vagy hozzaszolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzollakkal egyetérl szavazzon, a
szavazast kovelden megallapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzd Bizottsag dontéshozatalban résztvevo 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartézkodas mellett az alabbi hatirozatot hozta:

Nyirbogdiny Kozség Onkormdanyzatanak
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Vagvonnyilatkozatot Ellendrzi Bizottsiganak

26/2023.(V.24.)
hatdrozata

|



A cwvil szervezetek dltal benyijtott lAmogatasi kérelmekrol.

A Pénziigyi Bizottsdg:
Megtargyaldsra és elfogadasra javasolja a Képviselo-
testillet szdmara a civil szervezetek altal benyaijtott
tamogatasi kérelmekril szl elbterjesziést,

Felkéri a bizottsag elndkél, hogy a képviseld- testilet tilésén
ismertesse a bizottsag dintését.

9./ napirendi pont: Elbterjesztés a vételi ajanlattal érintett ingatlanok értékbeeslésérol.
Eladé: Donkané Szitar Emese clndk
Eldterjesztés: Irasban

Donkiné Szitar Emese (elnik): Ismertette a napirendi ponlot. elmondta, hogy terjedelmes
anyagot kaptak.

Dr. Fekete Erzsébet (jegyz6): Elmondta, hogy ertesitésre keriiliek a vételi ajanlatot tevd,
Koviécs tligyved or. Veres Benjamin jogi képviseldje, aki vissza is jelzett. hogy szdmukra
elfogadhato az értckbeeslésben meghatarozott 6sszeg és ha a képviseld testiilet jovahagyija.
akkor az adasvételi szerzodésre is sor keriilhet. Masik esetben még nem tud semmit, de az
latszik. hogv az értékbecslo kiilon értékelte.

Donkiné Szitair Emese (elnik): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszdolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzottakkal cgyetért szavazzon, a
szavazast kdveloen megallapitotta. hogy

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsag dintéshozatalban résztvevi 4
tagja 4 igen szavazattal, ) nem és ) tartézkod4ds mellett az alabbi hatirozatot hozta:

Nyirbogdany Kizsép ﬁnknrményzatﬁnak
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzoé Bizottsdganak

27/2023.(V.24.)
hatarozata
A vételi gjanlatial énntett ngatlanok értékbecsléséral.

A Pénziigyi Bizottsag:
Megtargyaldsra €s elfogaddsra javasolja a Képviseld-
testiilet a vételi ajanlattal érintett ingatlanok értékbecslésérol
52010 eloterjeszicst és az ingatlanok értékesitésére vonatkozé
javaslatol.

Felkéri a bizottsag elnikét, hogy a képviseld- testiilet iilésén
ismertesse a bizollsag donlésél.



10./ napirendi pont: Elbterjesztés a Nyirbogdany telepiilésen iizemeld (érfigyeld
kamerarendszer felilvizsgalatarol és bovitéséral,

Eldadé: Donkané Szitar Emese elndk

Eléterjesztés: rasban

Donkdné Szitir Emese (elndk): Ismertette a napirendi pontot. elmondta. hogy megkaptak
a rendorség kérését.

Lisovszki Tamds (polgirmester): Llmondta, hogy annyil szeretne hozza tenni, hogy
kézmeghallgatason is volt rola szo. hogy a Demecseri Renddrérs kérte, hogyv az
Onkormanyzat vizsgalja felil a kamerarendszer mennyiségdt ¢s mikddését. Elkészitettek
egy latvanyos anyagol ezzel kapesolatban. Tettek javaslatokat arra, hogy hovd is kellene
még kamerat szerelni. illetve. ahol mér van. ott a kamera latészogének atallitisara tettck
javaslatot. Fontos lenne. hogy a bizotisdg. majd a képviseld testiilet déntsdn arrdl, hogy ezt
a kamera rendszer feliilvizsgalatat ¢s Gjak telepitését tamogatja-e. Kérte Prekup Zsoliot,
hogy legven jelen az lilésen és tajékoztassa a bizottsagot 4rajanlattal kapesolatosan, de sajnos
nem tudotl eljénni, viszont telefonon elmondta, hogy attél is liigeg termdészetesen, hogy
tipust, mennyiseg(l, milyen technikai leltételekkel akarjuk a kamerakat beszerezni. 2.8
millié és 3.5 millié kdzotti savon mozog, felszereléssel, engedélyezéssel, ami a papiron van.
A ketto kizoui killonbség azért 1s ekkora. mert azl nem tudja. hogy antenndt kell-g cserélni,
vagy esetleg a jelenlegit is elbirga méy.

A parancsnok kérte, hogy haszndlhatd kamerak legyenek felszerelve,

Azt kerl, hogy ha valakinck van olyan gondolata. dtlete, hogy hova lehetne még olyan
kamerat felszerelni, ami a kézbiztonsagot segiti, az tegye meg.

Tamba Borbila (tag): Ilmondla, hogy a Vasvari Pal utea és Poroshegy kozotti részre
gondolna egy kamerat.

Lisovszki Tamas (polgarmester): Elmondla, hogy 6 is arra a részre gondolt csak a masik
oldalara, ott az atmend forgalom is elég nagy. A bizottsdg vegye figyelemben a dintésnél is,
hogy ezt a hévitést az elhangzottaknak megfeleléen végezzék el. A bizottsagnak arrdl kell
javaslatot tennie, hogy a bovitést ellogadja-e, ¢s majd hozza kell tenni az anyagi ledezetet
is.

Buzik Zsoli (alpoledrmester): Javasolta a Kossuth utcardl a Joléti ta felé verett kis utcaba
a kamerat.

Dr. Fekete Erzsébhet (jegvzé): Elmondla, hogy a bizottsdg arra tesz javaslatol, hogy
bovithetd a rendszer, illetve felilvizsgalhatd, ahol sziikséges és a koltségvetés tartalék
terhére hiztositja a sajat forrast a képviseld- testillet,

Donkiné Szitir Emese (elndk): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszolas a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az oft elhangzottakkal egyetért szavazzon. a
szavazast kdvelden megallapitotta. hogy

a Pénziigyi és Vagvonnyilatkozatot Ellendrzo Bizottsag dintéshozatalban résztvevo 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartézkodas mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Nyirbogdédny Kizség Onkormanyzatanak



Képviscli-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzo Bizottsaganak

28/2023.(V.24))
hatarozata
A Nyirbogdany telepiilésen iizemelo térfigyeld kamerarendszer
feliilvizsgalatarol és bovitésérdl.

A Pénziigyi Bizottsag:
Megtargyaldsra ¢ elfogadésra javasolja a Képviseld-
testilet szamdra a Nyirbogdany telepiilésen iizemeld
térfigyveld kamerarendszer feliilvizsgalatardl és bovitésérol
szolo cloterjesztdst,

Felkéri a bizottsdg elndkét, hogy a képviseld- testiilet tilésén
ismertesse a bizottsag dontését.

11./ napirendi pont: Ll6terjesztés a nyirbogdanyi belteriileti 1207, 394/2 hrsz. és a kiilteriileti
0108. 0120, 0135, 0168, 0103/1, 0126/1, 0157/10 hrsz. alatti ingatlanok ingyenes tulajdonba
adasa iranti keérelemrdl.

Lldado: Donkane Szitr Emese elndk

El6terjesztés: Irashan

Donkané Szitar Emese (elnik): Ismertetic a napirendi pontot.

Lisovszki Tamis (polgarmester): Elmondta, hogy a Magyar Allam felajanlotta ezeket az
utakat ingven és bérmentve. nagy része at, mezdgarzdasigi utak gyakorlatilag, ha ezeket
elfopadjak. rendben kell tartani, de van benne két belterileti rész is melybdl az egyik
résztulajdon. A felajanlast csak egvben lehet elfogadni. kiilén- kiilén nem, {gv amennyiben
kell a belteriilet, igy az utakat 1s ¢l kell fogadni.

Donkiné Szitar Emese (elndk): Kérdezte, hogy kérdés. észrevétel vagy hozzdszélds a
napirendi pontlal van-e valakinek? Aki az oft elhangzottakkal egyetért szavazzon., a
sravazast kovelden megallapitotia, hogy

a I’énziigyvi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzo Bizottsag dontéshozatalban résztvevo 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartézkodds mellett az alibbi hatdrozatot hozta:

Nyirbogdany Kazség Onkormanyzatinak
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenorzé Bizottsaganak

29/2023, (V.24.)
hatarozata
A nyirbogdanyi belteriileti 1207, 394/2 hrsz, ¢s a kiilterdileti
0108, 0120, 0135, 0168, 0103/1. 0126/1, 0157/10 hrsz.
alatti ingatlanok ingyenestulajdonba adasa irinti kérelemrdl,
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A Pénziigvi Bizottsdg:
Megtargyalasra ¢s elfogadasra javasolja a Képvisel§-
testillet szamara a nyirbogdanyi belteriileti 1207, 394/2 hrsz.
es a killtertleti 0108, 0120, 0135, 0168, 0103/1, 0126/1.
0157/10 hrsz. alatti ingatlanok ingyenes tulajdonba adasa
iranti kérelemrol sz4l6 eléterjesztést,

Felkéri a bizottsag elnikét, hogy a képviseld- testiilet {ilésén
ismertesse a bizottsag dintését.

12./ napirendi pont: Elbterjesziés a Nyirbogdany. Fé utca jarda feltjitasira vonatkoza
ajanlatokrdl

Eldado: Donkéné Szitar Emese clndk

Eléterjesziés: Irashan

Donkdné Szitir Emese Ismertette a napirendi pontot. clmondta, hogy
Nyirbogdany. Fé utca jarda felujitdsara vonatkozdan 2023. majus 5. napjin beszerzési
eljaras indult.

Az ajanlat benyljtdsanak hatirideje 2023. majus 22. napja 12,00 6ra volt, tajékoztatta a
bizottsagot, hogy hatariddben 4 ajanlat érkezett. melyek a kovetkezdek:

1.) Magyar Parképitt Kft, (4244 Ujfehérto, Boszirményi at 226.)

bruttd 38.924.733. - Ft.
2.) Joé- Epker Kii. (4177 Fildes, F& utca 12.)
bruttd 41.247.446.- Ft.
3.) Tivatherm KI1i. (4400 Nyiregyhaza. Kéris utca 16.)
bruttd 41.964.539.- Ft.
4.) Terra- Generél LpitSipari KA. (4251 Hajdasamson, Mikételek u.18.s2.)
bruttd 43.263.626.- Ft.

Donkdné Szitir Emese (elnik): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszolds a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki egyetért a legkedvez6bb ajanlat elfogadasaval. amely
a Magyar Parképité Kft. (4244 Ujfehérlo. Boszorményi Gt 226.) brutté
38.924.733. — Ft., szavazzon, a szavazast kivetben megillapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagvonnyilatkozarot Ellenorzé Bizottsag dontéshozatalban résztvevi 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem ¢s 0 tartézkodas mellett az alabbi hatirozatot hozta:

Nyirbogdany Kizség Onkormanyzatinak
Keépviselo-testiiletének Pénziigyi ¢s Vagyonnyvilatkoezatot Ellendrzi Bizottsaganak

30/2023, (V.24.)
hatarozata

A Nyirbogdany, F6 utca jarda felujitasira vonatkozd ajanlatokrdl.
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A Pénziigyi Bizottsag:
Megtargyalasra és elfogadasra javasolja a Képvisels-
lestiilet szdméra a legkedvezobb ajanlatot a
Nyirbogdany, Fo utca jarda feltjitasara vonatkozo
kivitelezti ajanlatokbdl.

Felkéri a bizottsdg clniikét, hogy a képviseld- testiilet iilésén
ismertesse a bizoltsag dintésér.

Donkiné Szitir Emese a bizottsag cIndke 08,00 6ra 56 perckor sziinetet rendelt cl.
Megérkezett 08,00 57 perckor Petrd Gergely a Kazinczy Ferenc Baptista Ovoda. Altaldnos
Iskola Alapfoka Mivészeti Iskola Igazgatdja és Dr, Szabo Csaba a Baptista Szeretelszolgalat
Egyhazi Jogi Személy képviseléie.

09,00 6ra 07 perckor megérkezett Angyalosy Zsoliné¢ Reformatus Lelkész Asszony.

09.00 ora (8 perckor folytatodott a pénziigyi bizottsagi tilés.

Donkiné Szitir Emese (elndk): Kdszéntille a vendégeket. Lilmondta, hogy a 6. napirendi
ponttal folytatjik az Ulésezést,

6./ napirendi pont: Eliterjesztés a Nyirbogdanyi Reformatus Egyhazkzséggel megkotendd
bérleti szerzodésrol,

Eldadd: Donkané Szitar Emese elnik

Eléterjesztés: Trashan

Donk:iné Szitir Emese (elnék): Ismerietle a napirendi pontot.

Lisovszki Tamis (polgarmester): Elmondta, hogy annyit szeretne hozza tenni. hogy ami
kiment anyag a bizottsag felé. abban annyi viltozas tirtént, hogy az egyeztetés utin a bérleti
dij médosult, illetve a biztositas. ‘Tehdt az ingatlan az Onkormanyzat tulajdonéban van, igy
az ingatlanra a biztositdst az Onkorméanyzat rendezi, az ingosagra pedig a biztositast a
Reformdtus Egyhdz rendezi. illetéleg a szerzodés [clmondasaval kapesolatban a 3/ 4.
pontban javitas lesz. elirds tirtént.

Dr. Fekete Erzsébet (jegvzo): Tovabbia mddosulnak a 3. pontban a rendes felmondésra
vonatkozo szabdlyok, azzal, hogy a felmonddsi idének elegenddnek kell lenni arra, hogy a
beérld a  tevckenységének a veégzésére megfeleld ingatlant taldljon. Egyébként
szerzodéskdtési szabadsag van a felmondasi id6 tekintetében, ha 6 honap a rendes felmondas
ido. de 8 vagy 9 honap alatt taldl megfeleld ingatlant a bérlé a tevékenységére, akkor a
felmondasi id6 addig tart. Tiszteletes asszony kérése volt, ha tudja a képviselé testiilet, akkor
egy tix dij legyen megallapitva.

Lisovszki Tamas (polgarmester): Flmondta, hogy a javaslat pedig mindenki el6it ott van.

Angyalosy Zsoltné (Reformitus Lelkész Asszony): Elmondta. hogy eléz6 nap egveztetett
az Onkormany zattal a szerzodés — tervezetrdl, Ez egy olyan tevékenység, amikor fogyatékos
emberekkel bannak. fogyatékos fejlesztd iskola, bblesdde is van és nagvon érzékeny
embercsoportokrdl van szo, 16bb irAnybdl kell magukat biztositani, hogy barmi is térténik




0k tudjanak 1épni és hamar clhelyezni czcket az embereket, olyan helyen példaul, ahol a
szomszedot nem zavarja ez az intézmény, és egyébként is nagvon sok feltételnek kell
jogs7abalyilag is megfelelnilik, ezért prébaltak magukat kérbe bidstydzni, szeretnék
biztonsagban tudni ezeket az embereket, czért is kellet ez a Ichetdség, hogy kelld idé alljon
rendelkezésre, amennyiben 1] ingatlant kell keresni.

Lisovszki Tamds (polgarmester): Elmondta, hogy igen ez koribban 15 nap volt. de az

kevés ido, és ezért kellet az a kiegészités.
Terdik Tibor (tag): Elmondta, hogy igen igy redlis, igy nem életszerdi voll.
Donkiané Szitir Emese (elnik): Kérdezte, hogy kérdés, észrevétel vagy hozzaszolds a

napirendi ponttal van-c valakinek? Aki az oft elhangzottakkal egvetérl szavazzon, a
szavazast kvetden megallapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzé Bizottsag dintéshozatalban résztvevé 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartozkodis mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Nyirbogdiny Kizség Onkorm:anyzatinak
Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Fllenérzé Bizottsaginak

31/2023. (V.24)
hatdrozata
A Nyirbogdanyi Reformatus Egvhizkozséggel
megkdtendd bérleti szerzodésrol.

A Pénziigyi Bizottsdg:
Megtargyaldsra és elfogadisra javasolja a Képviselo-
testiilet a Nyirbogdanyi Reformatus Egvhizkozséggel
megkétendo bérleti szerz6dcsrol szo16 eldterjesztést
az {ilésen elhangzott kiegdszitésekkel,

Felkén a bizottsag elntkét. hogy a képviseld- testiilet {ilésén
ismertesse a bizottsag dontesét,

7./ napirendi pont:

Donkidné Szitir Emese (elniik): Ismertette a napirendi pontot, elmondta, hogy az anvagot
mindenki megkapta.

Dr. Fekete Erzsébet (jegyvzo): Elmondta, hogy idében megérkezett a szerz0deés tervezet.
Ahogy korabban személyesen egyeztettek, arra vonatkozdan tetiek észrevételt, javaslatot és
arra érkezett el6z6 nap valasz. Voltak apro technikai elirasok. de azokkal igazan nem kell
foglalkozni. Viszonl a szerzédésnck volt cgy olyan pontja. ami a Nemzeti Vagyonrol sz610
torvényre hivatkozott, viszont a szerzodes idotartamat azt 50 évben jeloltc meg. A Nemzeti
Vagyonrdl szolo térvény az 15 évben jeldli meg, erre vonatkozdan gy véd ar valaszolt, és 6
azt mondja. hogy ez egy specidhis haszonélvezeti szerzodés. Az 50 évvel az a probléma,
hogy a PTK. azt mondja erre, hogy jogi személyiséggel Kititl haszonélvezeti szerzidés




korlatozott idotartalma, legleljebb 50 év, és iul elézetes egvezictés sordn felmerilt ez a
hosszi idotartam aggalyossiga, a képvisel6 testiilet tagjai majd el fogjak mondani, hogy mi
a probléma czzel kapesolatban. és még felmeriilt kérdésként az is. hogy migrt nem vagyon
kezelési szerzddds, ez a szerz6dcs, egyébként a haszonélvezeti jog alapitasa akkor jon létre,
hogyha azt az ingatlan nyilvantartisha bejegyeziék. Azt az egvezietés soran elmondta, hogy,
amig a haszonélvezeti jog fennall, az erdsebb a tulajdon jognal. a haszonélvezd hasznalja,
szedi a hasznail, egyediil az ingatlan értékesitésén kiviil minden Jogositvany megilleti a
haszonélvezot. A haszonélvezeti jognak értéke van, ha valamilyen ok miatt a haszonélvezet
id elétt megsziinne. akkor azt az értéket a felek megallapitjak és a haszonélvezd mondhatja
azl, hogy kéri megvillani ¢s azt az értéket & megakarja kapni, bar ¢z nem erre az esetre
vonatkozik, csak tdjékoztatisul mondta. A tulajdon joga ugyanlgy fennmarad az
Onkormanyzatmak, mint az eléz0 haszndlati szerz6d¢s kapesan, az ingatlanok ¢és egyéh
vagyontargyak azok az Onkormdnyzat konyveiben szerepelnek, ha vagyon gyvarapodas
kdvetkezik be, amit a haszonélvezo sajat kdltségen vagy timogatdssal létrehoz az ingatlanon.
akkor az a végén elszdmolandé, mert jogalap nélkil gazdagodna az Onkorméanyzat. A
szerzodés minden olyan pontot tartalmaz, amit megbeszéltek. illetleg ami szerzédésszert,
sziikséges a mukodéshez, egyedll az a pont van, az 50 év, ami aggalyos, de ezzel
kapesolathan mindenki elfogja mondani a véleményét, és reméli. hogy kialakul egy egységes
allaspont,

Lisovszki Tam:s (polgirmester): Flmondta, hogy a szerzidés tervezethez képest még
anny1 valtozas van. hogy a Gyartelep, Ovoda utcai ingatlant az tizemeltetd nem szeretné
ebben a szerzodésben atvenni, arra nem tart igényt.

Dr. Szahé Csaba (Baptista Fgvhiz Jogi Személy képviscléje): Elmondia, hogy
pontosabban nem lehet a része, ennck a szerzédésnek figyelemmel arra, hogy ott kéznevelési
tevékenység jelenleg nem lolyik és nincs is szandékuk a gyartelepi évodat visszanyitni.

Buzik Zsolt (alpolgarmester): Elmondia, hogy ugyan azt szerette volna, amit mar jegyzé
asszony elmondott, a haszonélvezet és az 50 év. Kérdezte, hogy miérl nem kevesebh?

Dr. Szabé Csaba (Baptista Egyhir Jogi Személy képvisel8je): A szerzddés, az 6 részikrol
3 dolog miatt szlinik meg. Elsé, ha a feladatellatast mar nem tudjak tovabb ellami, lattak mar
fura torvénymodositasokat, abban az esetben az a szerz0dés automatikusan megszinik.
Masodik az Allamhdztartis, ha valami miatt atlathatatlan szervezet lesznek. nem fizetnek be
adér. A harmadik, hogy miért 50 év, mert ha beruhazas torténik az ingatlanon, és ezert
haszonélvezetet kértek, mert teljes joggal palyazhainak. beruhdzhatnak, ami eddig nem volt
ligy. Nekik az a fontos, hogy haszonélvezel joggal tudnak pélyézni és beruhdzni. Ok azt
gondoljdk. hogy az Onkormanyzat sem akarja masra hasznalni azt az ingatlant, mint oktatdsi
¢pliletnek. la szandéka lenne, akkor kezdeményczezc a haszonélvezet felmondasat és abban
az esetben megsziintetheto, de Ok gy gondolkodtak, hogy hosszu tavon biztonsagosan
szeretnék ellatni. hogy palyazatképes legyen és hosszu tdvon beruhazas képes legyen az az
ingatlan. Azért van a PTK-ban az 50 év, mert amortizacios cimen, annyi idd alatt lehet leirni
érickesikkenessel egy komolyabb beruhazast és mivel a PTK lehetoséget nyujt, 6k ezt
kiakarjak hasznalni. arra késziilnek, hogy hosszi tdvon is iskola maradjon,

Buzik Zsolt (alpolgirmester): Kérdeste, hogy a jogszabaly adott egy olyan lehetdséget
arra, hogy ha és amennyiben mar nem azt a szerepét tolti be az intézmény, tehit nem
iskolaként milkédik, akkor a haszonélvezeti szerzodés azonnal hatalyat veszti?
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Dr. Szabo Csaba (Baptista Egvhaz Jogi Személy : Beleirtuk a szerzddés-
tervezetbe is. hogy a haszonélvezet targyat nem azért kéri, hogy ezt haszositsik, hanem
azert, mert a kozleladat anélkill nem lathatd el, tehat semmilyen gazdasagi tevékenység nem
toriénik az iskolaban. A tovabbiakban is mindent egveztetnek az Onkorményzattal, tehat az
Onkormanyzat engedélyezése ¢s hozzajarulisa nélkiil 6k nem tudjdk az ingatlanokat mas
celra hasznositani, tehdl nem tudnak példaul raktarat csinalni. mert sok helyen benne van a
szerzidésben, hogy ezt csak kdznevelési kdzfeladat ellatdsira szolgal. Mivel ligy van
bejegyezve az ingatlan nyilvantartasba is, hogy az egy iskoladpiilet, ezt 6k &nhatalmiian.
tulajdonosi hozzajarulas nélkiil megvaltoztatni nem tudjdk, de nem is akarjdk,

Buzik Zsolt (alpolgdrmester): Kérdezte, hogy ha tdmogatast kap az intézmény, musz4j ezt
50 évre, nem lehet 15 év alatt leirni?

Dr. Szah6 Csaba (Baptista Egvhdz Jogi szemdélye): Valaszolt, hogy nem, esak az épitési
beruhazisoknak, hosszi id8 alatt irodnak le. Beleirtuk a jelenlegi ingésdgot is, amennyiben
még nem kerlillek selejtezésre, azok is az iskola hasznalatiban maradjanak, de barmikor
visszaadjak az ingatlant, ukkor ugyan ugy felszerclten kell visszaadniuk az iskolaépiiletet.
Ez nem szolgalhal a szerz8dés szerint mds céll, mint kéznevelési kozfeladat ellatasat. Ok a
szerzodesben azt vallaljak, hogy ott még 50 évig iskola fog miikadni.

Terdik Tibor (tag): Elmondta, hogy neki is az 50 év (itdlle meg legjobban a fiilét, mert 6
még nem latott Magyarorszagon olyat, de lehet csak & van gy vele, hogy 50 éves
amortizacio pilydzat soran, hogy még azt utina 50 évig iizemeltetni kell. Valamint ami a 18.
pontban van, neki az ellentmondasos.

Dr, Szabé Csaba (Baptista Egyhiz Jogi Személy képviseldje): Elmondta, hogy nckik
arr6l kell gondoskodni, hogy ha barmikor visszaadjék azt az ingatlant, mert nem tudjak
¢llatni a kozfeladatot, akkor az ugyan olvan hasznaltra legyven alkalmas.

Terdik Tibor (tag): Keérdezte, hogy ha van egy palydzat, amit raforditanak az ingatlanra,
atépités stb,, aminek 25 &v az amortizdciés értéke, mert van ilyen, de 10 éven beliil
megsziinik a tevékenyseg,

Dr. Szabd Csaba (Baptista Egvhdz Jogi Személv képviselbje): Elmondta. hogy azt a
palydzatot kdteles atvenni az, aki a jovében hasznaldja lesz.

Buzik Zsolt (alpolgiarmester): Kérdezte, hogy akkor abban az csetben az Onkorményzat
is csak iskolaként miikGdtetheti?

Dr. Szabé Csaba (Baptista Egvhiz Jogi Személy képviselije): Valaszolt, hogy igen,
hiszen az volt az alap. A megdllapodasba bele kellett imiuk, azt is, hogy az oktatisi idén
kiviil az Onkorméanyzat sajat célra is hasznalhatja, ebb6l a szempontbdl tulajdonos az
Onkormanyzat, az nem fog véltozni, de a haszonélvezét korldtozza az egész intézmény
hasznaltsdgdban,

Terdik Tibor (tag): Kérdezie, hogy azokon a telepiiléseken mi torténik, ahol sem a
haszonélvezeti jogot nem hagyjdk jovd, vagy nem logadjak e¢l. ott megszintetik a
tevékenységet?




Dr. Szabé Csaba (Baptista Egvhiz Jogi személye): Valaszol, hogy nem sziintetik meg a
tevékenységet, hiszen a jogszabaly szerint abban az esetben fiiggetlen Magyar Birosag hozza

[étre a tulajdonba adasi szerzodést, de 6k ezt szeretnék elkeriilni, mert az egy peres torténel
az Oukormanudttdl mikozben az iskola az mégis csak az Onkormam zat terliletén 1évo

gyerekeket latja el. Ok szeretnék, ha hosszi tavon. mindkét 8] részére el ogadhaté modon
tudnak miikGdni.

Buzak Zsolt (alpolgarmester): Flmondta, hogy ot az 50 év zavarja

Terdik Tibor (tag): Elmondta, hopy 6k egy Onkorményzati vagyon felett dontenek. nem
coy gazdalkodo szervezel, azt is mondhatjak, hogy ket nem érdekli. de ha kimegy, neki fog
allni a telepiilésen tébb ember, hogy hogyan tehettek ilyel és 6k mit mondanak majd.

Petrd Gergely (Iskola Igazgaté): Kérdezle, hogy nem az a cél, hogy 50 év utén is egy iskola
mukddjin ¢s ott minél tébb gyerek jojjon ide?

Terdik Tibor (tag): Elmondta, hogy de, ¢zt akarjak. csak nem ez a kérdés.

Buzik Zsolt (alpolgirmester): Kérdezte, hogy nem lchet, hogy a jelenlegi formaban
miikddjenek tovabb, vagy egyéb formiban, csak ne legyenek ilven kemények lekatések?

Dr. Szab6é Csaba (Baptista Egvhdz Jogi Személy képviseldje): Flmondia, hogy ez a
lekatotiség [eléjiik is nagyon kemény, merl 6k azt vallaljak, hogy 50 évig kozfeladatot
fognak ellami. mikézben nem tudja megmondani, hogy a pedagdgusai fizetés emelése
egvaltalin bekdvetkezhet-c ebben az évben, de a kéltségvelési tdmogatasukat nézve, azt
mondja, hogy nem.

Donkiné Szitir Emese (elnik): Kérdezte. hogy csak haszonélvezet mellett lehet palyazni?

Dr. Szabé Csaba (Baptista Egvhiz Jogi Személy képviseldje): Nem tudnak méashogy
palyazni, hogy biztositsdk azt. hogy a szerzddés 2 nap milva nem fog megsziinni.

Donkané Szitar Emese (elnék): Elmondta. hogy 50 év kokemény.

Dr. Szab6 Csaba (Baptista Fgvhiz Jogi Személy képviseldje): Elmondta, hogy 6k ezt
kérik, mondjak azt, hogy 1 évre adjak és jivore megsziinteti a tevékenységet és visszaadjak
a tankertiletnek, viszont ok ezt szeretnék elkertilni.

Lisovszki Tamas (polgdrmester): Llmondta. hogy 50 évig az az ¢piilet mar nem maradhat
ugy. feldjitds kell.

Terdik Tibor (tag): elnjitas mar régen kellett volna,

Lisovszki Tamas (polgarmester): Elmondta, hogy ami még felmeriilt benne kérdéskeént, az
a konyha rész. A szerzodés az mgatlan teljes egészére vonatkozik, de a konyha részt kiilon
kellene kezelni.

Dr. Szahé Csaba (Baptista Egvhiz Jogi Személy képviseltje): Elmondta, hogy egyszeril
megosziasra Ki kell emelni a szerzodéshol
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Dr. Fekete Erzsébet (jegvzi): Flmondta, hogy egy pontban leii, hogy a szerzédés hatélya
nem terjed ki a konyhaként tizemeld x m2 teriletre.

Angyalosy Zsoltné (Reformétus Lelkész Asszony): Elmondta, hogy 6 nem testiileti tag,

de ebben a faluban szolgal 27 éve, mint Reformatus [elkész ds Intézmény fenntartd, 9 féle
cllatasi formdban. Gigyhogy jol ismeri ezeket a térgvalasokat, nem akarja bantani a Baptista
Fevhizat. O is egy szerzédéssel kapesolatban keriilt ide. tudja képviselni Nyirbogdény
Egyhizi eletét. Ha egy Egyhazi Iskola megjelenik, az viszi magdval a sajat hit ¢letét. Ennek
a falunak megvan a sajat hit élete,

Dr. S7abé Csaba (Baptista Egyhdz Jogi Személy képviselje): Felolvasta a jogszabalyt,

Angvalosy Zsoltné (Lelkész Asszony): Llmondta, hogy neki ez alkotményas joga, hogy

oktasson az iskolaban. Az iskoldban a gyerckek 80%-at 6 keresztelte, és nem azért, mert & a
szuper pap, hanem azért, mert 6 keresztel ingyen és ezek a megkeresztelt gyerekek nagyon
gyakran nem jutnak el hozza, azért. mert felvan ajanlva egy miasik lehetlség, a sziilok
nyilvan azt a lehetdséget fogja meg, mert nincs egy nagyon kemény hitvallasa. ami nem az
Ove. Rengeteg reformatus gyerek jar a baptista hittan orédra. nincs ezzel semmi gond, de,
azcrt amikor nem tudja Gket Osszeszedni, meg vannak olyan csalddok. akik elviszik
Bogdanybdl a gyereket. nem tudja, hogy miért, de elviszik. lehet azérl. mert baptisia iskola
vagy mert roma iskolava valik, amivel nincsen semmi baj. O czt nyugodtan Kimondhatja,
most mar 2 ¢ve tanit Gjra. Elmondta, hogy Nyirbogdany vallasilag egy szuper hely, Kérdezte,
hogy fogjak-e neki garantalni, hogy nem a folyoson lesz 6raja?

Petro Gergelv (Iskola Igazgatd): Flmondta, hogy eddig sem volt. télen volt egy parszor,
de igyekertek megoldani. Most is adott, nem nagy, hanem egy kisebb termet.

Angvalosy Zsoliné ( Reformitus Lelkész Asszonv): Elmondta, hogy van javulds, de &
azon lenne, hogy az elvindorldst megallitsa, Az anyakonyvi adatokbol latszik. hogy
kereszlel 24 gyereket és kap 3-at.

Dr. Szabé Csaba (Baptista Egvhde Jogi Személy képviselije): Elmondta, hogy a
kdznevelési torvény is azt mondja, hogy a sziilé dénti el. hogy milyen vallasi nevelést kivén
igénybe venni a gyermekének. Nem 6k dontik el, hogy a sziilé mit vilaszt.

Angyalosv Zsoltné (Reformdtus Lelkész Asszonv): Valaszolt, hogy igen. de
reformétusnak, gordgnek, vagy katolikusnak kereszielte. Fgy reformatus iskolaban,
reformadtussa vélnak a gycrekek. Nem latja az igazsagossagot,

10 éra 00 perckor Donkané Szitar Emese elndk sziinetet rendelt el

10 6ra 16 perckor Angyalosy Zsoltné Nagytiszieletii Reformétus Lelkész Asszony tavozik.
10 dra 45 perckor a Pénziigyi bizotisagi iilés folytatddott.

Donkiné Szitir Emese (elnfk): Elmondta, hogy a 7. napirendi ponttal folytatjak az iilést.
Megtargyaltak mindent €s annyiban mddosul a szerzédés - tervezet. hogy az ingatlanok

kézill az 11. pontban az Ovoda utca 5 szém alatti ingatlan kiker@ilt, merl ott nem folyik
ktiznevelcsi tevékenység, a 13. pontban pedig az 50 évre sz0lo iddszak, 25 évre modosul,
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amely meghosszabbithaté és minden olvan pont maodosul, ahol Gtven év volt, valamint a
konyha ingatlan részére a szerzidés hatdlya nem terjed ki.

Donkiné Szitir Emese (elnik): Kérdezte. hogy kérdés. észrevétlel vagy hozziszolds a
napirendi ponttal van-e valakinek? Aki az ott elhangzottakkal egvetérl szavazzon. a
szavazast kivetden megdllapitotta, hogy

a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellenérzi Bizottsag dintéshozatalban résztvevi 4
tagja 4 igen szavazattal, 0 nem és 0 tartézkodds mellett az alibbi hatirozatot hozta:

Nyirbogdany Kozség Onkorményzatanak
Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Vagyonnyilatkozatot Ellendrzo Bizottsdgdnak

32/2023, (V.24.)
hatarozata
A Baptista Szeretetszolgélat Egyhézi Jogi Személy (1111 Budapest. Budafoki Gt 34/b.) és az
Onkormanyzat kiszdtt 1éirejive haszonélvezeti jog alapitaséral szolo szerzédésrs]

A Pénziigyi Bizotisdg:
Megtargyaldsra ¢s elfogadasra javasolja a Képviselé-
testillet részére a Baptista Szeretetszolgdlat Egyhazi Jogi Személy
(1111 Budapest, Budafoki 1t 34/b. és az Snkorményzat kézitt
megkdlendod haszonélvezeti jog alapilasarol szl szerzddés
elterjesziéset az iilésen elhangzott modositasokkal.

Felkéri a hizottsag elndkét. hogy a képviseld- testiilet ilésén
ismertesse a bizottsdg doniésél.

13./ Egyebek
- tajékoztatdk, bejelentések

Donkiané Szitir Emese (clnik):
Kérdezte, hogy egyeb kérdese. észrevitele vagy hozzdszolasa van-c valakinek?

Mivel nem volt tovabbi napirend, kérdés. észrevétel. hozzaszdlas, az tilést bezarla.

o

(
[d - Lol £

TAmhba Borbila
jegyzokonyv-hitelesito

Do, Sl S
Donkané Szitar Emese
hizottsag elnéke
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— Nyirbogdiny Kézség Onkormanyzata
% Képviseld- testiilete Pénziigyi és
fj Vagyonnyilatkozat Ellendrzé Bizottsag

\‘E‘-’V 4511 Nyirbogdany. Kéki u, 2,
NYj el ANY Tel:42/532-423
e Fax:42/232-021

Ugyirat szama: NYB/455-6/2023,

MEGHIVO

A Magyarorszig helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 45. §- a alapjan
Nyirbogdany K&zség Onkormdnyzata Képvisels- testilete Pénziigyi és Vagyonnyilatkozal
Ellendrz6 Bizottsaga rendes tilésél

2023. majus 24. napja (szerda ) 8,30 6rira dsszehivom
Az ilés helyve: Nyirbogdanyi Hizassagkdts Terem 4511 Nyirbogdany, F5 utca 8.
NAPIRENDI JAVASLAT

l.) Eldterjesziés az Gnkorminyzat 4ltal megkotott édllandd megbizdsi  szerzodések
feltilvizsgalatarol.

Eléadé: Donkané Szitar Emese elndk

Eléterjesztés: [rasban

2.) [LlSterjesztés az Snkormdnyzat 2022.évi  kéltségvelésérdl sz616  3/2022.(11.16.)
dénkormanyzati rendelet modositasarsl,

Eléadé: Donkané Szitir Emese elnik

Llbterjesztés: frasban

3.) Eléterjesztés az onkormanyzat 2022, évi kdliségvetése zarszamadisarol szold rendelet-
lervezetrol,

Eldéadd: Donkané Szitar Emese elndk

Eléterjesziés: Irasban

4.) Eloterjesziés az avar és kerti hulladék nyilttéri égetésérsl szolé 7/2015. (111.26.)
onkorményzati rendelet modositdsarol,

Eldado: Donkané Szitar Emese elnék

Eldterjesztés: Irashan

5.) Lléterjesztés Nyirbogdany Ké&zség Onkorményzata 2022.évi Gsszefoglalé ellenérzési
jelentésrol.

Eléadéd: Donkané Szitar Emese elndk

Eldterjesztés: frasban

6.) Eldterjesstés a Nyirbogdanyi Reformatus Egyhazkszségpgel megkdtendd  bérleti
szerzHdésril.



Eléadé: Donkané Szitar Emese elnik
Eloterjesztés: Irashan

7.) Eldterjesztés a Baptista Szeretetszolgalat Egyhazi Jogi Személy és az Onkormanyzat kozitti
haszonélvezeti jog alapitasardl szol6 megdllapodisrél.

8.) Eloterjesztés a civil szervezetek altal benytijtott timogatasi kérelmekrél.
Eloéado: Donkané Szitar Emese elnok
Lléterjesziés: frasban

9.) Eléterjesztés a vételi ajanlattal érintett ingatlanok értékbecslésérl,
Eldadd: Donkané Szitar Emese elnok
Elbterjesztés: Irasban

10.) Eloterjesziés a Nyirbogdany telepiilésen {izemeld térfigveld kamecrarendszer
feltilvizsgalatardl és bovitésérdl.

El6add: Donkéné Szitar Emese elnik

Eléterjesztés: irashan

11./ Egyebek
- thjékoztatdk, bejelentések
Nyirbogdany. 2023, méjus 15.

Donkané Szitar Emese
elndk sk,



iTm—— Nyirbogdény Kézség Onkormanyzata

1’\.% I.
k t;h;{.’f iF | 4511 Nyirbogdiny, Kéki u. 2.
N | tel.:42/532-423
_p.u;;/ fax:42/232-021
N e- mail:polgarmester@nyirbogdany.hu
YirgoapA
ELOTERJESZTES

. mely késziil Nyirbogddny Koézség Onkorményzata Képviseld- testiilete 2023. februar 14.
napjan megtartandé rendes ilésére:

Targy: Elbterjesziés az onkormanyzat altal megkdtdtt allandd megbizdsi szerzodések
felilvizsgalatarol.

Az eléterjesztest készitette és ellenorizle: Dr. Fekete Erzsébet jegyzo

Eloada: Lisovszki Tamas polgarmester

Targyalta: Pénzligyi ¢s Vagyonnyilatkozal Ellenérz6 Bizottsag

Tisztelt Képvisclo-testiilet!

2017. decemberétsl a Kazség honlapjanak karbantartisat ifj. Danké Mihaly latja el, akivel
évenkent kerill meghosszabbitasira a megbizasi szerzodése ezen feladatok ellatasaért.

Mint Onék elétt is ismert, az Snkormanyzat hivatalos honlap arculatanak dtalakitasat, valamint
karbantartasat Danko Mihdly Szaboles (4405 Nyiregyhaza. Szamado u. 33.) egyéni villalkozo
2022, januar 01. napjatol 2022, december 3 1. napjaig latja cl.

Az elkészitett 4j arculattal rendelkezd honlap folyamatos karbantartasarol és frissitésértl is
gondoskodott a vallalkozd. A havi frissitési dij pedig 30.000 Ft dsszeg volt, 2023. januar 1.
napjatol 40.000.- Fvhd. Ez magaban foglalja az oldal teljes korii karbantartasat. frissitésér. A
részére megkiilddit anyagok azonnal, vagy 1-2 drdn belil felkerlllnek az oldalra. A honlap
latogatottsaga egész évben Kimagasld volt.

Visszajelzések alapjan a honlap tartalma ¢és informécioval valo elldtottsaga, aktualizalasa jomak
mondhatd, sdt vannak olyan nagyobb megvei hirportalok, amelyek rendszeresen a honlapunkon
megjelend hireinket veszik 4t és kozlik a nagy nyilvanossag fele.

Honlapon keresztiil a lakossag azonnal értesiil a kiilinb&z6 programokrol, melyhez a vallalkozo
szakmai segitscge szitkséges.
Upvancsak hatarozott ideji megbizasi szerzodése van Dr. Hajzer Gabriella tigyveédnek, aki az
alabbi feladatokat latja el:

- az énkormanyzat tigykdrébe tartozd minden fontos jogi kérdésben irodai

tigyfélfogadasi id6ben] naponta 8.30-16.30/ konzultacidra rendelkezésre all,

- felkérésre minden [ontos kérdésben jogi szakvéleméenyt nyujt.

- ajogi szempontbdl relevans okiratokat megszerkeszti,
valamint képviseli a meghizo érdekeit Birosagok. hatosagok. ill. harmadik személy elot.



A meghbizasi dij havi brutto 110.000.- Ft.

Megbizasi szerzddés keretében latja el a Paladin Human Solutions Kit. az énkormanyzati
adatvédelmi és a térfigveld kamera rendszer feliigyeletét. A megbizasi dij havi 76.000.- I'1.
+ AFA

Meghizasi szerzodés alapjan végzi feladatat a tarsadalmi kapesolatok koordinitora Vaddszi
Mihaly. A megbizasi dij 100.000.- Ft/ho.

Megbhizési szerzOdés alapjan latja el a gyogytorndszi feladatokat Mitré- Asztalos Melinda
4400 Nyiregyhaza, Koranyi koz 11. T11/12. szdm alatti egyéni vallalkozo 10.000.- Ft./ alkalom
dijért.

Javaslom a képvisel6-testiiletnek az cloterjesziésben megjelslt allandd meghiziasi szerzodéseket
erre az évre is hatalyukban tartsuk fenn.

Kérem a Tisztelt Képvisclo- testiletet, hogy az eloterjesziés meglirgyalni ¢s dontést hozni
sziveskedjenek.

Nyirbogdany 2023 februir 7.
Lisovszki Tam:s sk.
polgarmester
Nyirbogdany Kozség Onkormanyzata
Képviseld- Testilletének

....... /2023. (......) hatirozata

Az dnkormdnyzat dltal megkdritt allando megbizasi szerzddések feliilvizsgalatdrof

A Képviseld- Testiilet:

1./ Az dnkormanyzat altal megkdtdtt allandd meghizisi szerzdéseket feliilvizsgalta és azokal
2023, januar 1. napjatol- 2023. december 31. napjaig hatalyukban fenntartja.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert az 1./ pontban meghatarozottak szerinti szerzodcs alairasara.

Felelos: polgdrmester
Hatéaridé: Azonnal

Lisovszki Tamas sk. Dr. Fekete Erzsébet sk.
polgérmester jegvzd



Eloterjesztés

- mely késziilt Nyirbogdany Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testilete 2073, méjus 24.
napjan megtartandé rendes filésére:

Tirgy: Eliterjeszlés Nyirbogdany Kozség Onkorményzata 2022. évi kiltségvetése
modositisardl sz6lo rendelel- tervezetrdl

Az elterjesztés készitette és ellendrizte: Dr. Fekete Erzscbet jegyzi

Eloadd: ILisovszki Tamas polgarmester

Tdrgyalta: Pénziigyi ¢s Vagyonnyilatkozat Ellenérzé Bizottsag

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Az allamhaztartisrél sz616 2011. évi CXCV. térvény 34, § (5) bekezdésc alapjan:

WA képviselo-testillet a (2) és (3) bekezdés szerinti eléirdnyzat-modositds, eldiranyzat-
atesoportositas dtvezetéscként - wz elsd negyedeév kivételével - negyedévenkeént, a dintése
szerinti iddpontokban, de legkésébb az éves kiltségvetési beszimold olkdszitésének
hardridejéig, december 31-ei hatillyal modositia a kiliségvetési rendeletér.

Nyirbogdiny Kizség Onkorminyzata Képviselo-testiilete a 2022. évi killtségvetését a
3/2022. (11.16.) sz. Onkormanyzati rendeletével 1.043.450,000.- Fr dsszeggel fogadta el.

A jelenlegi rendeletmédositas a 2022. szeptember — december honapokat érinté rendelkezésre
allo valtozasok Kkoltségvetési rendeletben torténd realizalasat tartalmazzék., A jelenlegi
koliségvetési modositds eredményeként a bevétel 36.815.108.- Fi-tal ndvekszik. a kiadds
35.358.782.- Ft- 1 ndvekszik, igy a 2022. évi koltségvetéshevételi fabsszege 1.198.850.043.-
Ft. a kiadasi {66sszege 1.191.857.306.- Ft., a kéltségvetési egyvenleg 803.940.302 - Ft.

A jelenlegi kiltségvetési rendeletet érintden a 2022. december 31.napjiig rendelkezésre
allé informicidk alapjin az alabbi médositisokra keriil sor:

* Nyirségviz Zrt. vagyonatadas meghitisuldsa (Nemzeti Vizmivek) miatt a bérleti dij és
hozza tartozé altalanos forgalmi ado : br. + 20.908.500 [t.

» Magyar I'alu Program -Onkorményzati tulajdonban Iévé ingatlanok felujitdsa cimii
palyazal sajal koltségvetés terhére tirténd tébbletmunka : - 3.803.637 I't.

« Gydr utea feltjitdsanak tobblet munkdja (BM palyazat- Onkormanyzat feladatellatasat
szolgalo fejlesztés) - - 4.750.846 Fi.

« Gyidrtelep felé clkeriild 0t feltjitasi munkdlatai: 17.075.618 Ft+ 3.810.000 Ft= -
20.885.618 [1.

«  Magyar Falu Program Polgérmesteri Hivatal fel(jitisa cimii palydzat visszafizetésének
tigyeleti’késedelmi kamata: - 3.361.643 Ft.

» Kazinezy Ferenc Altaldnos Iskola és Ovoda részére nyijtott timogatés a Mikulds
csomagok megvasarldsahoz: - 378.000 I't,

« Polgarmesteri Hivatal intézményfinanszirozasa: - 2.566.660 Ft,



« 2023. évi januar hénapjanak miikddési kiadasait me geldlegezd timogatas: + 3.565,634
Ft.

» Iparfizési addkedvezménnyel kapesolatos i6hblettamo gatds: + 4.606.136 Ft.
» Kozhatalmi és mikadési bevételek tdbbletbevétele: +7.734.838 Ft,

A fentiek szerinl részlelezetl — a koltségvelés fObsszegét érintd — elbiranyzat viltozds
+/- 36.815.108.-/35.358.782.- Ft.

A rendelet - tervezet tartalmazza a modositassal érintett mellékleteket, tajékoztatd tablakat,

Kérem a Tisztelt Képviselo- testiiletel, hogy a rendelet- lervezetet megtargyalni és a rendeletet
megalkotni sziveskedjenek.

Nyirbogdany, 2023, majus 8.

Dr. Fekete Erzsébet
jegyzl sk.

Nyirbogdany Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 4/2023, (V. 25.) tinkormanyzati
rendelete

Nyirbogdany Kozség Onkorminyzata 2022. évi killtségvetésérdl szold 3/2022. (11.16.) rendelet
modositisdarol

Nyirbogdény Kozség Onkorméanyzatinak Képviscld-testillete az Alaptérvény 32. cikk (2)
hekezdésében meghatirozott credeti jogalkoldi hataskérében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés f)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat Ellenérzé Bizottsag
véleményével a kavetkezoket rendeli el:

1.§

Az Snkormanyzat 2022, évi kéltségvetésérdl sz6la 3/2022. (IL 16.) Snkormanyzati rendelet 2. §-a
helvebe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

w2 § [ A kiltségvetés bevételei és kiaddsai]

(1) A Képviseld-testilet az dsszes bevérelét - az 1. melléklei szevinti vészletezéssel — 1.198.850.043,-Fr
fddsszegben dllapitia meg,

(2) 4 (1) bekezdésben meghatdrozoti dsszes hevételdbdl:

a) Kaliségverési bevételek dsszesen: 387.917.004,-Ft

au) Kiltségrvetési mikddési bevétel: 387 917 (004 -Fy

ah) Kaliségvetési felhalmozdsi bevétel: () -Fi

b) Belsd finanszirozdsi bevételek dsszesen: 810.933.039 ,-Ft

ba) Belsi miikadési céin finanszirozasi bevétel 810.933.039 - F1



bb) Belsd felhalmazdsi céld finanszirozdsi bevétel (.-

¢/ Kilsé finanszirozdsi bevételek dsszesen: 0,- Fi

ca) Kiilsa mukodési céli finanszirozdsi bevétel thitelfelvétel) 0,- Ft
ch) Kilsd felhalmaozdsi céli finanszirozdsi bevétel (hirelfelvérel) 0.- Ft

(3) 4 Képviseli-testitlet az onkormanyzat 2022, évi kiltségvetésének dsszes kiaddsdt: 1,198,850, (M43,-
Fi fitisszeggel - az 1. melléklet szevinti részletezéssel - allapitja meg, melybal,

) Koliségvetési kinddsok dsszesen: 1.191.857.306,-Ft

aa) Kaltségvetési mikddési kiadds: 1.7191.837.306,- £t

ab) Kaliségvetési felthalmozdsi kiadas: 0,-Ft

b) Kiils& finanszirozasi kiaddsok dsszesen: 6,992,737 -Ft

ha) Kulsé miikddési eélil finanszirozdsi kiadds (hiteltorlesztés) 0,- Ft
bb) Kiilsa felhalmozasi céli finanszirozdsi kiadds (hiteltorlesstés) 0.-Ft
be) Belfdldi finanszirozas kiaddsai 6.992,737, -Ft

(4) A Képviseli-lesitile! a killtségverdsi egyenteget 803.940.302,-Ft féosszeghen dilapitia meg az I, és
a 2. mellekletek szerint.

(5) Az (1) bekezdésben megéllapitott koltségvetési bevételek forrsonkénti, a kéltségvetési kiadasok
Jogeimenkénti megoszlasat Snkormanyzati szinten, tovibba a finanszirozasi bevételeket és kiaddsokat
arendelet 1. melléklete alapjin hatarozza meg a képvisela-testiilet,

(6) A miiktdési és felhalmozasi bevételek és kiadisok cl8iranyzatai mérlegszerli bemutatésat
onkorményzati szinten a 3.melléklet és a 4. melléklet részletezi.

(7) A miikddési hiany belsd finanszirozasanak érdekében a képviseld-testiilet az elézd évek
koltségvetési maradvanyanak igénybevételét rendeli el

(8) A felhalmozési hidny finanszirozasa érdekében a képviseld-testiilet az eldzd évek kiltségvetési
maradvanyanak igénybevételével torténik.”

2.8

(1) Az dnkormanyzat 2022, évi kéltsépvetésérdl szold 3/2022. (T1. 16.) dnkormanyzati rendelet 1,
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az énkormanyzat 2022. évi kitltségvetésérdl szolo 3/2022. (IL 16.) Snkormanvzati rendelet 2.
melléklete helvébe a 2. melléklet 1ép.

(3) Az onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérdl szolé 3/2022. (I 16.) dnkorményzati rendelet 5.
melléklete helvébe a 3. melléklet 1ép.

(4) Az onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérdl szold 3/2022. (I1. 16.) onkormanyzati rendelet 6.
melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.



(5) Az Gnkormanyzat 2022. évi kéltségveteséral sz016 3/2022. (11. 16.) dnkormanyzati rendelet 8.
melleklete helycbe az 5. melléklet 1ép.

(6) Az dnkormanyzat 2022, évi kbltségvetésérdl szola 3/2022, (11, 16.) Snkorményzati rendelet 10.
mellcklete helyébe a 6. melléklet lép.

(7) Az onkormanyzat 2022. évi koltségverésérdl széld 3/2022. (I 16.) Gnkorméanyzati rendelet 11.
melléklete helyébe a 7. melléklet lép.

(8) Az onkorméanyzat 2022. évi kiltségvetésérdl szold 3/2022. (1. 16.) Gnkorményzati rendelet 13.
melléklete helyébe a 8. melléklet lép.

(9) Az onkorményzat 2022. évi kéliségvetésérll szolo 3/2022. (II. 16.) dnkormanyzati rendelet 14.
melléklcte helyébe a 9, melléklet [ép.

(10) Az onkormanyzat 2022, évi koltségvetésérol szolo 3/2022. (I1 16.) énkormanyzati rendelet 17.
melléklete helyébe a 10. melléklet 1ép.

(11) Az dnkormanyzat 2022. évi kdltsépvetésérdl szola 3/2022. (I1. 16.) dnkormanyzati rendelet 18.
melléklete helyébe a 11. melléklet lép.

(12) Az dnkorméanyzat 2022, évi kéltségverdsérdl szold 3/2022. (IL 16.) dnkormanyzati rendelet 20.
melléklete helyébe a 12, melléklet [ép.

(13) Az onkormanyzat 2022. évi kilségvetéséral szolad 3/2022. (11, 16.) dnkorméanyzati rendelet 21.
melléklete helyébe a 13, melléklet 1ép.

(14) Az donkorméanyzat 2022, ¢vi kiltségvetésérol szolo 3/2022. (11 16.) dnkorményzati rendelet 22.
melléklete helyébe a 14. melléklet lep.

3.§

Ez a rendelet 2023, majus 26-4n lép hatalyba.

Lisovszki Tamas Dr. Fekete Erzsébet
polgarmester jegyzd

Jelen rendeletet kihirdetve:
Dr. Fekete Erzsébet

jegyzd
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Kaltségvetési szerv neve:

Koltségvetési szerv szdmlaszdma:

13 me

deklera 4./ 2023 (V.25 ) aikarmanyzali rendelethez

Adatszolgaltatis
az elismert tartozasallom#Anyrol

Eves eredeti Kiadisi eléirdnyzat: 1.043.450.000 Ft

68700119-10821831

Nyirbogdany Koizség Onkormanyzata

30 napon tali elismert tartozisallomany dsszesen: 0 Ft Forintban!
G 30 nap 30-60 nap 60 napoen
slra'tm- Tartezdsillominy megnevezése alatii kéziet tuli At-litemezett {sszesen:
' dllominy Allomdny allomany
1 Allammzl szembeni tartozdsok
o |kezponl kalusegvetessel szemben fenndlld
B Larioeis
3 Elkalimitert allami pénedlapakkal srembeni
tartozas
4. |TB alapakkal seembeni lariozs
5 Tuarlozdsallomary ankarmanvzatok s midzimenyek
L |Eele
6. |Egvéb tantozdsdlluminy 5570 866 5 370 806
7. |(dsszesen: 5 870 866 5 570 866

Kel,Nyirbogdany, 2023. majus 05.

kiliségvetdsi szerv vezetdje
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HATASVIZSGALATI LAP

A Nyirbogdany Kézség Onkormdnyzata Képvisels- testlllete 2022, évi
kéliségvetéscrol szélo 3/2022. (11.16) Gnkormanyzati rendelet mddositasardl szald
2023, (V.25)) rendelet- tervezethez

Tarsadalmi hatasok

Alapveld ccl a pontos. preciz tervezés, hogy az elbiranyzatok midig a reélis adatokat
tartalmazzak és biztositsdk a zavartalan mitkédést. Az Snkormanyzat jogszerii és
szakszerll gazdalkoddsa kelld biztonsdgol nydjt mind az intézmények mind a
leleptilésen él6k részére.

Gazdasagi, kiltségvetési hatdsok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak jelentfis hatdsai vannak az dnkorméanyzat
pazdasagi mikddésére, kiltségvetésére, mivel elbiranyzatok képzése, atcsoportositasa
torténik meg, amelyck kivetkeztében a gazdalkodds biztonsagossa valik. A rendelet —
tervezetben megjelenik a képviseld- testillet dltal meghatarozott feladatellatis és
fejleszidsck forrisainak biztositdsa, A tobbletbevételek — kiadasok felhaszndlasanak
rendje.

Kornyezeti hatisok

A rendeletben foglaltak végrehajtasinak kisrnyezetre gyakorolt hatasai nincsenck,
Egészségiigyi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kizvetlen egészségligvi hatdsal ninesenck.

Adminisztrativ terheket hefolydsolé hatisok

Az Alaptorvény felhatalmazisa alapjan szilkség szerint, illetéleg az allamhaztartisrol
sz0l6 tirvényben meghatirozottak szerint madositani kell a kéltségvetési rendeletet.

A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsdnak
varhaté kivetkezmények



Kiadasok pénziigyi teljesitése csak abban az esetben toriénhet, ha az eloiranyzatok
rendelkezésre dllnak. A pénziigyi kifizetések hatdridén tali rendezése maga utan vonhat
kamatfizetést, birsagot, esetlegesen projekt megvalésuldsinak elmaradasat. vallalt
feladat nemteljesitését.

A jogszabily alkalmazdsihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek

A Jogszabély alkalmazasahoz szitksépes személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre dllnak.



Eloterjeszto: Lisovszki Tamas
pulgarmester

Készitette: Dr. Fekete Frzséhet
jeayzi

Nyirbogdany Kozség Onkormanyzata 5./2023. (V.25.)
2022. évi zarszimadasi rendeletének eléterjesztése, indokolasa,
hatasvizsgalata

Nyirbogdany. 2023. majus 9.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az dllamhaztardstdl szolo 2011, évi CXCV. torvény 87. §- aban foglaltak alapjan a szamwvitelt
jogszabalyok szerind éves kollségvetési beszamolot, az éves koltségvetési beszamolok alapjan
evente, az elfogadort kdltségvetessel Osszehasonlithatd modon, az év utolsd napjan érvényes
szervezeni, besorolisi rendnek mepfeleld zard szimadast (a rovabbiakban: zarszamadis) kell
késziten,

Az allamhiztartisto]l szold torvény 91, §- a szerint a helyi onkormanyzar koliségvetésének
vegrehajtasara vonatkozd zarszamadasi rendelet tetvezetét a jegyzd készin eld €s a polgarmester
rerjeszti a kepviselo-testilet elé ugy, hogy az a kepviselo-testillet elé terjesziését kovetd harmine
napon belidl, de legkésabb a koltségvetesi éver kdvetd 6tddik hanap utolsé napjaig hatalyba lépjen.

A rendelet tervezet tartalmazza az Aht, 91. § (2) bekezdése szerint mérleget és kimutatisokat az
alabbi reszletezettsegben:
- a helyl 6nkorményzat kéltségvetcsi mérlege kozgazdasagi tagolasban,
- a pénzeszkozok valiozdsinak bemutatasar
- a tobhéves kihatassal jard dontések szamszeriisitését évenként hantashan és dsszesitve,
- a kozvetett timogatasokar — igv kulonosen adoelengedéseket, addkedvezményeker —
tartalinazd kimuratast, és
- a kiliségveresi évet kdverd harom év tervezett bevéweh eloiranyzatainak ¢és kiadasi
eléiranyzatainak ketetszimait f6bb csoportokban,
- 2 helyi onkormanyzat addssaganak allomanyac lejarat, a Gst. 3. §-a szerinti adossagot
keletkeztetd tigyletek, bel- és kiulfoldi irinyn kitelezetrségek szerinti bontasban,
- a vapyonkimutatast, és
- a helyi 6nkorminyzat tulajdonaban illo gazdalkodd szervezetek mikodésébdl szarmazo
kotelezeuségeket, a részesedések alakulasat.

Az eldbhiekben felsorolr mérlegeken és kimutatisokon til a rendelet- tervezet reszletesen
tartalmazza a 2022, évi koltségvetési és fimanszirozasi bevérelek és kiadasok eredeti ¢s modosirott
elGiranyzatat, valamint az egyes koltségvetési sorok teljesitését, a kiaddsok és bevérelek
rt‘.ljc:sﬁ]:ésént:k korményzati funkcidnkénd megbontasar, és a maradviny meghatirozasat.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiileret, hogy a rendelet-tervezetet dttekinteni, megvitarni &3
elfogadni sziveskedjenek.

1.
BEVEZETO

Nyirbogdiny Kozség Onkorminyzatinak Képvisclo-testilete 2022, februar 13-én fﬂgad_mf el az
onkormanyzat 2022, évi koltségvetésérdl szold rendelerét, ami a koltségverés végrehajtasinak
idészakiban tobbszar modositasra keriilt a jogszabalyban foglaltaknak megteleloen. A képvisela-
testitlet folyamatosan tajékozodott az idGaranyos teljesitésekral.

Nydrbogdiny lakaratnak ssdma 2022, decornber 31jén 2884 1 voit. |
A Munkaiigyi Kizpont adata alagjin a relepitlisen a regisziralt allickeresile sydma az év wigén (2022. 12, 37.)
100 fi ebbd! a tartds ddldskeress 31 J3 woll. Foglalkosiatist hefyettesitd fcimngards:f"u J' 2 fo és
Eésguégheirosoddst és qyermrekieliigyeleti tamogatisra fagositlt 3 13, diskariiak jdradekdra jogosult 2 fi.

-
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A mnnkavallalds Lovi népesséy 1833 16, a v kandlilisig mutatd 3,40%,

Az tnkorméanyzat 2022-ben felhalmozdsra és felljitasra Gsszessépdében 430.923.245 Ft-tal
forditott tobbet, mint 2021-ben.

A Képviseld-testillet az dnkormanyzat 2022, évi koltségvetéset O I't mikddési forrashiannyal
fogadta el.

A mikddési forrashidnyra az dnkormanyzat 4 mikadéképesség megdrzését szolgalo kiegészitd
tamogatasabal O Ft-ot kapott az év folyaman.

A beszdmoldsi iddszakban Gsszesen () Ft fejlesztési céli hitelt vettlink fel. melybdl év kizhen
0 Ft visszafizetésre keriilt.

Az dnkormanyzat a forrashianyt a kiadasi megtakaritasokkal, csokkentésekkel, illetve az elért
tobbletbeveételeklel ellentételezte.

A 2022, évi koltségvetésimkel az elozd évekhez hasonléan a kiadasok cstkkentése és a
takarékos gazddlkodas jellemezte.

Az 6nkormanyzat ¢s intézményei feladatellatasi kotelezettségiiknek egész évben eleget tettek.
Az onkorminvzat felligvelete ald tartozd kdlségvetési szervek az éves beszamolasi
kitelezettségnek eleget tettek, melyek tovabbitisa a MAK felé megtortént.

A hivatal az intézményvek vonatkozasaban a kitelezd szamszaki egyezbscget [eliilvizsgdlta €s
azt dokumentalta.

A 2021 évben az Allami Szamveviszék — az dnkormdnyzatok integritdsdnak ellendrzése — cimii
ellendrzést végzett. Az ellendrzésrdl késziilt jelentést a Képviseld-testilet megtargyalta, azt
elfogadin. Az intézkedési tervben meghatdrozott feludatok o kdvetkezd képen leljesifiek: - a
polgdrmesteri hivatal szervezeti és mikodési szahdlyzata kiegészitésre kevilt a szervezeti
abraval,

- g zdrszamadashoz beferjesziésre keril a vezetdi nyilatkozot.

Az Aht. 91. § (2) bekezdése szerint a zarszamadas eldterjesztésckor a képviseld-testiilet részére
tajékoztatasul a kdvetkezd mérlegeket és kimutatdsokat kell - szBveges indokolassal egytitt -
bemutatni:

— az. Aht24. § (4) bekezdése szerinti mérlegeket, kimutatisokat azzal. hogy az
el6irdnyzat felhasznalasi terven a pénzeszkdzok valtozasanak bemutatasat kell érteni,

— vagyonkimutatést, €s
— helyi Gnkorméanyzal tulajdonaban 4116 gazdalkodo szervezetek mikodésébdl szarmazo
kitelezettségeket, a részesedesek alakulasat.

A tajékoztaté mérlegeket, kimutatasokat a mellékletek tartalmazzak.
1L

Az sllamhiztartasrol szolo 2011, évi CXCV. tirvény 91, § (2) bekezdés a)-d) pontjaiban
eldirt indoklasok




Az dnkormanyzat kiliségvetesi mérlege, pénzesthkizok valtozdsa

Az tnkormanyvzat pénzkeszlete (bankszamlak, pénztarak) 2022, januar 1-jén 830.107.735 Fi
volt. Bevételként 1.187.649.429 Ft keriilt elszamoldsra, Az év folyamidn 832.834.281 Tt
kifizetéset kovetden a 2022, december 31-1 zaro penzkészlet 380,348,446 F1.

Tibbéves kihatissal jard dintések

A 16bbéves kihatassal jard dontésekbol szarmazd mikadésl és felhalmozdsi célu
kitelezettségek Ssszege 0 Ft. A milkddési célu kdtelezettségek az eldzo évekrdl athuzodo
katelezettségek.

Az dnkorményzat hiteldlloméanya 6sszesen 2022. december 31-én 0 FL.

A beruhdzdsokndl és a felujitdsoknal a 2022, évre athhzédo és megvaldsulo feladatokat és
munkakat mutattuk ki.

Az dnkorméanyzatnak 2022. december 31. napjaval nem volt kezességvillaldsu, a kordbbi évek
kezességvillaldsai a fizetési kotelezettségek teljesitése miatt megszuntek. Kezességvallalds
¢rvényesitésére nem keriilt sor.

Kdzvetelt tamogatdasok
A kbzvetett timogatasok tényleges dsszege 0 I't, mely a kovetkezo jogeimeken jelentkezett:

Addssdag dllomdny alakulisa

2022. december 31-én az énkorméany zatnak kiilféldi hitelezo felé adossag allomanya nem volt,
A 2022. évi kbltségvelést, valamint a kdvetkez0 évet terheld belfoldi szallitoi kitelezettségként
a mérlegben 3.570.866 Fi keriilt kimutatésra, melybdl nem lejart 5.570.866 I't, 1-90 nap kozotti
lejarata O FL.

Az intézmények 2022. évi utolsé finanszirozésara 2022, decembereben keriilt sor, melybél az
eddig beérkezert 2023. évi fizetési hataridejli szamlaikat egyenlitették ki. Bzt kdvetéen mey
érkeztek 2023, évi fizetési hatdridejii szamldk (melyek 2023. janudr hénapban kifizetésre
keriiltek). Ezek osszegét lejart adossag allomanyként kell kimutatni.

Vagyoni helyzet alakuldsa

Az onkormdnyzat ecszkizeinek értéke 2022. december 31-én 3.633.931.070 Ft, mely
211.251.611 Ft-tal nétt az elo6zb ¢vhez keépest.

Az immateridlis javak alloménya nem véltozott 2021. december 31-i adathoz viszonyitva, mely
a Polgarmesteri Hivatalnél és az intézményeknél.

A targyi eszkozok dllomanya 3.108.879.772 Ft, mely 1.045.345.620 Ft névekedést mutat,
melvnek oka, hogy dnkorméanyzati szinten a targycvi aktivalt beruhazasok értcke meghaladta a
targyévben elszamolt terv szerinti amortiziciét, tovibbd a Nyirségviz ZIt. a kordbban
vagyonkezelésbe adott eszkdzbk (szennyviz vizikézmii, ivoviz vizikdzmi) lizemelietésre
visszakeriiltek az Onkorményzathoz.



A befektetett pénzilgyi eszkoziok az elmiilt évhez képest nem valtozott.

A csokkencs kdvetkezett be a pénzeszkizoknél. melynck év végi dllomanva 380.348.446 Fi.
2022, év végeén meglevo ériékpapirok alloméanya 0 Fi.

A kivetelések vonatkozdsiban novekedés tapasztalhatod, mértéke 37.033.838 Fi-tal az elbzd
évhez képest, melynek oka a 2023. évre eloirt ipariizési ado kévetelés.

Az onkormanyzat intézmeényel €s a Polgarmesteri Hivatalnal az érték nélkiil nyilvantartott
eszk6zok allomanyat (O-ra leirt hasznalatban 1éva és hasznalaton kiviili eszkozok) kimutatrak.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2022. évi koltségvetesi rendeletben megfogalmazott célok a végrehajtas sordn sziiksépessé
vall modositisokkal egyiitt teljesiiltek. A fejlesztések eredményeként a miksdés takarékosabba
valt, a szolgaltatasok szinvonala emelkedett. 2022-ben téhb Képviselé-testiileti déntés is a
takarckos es eésszerll gazdalkodast helvezte az elotérbe, pl.:

— vagyonnal vald gazdalkodds ésszerlisitése.

— csak azon beruhazasok, felujitasok engedélyezése, melyek végrehajtisa nem
okozott likviditasi gondot az dnkormanyzat gazdalkodasiban,

— akintlévoségek dllomanyanak folyamatos cstkkentése.

A fenntarthaté fejlédés érdekében, 2022-ben folvamatosan elemezniink kell a pazdaséagi
folyamatokat, figyclembe véve az dnkormanyzal erre iranyulo dontéseit,

A kaltségvetési szervek belsé kontrollrendszerérol és belsod ellendreésérGl szo016 370/2011. (XIL
31.) Karmanyrendelet (tovabbiakban: Bkr.) 11. § (2a) bekezdése értelmében az dnkormanyzat
valamennyi koltségvetési szerv vezetdje kiteles az éves kdltségvetési beszamaoloval egyiitt a
Bkr. 1. meclléklete szerinti vezetdi nyilatkozatot a polgérmesternek megkiildeni. A
kdltségvetési szerv vezetoje ennek a kotelezettségeének eleget teft. A vezetdi nyilatkozat a
zarszamadasi rendelet tervezet mellékletét képezi.

Tisztelt Képviseli-testiiletet!

Kérem, a Tisztelt Képviseld — testiiletet, hogy a zarszamadasi rendelet-tervezetet megtargyalni

¢s dontést hozni sziveskedjenek.

Nyirbogdany, 2023. méjus 9.

Lisovszhki Tamuis
polgdrmester
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rendelet mellékleteck

HATASVIZSGALAT
a zarszamadasi rendelethez

A jogalkotisrdl szald 2010. évi CXXX. torvény (Jut) 17. §-a alapjan a zdrszamadisi rendeleret
clokeszito jegyzo elozetes hatasvizsgalatot végzetr, melyben felmérte a szabalyozas varhatd
kovetkezmenveit.

A zarszamadasi rendelettervezet eldzetes hatasvizsgilatinak megallapirasai a kdvetkezdk:

Tidrsadalmi, gazdasdgi, hatdsok

A zarszamadasi rendeletben foglaltak végrehajtasaval az énkormanyzat eldsegitette a telepiilésen
€lok helyzetének javitasat az  utak karbantartasaval, épitésével jardak felhjirasaval, épirésével,
foglalkoztatas  elasegitésével, olyan palyazatok benyijtasival, melyek az Gnkormanvzat altal
nyyjrott  szolpaltatasok  szinvonalat emelik. A szocidlisan  raszoruld  tarsadalmi  réregek
tamogatasaban elGrelépés tortént ( a szocialis thzelGanyag hazhozszallitisa, a nchéz helyzetbe jutott
csaladok részére tAmogatis folyésirasa, rendkivith telepitlési rimogaras folydsitisa a rendkiviili
¢lethelyzetbe  kerilt csalidok részére, gyermekneveleshez kapcesolodo ellatasok sth)) Az
onkormanyzar raimogarasokar bizrosirort a telepulésen midkodé civil szervezerck részcre, annak
érdekeben, hogy programjaikkal, koxosségi életiikkel javitsik a lakossag komtortérzeter,
telepliléshez korddesét. A rendeletbdl megallapithatd, hogy az onkormanyzat forrasaival ol
gazdalkodott, feladat ellatisi kotelezettségeinek eleget tett €s gazdalkoddsa soran jelentds
maradvany is kelerkezetr,

Kéryezeti és cgészségiigyr kivetkezmények

Az tnkorminyzat olyan timogatisokban részesult, amelyek kiimyezet hatdsai jelentds eldrelépés
biztositanak a telepiilés vizrendezése érdekében. A relepllésen rendelkezésre all az egyeb
komvezetvedelmi  infrastruktura, azok eszkozeinek karbantartisa, potlisa a feladar. Az
énkormanyzar alral biztositott az egészségugyi alapellatas, dgyeled ellitas, a szakrendelok elerhera
kozelségben rendelkezésre allnalk,

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatisok

A zirszamadasi rendeletben foglalt pénziigvi- szimviteli és szocialis jogszabalyok, eloirasok
végrehajtasa a szakmal, Ugyintézési és adminiszoraty feladatok végrehajtasiban  jelentds
tobbletfeladatokar jelentettek a kéltségvetési szervek szamara. A folyamatos jogszabalyi komyezet
viltozdsa a reljesités folyamatos figvelemmel kisérésér igenyelte, illetdleg a szakemberek
tajckoztatasi &s egyeztetési kotelezetlsége jelentdsen megnorr.

A jogszabilyok megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisdnak varhato
kivetkezményel

A zarsziamadasi rendeler megalkotisit kotelezdve teszik az Ahr eldirasai, melynek clmaradisa
sulvos mulasztasban megnvilvinuld torvénysértésnek mindsul, ami timogaras megvonasaval jar. A
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zarszimadis elfogadasinak elmaraddsa jelentdsen megncheziti a kdvetkexd év kilségvetésének
tervezhetdséger, végrehajtisir.

A jogszabily alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezets, tirgyi és péaziigys feltételek

A zarszimadasi rendeletben rogritettek végrehajtisihoz a személyi, rargyl, szervezeti és pénziigyi
feltételek  szikosen dlluk rendelkezésre az egyre bonyolultabb folyamatok megismerése,
alkalmazisa nchézsépet okoz a szakemberek részére is.

-

A rendeler-rervezet elkészitésénél figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésral sz6l6 61,/2009.
(X1L.14.) IRM rendelet eloirasair.



Nyirbogdiny Kiazség Onkorméinyzata Képviselo-testiiletének 5/2023. (V. 25.) onkormanyzati
rendelete

az Onkormanyzat 2022, évi kiltségvetése zarszamadasarol

Nyirbogdiny Kizség Onkormdnyzatinak Képvisels-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotoi hatdskorében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
f) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eligrva a Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat Ellendrzé
Bizoftsdg véleményével a kivetkezdket rendeli el:

1§

A rendelet hatalya kiterjed az dnkormanyzat képviseld- testilletére, bizottsdgaira, 6ndllé és részben
dnalld mtézményeire.

2§

(1) Az énkorményzat képviselo-testiilete a 2022, évi kiliségvetés végrehajtasardl szold zarszamadast
a)  376,716.390.- Ft kdliségvelési bevétellel

bl 829.427.178.- Ft koltsegvetési kiadassal

¢} 452,710.788.- Ft kioltségvetési maradvannyal

d)  810.933.039- Ft finanszirozasi bevétellel

e)  3.427.103.- Ft finanszirozdsi kiaddssal

bl 807.505.936.- Ft finanszirozasi maradvannyal

gl 1.187.649.429.- Ft Gsszes teljesitett bevétellel

k) 832.854.281 .- Ft dsszes teljesitett kiadassal hagyvja jova.

(2) Az tnkorméanyzati szinten mérlegszeriien bemutatort kiaddsokat, bevételeket, valamint azon beliil
kitelezo feladatok, dnként vallalt feladatok, allamigazgatasi feladatok szerinti bontasban a képviseld-
testiilet az 1-4. mellékletek szerint fogadja el.

(3) A mikodést bevételek és kiadasok. valamint a felhalmozasi bevételek és kiadasok mérlegét a 5.
és a 6. melléklet tartalmazza.

38
(1) Az 6nkormany zat beruhdzasi kiadasait a 7, melléklet szerint hagyja jova.
(2) Az dnkormanyzat felijitasi kiadasait a 8. melléklet szerint hagyja jova.

(3) Az EU-s tamogatassal megvalosuld programok es projektek, valamint az énkormanyzaton kiviil
megvalosult projektekhez valo hozzdjarulas pénziigyi elszdmoldsat az 9. melléklet szerint fogadja el.

(4) Az Onkormanyzat, polgarmesteri hivatal ¢s a koltségvetési szervek bevételi és kiadasi
cloiranyzatainak teljesitését a 10-17. mellékletelk tartalmazzak.

(5) A képviseli-testiilet a kiltségvetési szervek maradvéanyat és annak felhasznalasat a 18. melléklet
szerint hagyja jova. illetve engedélyezi.



(6) A képviseld-testiilet az Snkormanyzat feladatalapi dllami témogatésat Jogeimenként a 19.
melléklet szerint hagyja jova.

(7) A képvisclo-testiilet a 2021-2022. évi teljesitett bevételekrél és kiadisokrol 52016 tajékozlatdt a
20. melléklet szerint hagyja jovd. A lejart adossdgallomanyrél szol6 tajékoztalot a 21, melléklet
szerint hagyja jova. A vagyonkimutatdst a kényvviteli mérlegben értékkel szereplt eszkozokrél és
forrdsokrdl szol6 tijékoztatt a 22-23. melléklet szerint hagyja jovd. A pénzeszkizok véltozdsinak
levezeteserdl szolot tAjékoztatot a 24. melléklet szerint hagyja jova.

4.§

(1) A képviselo-testiilet utasitja az dnkorményzat jegyz6iél, hogy a koltségvetési maradvanyt érintéd
fizetési kotelezettségek teljesitését biztositsa, illetve kisérje figyelemmel.

(2) Az dnkormanyzat jegyzije és a killségvetési szervek vezetdi a kéltségvetési maradvanynak a
2023. ¢vi elbirdnyzatokon térténd dtvezetésérdl gondoskadni kitelesek.

5.§
A kepviseld testillel ufasitja az Onkormanyzat jegyzdjét, hogy a kéltségvetési beszamolé

elfogadasarol a koltségvetési maradvany jévahagyott dsszegérdl, elvonasardl a kaltségvelési szervek
vezetOit a rendelet kihirdetését kivetd 15 napon beliil irdsban értesitse.

6. §

Hatalyat veszii az dnkorményzat 2021. évi koltségvetése zarszamadasardl szold 5/2022. (V. 18)
Onkormanyzati rendelet,

7.§

Lz a rendelet 2023. majus 26-an 1ép hatdlyba.

bt
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24, mellékiet a 5/ 2023. ( V.25, ) dnkormanyzati rendelethes

PENZESZKOZOK VALTOZASANAK LEVEZETESE

Tajékoziatd tahla

Sor-

szAm Megnevezés Osszeg (Ft)
weszlet 2022, ar 1-j¢
L P:S:Lz”lue':z et 2022, janudr 1-jén [r—
Ebhdl:
L * Bankszdmldk egvenicge 29976 (05
3 *  Pénztirak €s betétkiinyvek egyenlepe 131 730
4. Bevételek () L 187 649 429
5 Kiadizok (-) 832 854 281
b, Egyeb korrekeids tételek (+.-) 804 554 437
i 5 il &
7. lfm:f]msz]et 2022_ december 31-én 350 348 446
Ebbal:
8. * Bankszimlik egyenlege 379 987 976
4. *  Penztrak és betétkiinyvek cgyenlege 360 470




ELOTERIESZTLES

. mely késziilt Nyirbogdany K&zség Onkorminyzata Képviseld- testiilete 2023, méajus 24. napjan
megtartandd rendes Glésére:

Targy: FElbterjesztés az avar és kerti hulladék nyilttéri égetésérdl szolo 7/2015. (111.26.)
dnkormanyzali rendelet modositasarl

Az clOterjesztést készitette es ellendrizte: Dr. Fekete Erzsébet jegyzo

Eldadé: Lisovszki Tamds polgarmester

Targyalta: Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat Ellenorzo Bizotisag

Tisztelt Képviselo- testiilet!

A hatalyban lévo Onkormanyzati rendelel az égetés lehetdségét akként szabidlyozza, hogy azt
hétkdznapokon lehet elvégezni,

A kirnyezet védelmének dltalanos szabdlyairol szolo 1995, évi LIIL torveény 48.§ (4) bekezdés b)
pontja felhatalmazist ad €s a telepiilési dnkormanyzat hatéaskorébe utalja, hogy az avar és kerti
hulladék égetésére vonatkozd helyi szabalyokat rendeletben allapitsa meg.

A tlizgyujtassal, tiizgvijtasi tilalommal és a mezdgazdasagi hulladék égetésével kapesolatos jogi
szabalyozis alapjat a levego védelmével kapesolatos egyes szabilyokrol szolo 306/2010. (XIL. 23.)
kormanyrendelet alkotja. A fentick alapjan helyi onkormanyzati rendelet & magasabb szintii
jogszabalyokban meghatarozott szabdlyokon til nem allapithat meg azoktél eltérd, tovabbi tiltd vagy
korlatozd rendelkezéseket.

Tehdt a teleplilések belteriiletén a hatdlyos jogszabdly szerint csak akkor van lehetdség kerti hulladék
épetésére. ha e tevékenység Onkormdnyzali rendeletben szabalyozott. A rendeletmoddositast az
mdokolja. hogy a korabbi szabalyozas szerinti hétk6znapokon a lakossdg jelentOs része munkat
végez, igy csak hétvégén tudja elldtni a kertgondozasi feladatokat.

A rendeletet a kiimyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995, évi LI torvény ,48. § (3) A
telepiilési dnkorményzat kdmyezetvédelmi targyt rendeleteinek, hatdrozatainak tervezetét, illetve a
kirnyezet allapotat érinté fterveinek tervezetét, a kOmyezetvédelmi programot [46. § (1)
bekezdés b pont] a szomszedos és az érintett Onkorményzatoknak tajékoztatasul, az illetckes
kérnyeczetvédelmi 1gazgatdsi szervnek véleményezésre megkiildi. A kémyezetvedelmi 1gazgatasi
szerv szakmai vélemény¢rél harmine napon belill tajekoztatja a telepiilési dnkormanyzatot™

Szaboles- Szatmér- Bereg Megyei Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelm
és Hulladékgazdalkoddsi Foosztalva véleményében kirnyezetvédelmi szempontb6l nem thmogatja a
rendelet médositas elfogaddsar, ugvanakkor a térvény lehetdséget hiztosit a szabalyozisra, igy kérem
az elbterjesztést és rendelet- tervezetel megtargyalni és elfogadni sziveskedjen a Tisztelt Képvisel6-
testiilet.

Nyirbogdany, 2023, majus 15.

Dr. Fekele Erzsébet
jegyzo sk.



Nyirbogdany Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének 6/2023. (V. 25.) inkormanyzati
rendelete

az avar €s kerti hulladék nyilttéri égetésérdl szold 7/2015. (111.26.) inkormaAnyzati rendelet
modositasdarel

Nyirbogdany Kézség Onkormanyzata Képvisels-testillete a Magyarorszig helyi dnkorményzataird]
sz010 2011, évi CLXXXIX. torveény 13. § (1) bekezdés 11. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a kdrnyezet védelmének altalanos szabdlyairdl sz6lé 1995. évi LIIL tbrvény 48. § (4)
bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Szaboles- Szatmar- Bereg Megyei Varmegyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi. Természetvédelmi ¢s Hulladékgazdalkoddsi Foosztilva
véleményével a kivetkezdket rendeli el:

1. §

Az avar €s kerti hulladék nyilttéri égetésérol szola 7/2015. (I11. 26.) onkormanyzati rendelet 6. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

'I'!ﬁ" §

Az avar és kerti hulladék nyilttéri égetése

a) marcius 1. és november 30 koz6tt, hétfo, kedd, szerda, csiitortdk, péntek, szombat napokon
7.00- 20,00 oralg megengedett.

h)  Vasamap és innepnapokon (janudr 1.. marcius 15., Iusvét. méjus 1., Piinkdsd, auguszius 20..
oktdber 23.. november 1., december 25-29)) tilos az égetés.”

2.§

Lz arendelet 2023, majus 26-an 1ép hatalyba.



Viégst eldterjeszton indokolas

A komyezet védelmének altaldnos szabalyairol sz0l6 1993, évi LIIL térvény 48.§ (4) bekezdés b)
pontja felhatalmazast ad ¢s a telepiilési dnkormanyzat hatdskorébe utalja, hogy az avar és kerti
hulladek égetésére vonatkozd helyi szabdlyokat rendeletben 4llapitsa meg.

A tiizgynjtassal, tizgyijtasi tilalommal és a mezGgazdasagi hulladék cgetcscvel kapesolatos jogi
szabilyozis alapjit a levegd védelmével kapesolatos egyes szabilyokrél sz616 306/2010. (XII. 23.)
kormanyrendelet alkotja. A fentiek alapjan helyi Snkormanyzati rendelet a magasabb szinti

Jogszabalyokban meghatarozott szabalyokon til nem 4llapithat meg azoktol eltérd, tovabhi tiltd vagy
korlatozo rendelkezéseket.

Tehit a telepiilések belteriiletén a hatdlyos jogszabély szerint esak akkor van lehetoség kerti hulladék
égetésére, ha ¢ tevékenység Snkorményzati rendelethen szabalyozott. A rendeletmodositdst az
indokolja, hogy a korabbi szabdlyozas szerinti hétkSznapokon a lakossdg jelentds része munkat
vegez, igy csak hétvégén tudja ellaini a kertgondozisi feladatokat.

Részletes indokolds

1.§- hoz

Az avar €s kerti hulladék nyilt téri égetésének lehetséges idétartama- iddpontjai.
Az égetési tilalomra vonatkozé rendelkezés.

2. §-hoz

Hatilyba léptetd rendelkezés.

HATASVIZSGALATT LAP

A Nyirbogdany Kézség Onkorméinyzata KépviselS- testiilete avar és keri hulladék nyiluéri
égetesérol szolo 7/2015. (111.26) nkorméinyzat rendelet médositdsardl szalé 6 /2023 (V.25.)
rendelet- tervezethez

Tarsadalmi hatasok

A rendeletmodositas célia, hogy lehetdséget biztositson a jogszerli kertgazdalkodasra azzal,
hogy a hetvege egyik napjan ( szombaton ) is megengedi a kerti hulladék égetésér. Alapvetd cél
a zoldhulladék komposztilasa vagy gvijtése és elszallitasa a zéldhulladék gyijté helyekre, de
veégso estben biztositani kell az egetés lehetsegér a jogszabalyok berarrasaval. Lzzel a lehetd
seggel elkenilhetove valik, hogy a lakossag illegalisan helyezze el a zoldhulladékot.

Gazdasagi, koltségverési hatisok

A rendelethen fnglaltﬂk végrﬁhﬂ}‘r:isénak jt:l::ntﬁ_*i gazt]aségﬂi hatrasa nincs.



Kérnyezeti hatisok

A rendeletben foglaltak végrehajtasanalk kornyezerte pyakorolt hatisa tészhen pozidv, részben
az csetleges levegd szennyezés miatt lehet negativ,

Egészségiigyi hatdsok

A tendeletben foglaltak végrehajtasinak kozvetlen egeszsépligyl hatasal nincsenck.
Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok

Adminisztrativ rerheket befolyisold hatisa nincs.,

A jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak virhaté k-
vetkezmények

Jelentds lakossagl igény merilt fel a rendelet madositisa irint arra figyelemmel, hogy a mun-
kahellyel rendelkez6k csak hétvégén tdjik elvégezni a kertgondozasi foladatokat. A médositds
elmaradasinak kovetkezménye Iehet az illegilis hulladék lerakas.

A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, targyi, szervezet és pénziigyi felté-
telek

A Jogszabaly alkalmazasihoz szikséges személyl, targyi, szervezed és pénziieyi feltételek ren-
delkezésre allnak.



ELOTERJESZTES

» mely késziilt Nyirbogdany Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2023, majus 24
napjan megtartando rendel iilésére:

Tirgy: Eldterjesztés Nyirbogdiny Kozség Onkormanyzata 2022.évi dsszefo glalé ellenbrzési
jelentésrol

Az ellterjesztest készitette és ellendrizte: Dr. Fekete Erzsébet jegyzd
El6ado: Dr, Fekete Lrzsébet jegvzo
Targyalta: Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat Lllendrzési Bizottsag

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Magyarorszig helyi dnkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 119. § (3)~(4)
bekezdése alapjan a jegyzd koteles — a jogszabilyok alapjan meghatirozott — belséd
kontrollrendszert miikddtetni, amely biztosija a helyi 8nkorményzat rendelkezésére 4116
forrasok szabalyszerll, gazdasagos, hatékony és eredményes felhasznalisat, valamint a jegyzé
kételes gondoskodni - a belsé kontrollrendszeren beliil - a belsé ellenfrzés miiksdietésérsl.

A kdltségvetési szervek belso kontrollrendszerérél és belsd ellendrzésértl rendelkezd
370/2011. (XIL 31.) Korm. Rendelet 49. § (3a) bekezdése szerint a jegyzd a targyévre
vonatkoz6 éves Osszefoglald ellendrzési jelentést - a targyével kivetden, legkésébb a
zarszamadasi rendelet elfogadasaig - a képviseld-testiilet elé terjeszti jovahagyasra.

A belso ellendrzési feladatok 2022. évi ellatasira kills6 szolgaltatéval kétottink megbizési
szerzidést.

A 2022, évre vonatkozo éves cllendrzési terver a Képviseld- testilet 164/2021. (XI. 10. )
hatdrozatdval fogata el és az ellenbrzések a tervnek megfelel8en valdsultak meg.

Az allamhdzlarlasért felelos miniszter dltal kizzétett modszertani itmutaté figyelembevételével
késziilt 2022, évre vonatkozod cllendrzési jelentés az eldlerjesztés mellékletét képezi. Az
cllenérzési jelentésben tett megéllapitisokra intézkedési terv késziilt, melynek megfeleloen a
2022. évigazdalkodasra vonatkozé beszamold tartalmazza azokat az egyezoségeket, amelveket
a jogszabalyok eléimak. A jelentéshdl is lathatd, hogy az elozd évek adatai nem mutatnak
egvezoséget a merleg ¢s credménykimutatds adataival, a beazonositatlan tételek korrigaldsa vale
szilksc¢gesse, Az egyes ellendrzések utan a megallapitasokra azonnal intézkedés tértént, igy az
adohatosagi ellendrzés utin az inkasszo negyedéves alkalmazésara keriilt sor, mely
cstkkentette a hawalékokat.

A kéltiségvetési rendelet kovelkezd modositasaval a likviditasi terv a vérhatd adobevételeket
tartalmazza.

Osszességében megéllapithatd, hogy az intézkedések kévetkeztében az onkormanyzat
gazdalkodasa, tevékenysége a jogszabalyokban eldirtak szerint alakult.

2022. évben kiilst ellendrzés nem volt az elézd évi ASZ szabdlyozd rendszer feliilvizsgalata
kapcsan a szabilyzatok tételes kontrollja valosult meg.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet hogy az eléterjesztés mellékletét képezd, 2022, évre
vonatkozd ellenorzési jelentést megtargyalni €s elfogadni sziveskedjék.



Nyirbogdany, 2023. majus 2.

Dr. Fekete Erzsébet
jegvzi sk.

Hatarozati javaslat:

Nyirbogdiny Kiizség Onkorminyzata Képviselé-testiilete
. 12023, (........) hatdrozata
a Nyirbogdany Kozség On kormanyzata 2022. évi belsi ellendrzésére vonatkozd éves
jelentésrol

A képviselo- testiilet a hatdrozat mellékletét képezd, a Nyirbogdany Kozség
Onkorményzata 2022. évi belsé cllendrzésére vonatkozd éves
jelentesben foglaltakat elfogadia.

Hataridé: 2024. majus 31,
Felelos: Dr. Fekete Lrzsébet jegyzo

k.m.f t

Dir. I'ekete Erzsébet

Lisovszki Tamds
jegyzo sk.

polgarmester sk.
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Nyirbogdiny Kizség Onkormanyzata
4511 Nyirbogddny, Kéki utea 2.

2022 EV1 OSSZEFOGLALO ELLENORZESI JELENTES
Nyirbogdiny Kizség Onkorminyzata és intézménye
belso ellenérzésérol

L
A belsé ellenérzési tevékenység bemutatasa

A belso ellendrzés fiiggetlen targyilagos bizonyossagot adé és tandcsado tevékenység, amelynck célja,
hogy az cllentrzitt szervezet mikodését fejlessze és eredményességét novelje, az ellendrzott szervezet
céljai clérése érdekében rendszerszemléletii megkdzelitéssel és modszeresen értckeli, illetve lejleszti az
cllenbrzitt szervezet irdnyitasi és belsé kontrollrendszerének hatékonysagat.

A belsd ellendr a munkdjat a nemzetkszi, valamint a Nemzetgazdasigi Minisztérium altal kozzétett
belso ellenbrzési standardok, dtmutaték figyelembevételével, és a képviseld testiilet 4ltal Jovahagyott
ellenOrzesi terv alapjan végezte.

]

Il.) Az éves ellendrzési terv a jopszabilyi elGirdsoknak megfelalien a aldahbiokat tartalmazia:

a) Az ellenirzési terv elkészitése soran felhasznalt kimutatisok, elemzések, egyéb dokumentumok.
(Belso Ellenorzési Kézikényv, belsd szabalyzatok, Szervezeti és Miikadési Szabélyzat, gazdasagm
szervesel figyrendje. munkakori leirasok, clozd évek belsd ellendrzési tervei, stratégiai belsd
cllendrzési tervek, belsd ellendrzési programok, belsé ellendrzési munkalapok, belsd ellendrzési
Jelentések, belsd ellendrzésckkel kapesolatos jegyzékdnyvek, megbizdlevelek. valamint a ieljességi
nyilatkozatok, stb.)

b) Az ellendrzési tervet megalapozd clemzésck és a koekdzatelemezés eredményének deszefoglalo
bemutatasa.

A kockazatelemzési vizsgalatok eredmeényét az alabhi ublazar adatai tartalmazzik:

| Elemzési kritériumok A kockizatok bekivetkezésének
| valésziniiségét, hatdsat és jelentiség
egyiitiesen mérlegelve azok becsiilt
mértéke
(1) a féfolyamatok (a kiltségvelés tervezése, a koltségvetési K
' cloiranyzatok megallapitisa és mddositasa. az operativ
| gazdalkodds, a szamviteli nyilvantartas ¢és elszamolas. a
kbliségvetés végrehajtasardl torténd beszamolds) kdzponti
| ¢s helyi szabalvozottsapa:
1.) feladatok végrehajtasiban résztveviok szakképzedsége, A
gvakorlottsaga, munkahoz valé hozzidllasa:
'3.) a leladatok végzésének targyi, informatikai feltételei: A
4.) az egyes fofolyamatokban a belsdé kontrollok gyakorlati K
miikadése:




Elemzési kritériumok | A kockszatok bekivetkerésének
valosziniiségét, hatisat és jelentoség
egyiittesen mérlegelve azok becsiilt
_ _ mértéke
5.) a korabbi belst ¢s kiilsd ellendrzések kedvezd és kedvezdilen K
megallapitdsai:
6.) az egyes fﬁfolyanmtok sulva a gazdilkodési és szamviteli K
feladatok ellatisdban:
7.) egyeh —a vezetés altal a kockéazatelemzéskor fontosnak itélt —
szempontok:
A kiltségvetési gazdalkodas és a szamviteli feladatellatas 4tlagos
kockézati szintje: Kozepes
Jelilések: A (alacsony) K (kbzepes) M (magas)

¢) A bizonyossigot adé tevékenységhez rendelkezésre all6 és a sziikséges ellendri kapacitds tervét
(erdforras sziikséglet, ellendri nap).

d) A tanicsadoi tevékenységhez. a soron kiviili ellendrzésckhez, a képzésekhez és az egyéb
tevékenységekhez szilkséges kapacitds tervadatokat.

¢) Kockizat elemzéssel alitdmasztott, tervezett ellendrzések felsoroldisat.

i}

A BELSO ELLENORZESI TEVEKENYSEG ERTEKELESE

A belsé ellenérzés dltal végzett tevékenység bemutatisa Snértékelés alapjan {Bkr. 48. § a) pont}:

IV1. Az éves ellenérzési tervben foglalt feladatok teljesitése {Bkr. 48. § aa) pont}:

Il/1.a) Az éves lervezett és tényleges ellendrzési kapacitds dsszevetéye

Feladat Ellen6rzeési feladatl megnevezése Erdforras
sor- sziikséglet
szam (ellendri nap)

1. Adohatosagi feladattal kapesolatos dokumentumok ellenorzése 5

2. Onkormanyzati Eves Koltséavetési Beszamold komplex ellenfirzése 12

= |

3, A segélyezesi rendszer pénziigyi felitlvizsgalata | 5

4. Az tnkormanyzati vagyonkataszteri feladatok cllenbrzése 4

3, 2023 évi belso ellentirzest tery elkésyitése kockazatelemzéssel 4

6. Osszefoglal jelentés készitése a 2022 évi belsd ellenérzésekrol 4
Tandcsadoi tevékenvsea 3
Osszes belsd ellendrzési feladat erdforras (ellendrzési nap) iddszikséglete. 37

b2




Ebbol: iartalék kapacitds (soron kivili vizsgdiatok végrehajtasara),

Soron kiviili ellendrzés: igen/nem
Terven feliili ellendrzés: igen/nem
Tanacsadéi tevékenység: igen/nem

A szervezet a belsd ellentrzéseit kiilso szakértbvel kivanja megoldani, ezért az éves ellendrzési terv a
szilkséges ellendri létszam az ellentri képzettség felmérése, valamint a belsé ellendr hosszi tavi képzési
terve vonatkozasdban nem lartalmaz informaciot

1/1/b) A tdrgyévre venatkozo éves ellendiriési terv teljesitése, az ellendrzdsek asszesitése

Targy Cél Médszer
Adohatosagi feladattal | Addhatdsigi feladattal kapesolatos dokumentumok | 2021 v alapvetben
kapcsolatos dokumentumok | ellendrzése mintavetellel
Onkormany zati Eves | Annak megallapitsa, hogy a 2021 évi merlegésaz | 2021 év  szahalvszerfiségi
Kaoltségvetési  Beszamolo | azt alatimaszrd dokumentumok. leltirak. dsszesito | ellendrzése
komplex ellendrzése kimulatasok ¢s & foktnyvi kivonatok, a

peénzforgalmi  jelentés, az  eldirdnviatok
vonatkozasaban a koltségvetdsi rendelet és a
foktnyvi kivonat egyezdsége fenndll-e.
A belsé ellenoreés  megallapitasai  alapjdn
figyelemfelhivisok, javaslaiok megfogalmazdsa.
A segélyezési  rendszer [ A 2021 évi sepélyek kifizetésére, pénzkezelésére | 2021 év szabalyszeriiségi ds

penziigyi feliilvizspdlata

vonatkezo elfirdsok, bizonylatok cllendrzése

pénziigyi ellendrzésc

Az onkormanyzati
vagvonkataszieri [eladatok
ellendrzése

Az ellentrzés feladatai az alabbiakat tartalmazték:
-ngatlanvagyon-kataszter vezetése

-a kataszter ingatlan adatlapja, betétlapja és az
ingatlantigyi hatdsag ingatlan nyilvantartds adatai
epvezisépenek histositasa

-az ingatlanokrdl vezetelt kataszleri napld tartalma
-viltozasok dtvezetése

2021 — 2022 clsé  féléy
alapvelden mintavetellel

Il'l/e) Az ellendrzések sordn  biintetd-, szabidlysértési, kdrtéritési illetve fegyelmi eljdrds
meginditasdra okot ado cselekmény, mulasztds, hidnyossdg gyanija kapesan teit jelentések szdama és

rivid dsszefoglalisa.

* Az ellendrzések soran biinteld-, szabalysértési, kartéritési illetve fegyelmi eljaras meginditasara
okot add cselekmény, mulasztas, hianyossag nem keriilt megallapitasra.

I1/2. A bizonyossiagot add tevékenységet elosegito €s akadilyozé tényezdk bemutatisa {Bkr.48. §

ab) pont}

112/u) A belsd ellendriési egység heamiinerdforrds elldtottsdga




* A szervezet a belsd ellendrzéseit kiilsé szakértével oldja meg. A belst ellenér rendelkezik az
Aht. 70, § (445) bekezdésében eldirt engedélvével.

ID2/b) A belsd ellendrzési egység és a bels§ ellendr szervezeti és Sunkciondlis fiiggetlenségének
biztositdsa (Bkr. 18-19. §-u alupjdin)

A belso cllenér (kiilsé szakértd) jelentéseit kizvetleniil a jegyzonek killdte meg,
A belsé ellenér (kiilsd szakérts) funkcionalis fiiggetlensége teljes mértékben biztositott volt.
11/2/c) Osszeférhetetlenségi esetek (Bkr, 20. §-a alapjin)
A belsd ellencr, illetve a helsé ellen8rzési vezetd tekintetében semminemi tsszeférhetetlenség nem allt
fenn. igy a kormanyrendeler cldirdsainak megfelelden részt veheliek a belsé ellendrzési tevékenység
ellatasaban.
1172/d) A belsd ellendri jogokkal kapcsolatos esetleges koridtozdsok bemutatdsa
A tevckenység folvamin ilven korldtozds nem fordult eld,
11/2/e) A belsd ellendrzés végrehajitdsdt akaddlyozo tényez o6k
* A belsd ellenérzési tervben megjeliht hatalyos jogszabalyi anvag, rendelkezésre allt.

e A kiilsd szakertok folyamatos tdjékoztatdsa, megfeleld informicios anyagok rendelkezésre
bocsatdsa ugvancsak megtrtént.

* Az ellenorzési tevékenység feltételei biztositottak voltak, akadalyozo tényezik nem fordultak
eli.
1172/ Az eflendrzések nyilvantartisa

A belsd ellenarzéssel kapesolatos nyilvantartasok vezeiése illetve az ellendrzési dokumentumok
mepdrzeése biztositolt. A nyilvantartas a Bkr. 50, §-dban rogzitetl eldirasokat ugyancsak tartalmazza.

11/27g) Az ellendrzesi tevékenység fejlesziésére vonatkozd javasiatok
* Az onkormanyzal 2022 évi belsé ellendrzesi tervében keriilt részletesen meghatirozasra.
s Az dnkormanyzat, a hivatal és az intézményei belso ellendrzési feladataik ellatasanak feladatat,
hosszabb tavon véltozatlanul kiilsé szakértével tervezi megoldani,

11/3) A tandcsadé tevékenység bemutatisa (Bkr. 48. § ac) pont)

Tanacsadoi tevékenységel a belsad ellendrzes kerctében a belso ellendr (kiilsd szakért)) rendszercsen
Iéritésmentesen végezi, azokkal kapesolatosan a megbizéasi szerzddés kiilén nem tartalmaz eldirasokat.

m
A BELSO KONTROLL RENDSZER ERTEKELESE

I1I/1.) A belsé kontrollrendszer mikodésének értékelése ellendrzési tapaszialok, alapjan
(Bkr. 48. § b) pont)



A belsd kontrollrendszer szabilyszerfiségének. gazdasigossiginak, hatékonysaginak és
eredményességének nivelése, javitisa érdekében tett fontosabb javaslatok (Bkr, 48. § ba) pont)

Képvizeld — testiletének palgirmester altal
meghorotl 162020, (RL300  seama
rendelete hatdlvos a helvi iparfizgsi adardl,
A el pdoziatis  bevczctesénél
fipyclemmel  voltak a2 telepulési
adafisigokra  és a  lakossag  Leherhird
kénesséodre.

Az dnkormanyzal az aldbhakban élt a halvi
adoztatas lehetiségével-

= vagyeni lipusu adot nem vetettek ki

Kommunilis jellegii adézeatds nincs a
vizsghlt idfszakban, (-maganszemélyek
kommundlis addja. - idegenforgalm adé
nincs a vizsgall iddszakhan )

A helyi ipariizési add mertéke az adoalap 2
Yeent

Vizsgalat ald  kerult. hogv ebben az
wdiszakban adlak-e  mentességet  vagy
kedvezményvt azr adokban. Ipariizési ado
vonmkozdsdban nincs mentessée ar adb
aldl

Helyi addabevitelek
vizsgilata,

tervezrésének

A wizsgdlt 2021 évi likviditasi  terv

készitéséné|

nem valtak fioveleommel arrg, Tngy o kelvi
wddk tihhsége mdrciushan és
szeptemberben érkezik be oz

) dnkorvuayzod sgamdajdra.

lgy nem tartottak be az Awvr. 122§ (2)

bekezdestben foglahakat, masecnnt:

A helyl dnkormsinyzor,  wemzenség

ORECrMAT IaE, rsulas, éeséel feileszies

fanavs,  valemanl gz afteluk  wanviios

hotisegvedén:  smery Mloiditdsi  ferve g

varfutd bevételeinek - tdedrtve ao fddmal

eleidn  rondslhesdore  ofld késopéns dr

sxeimludtlomany  egviittes  dsszegdl s -

alapel  vereldver, Aml fifemeczdssel

fartidinrsg o telfesihed Koddsokal ©

Hatralfhok feltirisa, addedsi mord)
Javitisa.

Az iporfizess  addbevallisok  tartalmi
ellentrzése nem mikodik az adoalanyok
brehivasaval

Az dokormanyeat a hatralekkal rendelkesd
adisok  psetéhen  fivetési  felszolitassal,
inkasszn  benyijiasiaval,  munkabérbd]
letiltis kezdeményezésének n lehertisépdvel
&lr, a kapott srabeli tdidkortatds szerint az
inkasszd a vallalkordsok csetében dvente (-
2 alkalommal Wrignik meg.

Fizetés lelszdlitasok, letilasok. inkassao
hatékanysiga:

a) 2021 evhen fisszesen |78
alkalommal lett felhivas killdve
maganszemélyeknelk
villalkozoknok

Vizsgalat cime Megillapitas Kivetkeztetés Javaslat
Addhatnsagi feladattu] | A helsi  ellendrzés az  aldbbiakae oviditag]
kapcsolatos fillapitotta meg: A -h!LHd:-ltaSL e
; ;J C keszitésinél

okumentumok Nyibogddny Kezsée  Onkorményzata figyelemmel kell arra,

hogy a helyi adok
tabbsége marciusban
és szeptemberben
érkezik be az

tinkormdnyzat
szamlajara. Be kell
tartani art Bz

alapelvet, hogy a
likviditassi  terv  a
virhato hevételek
ulapul vételével havi
litemezessel
tartalmazza a
teljesitherd
kiaddsokat, [Aht. 78.
§ (2) bekezdés; Awr,
122, § (2) bekezdés)

javasolt a pyakoribh
és folyamatosan
visszatérd  inkasszd
alkalmazisa.




Vizsgalat cime

Megillapitis

Kivetkeztetés

Javaslat

Munkaber letiltdsbd] befolvt tsszep 2021-
hen

A feljes tartosds tsszege: | 421000~
Munkaber  letiltashol — befolyt  Ouszeg:
358,770 -

Magdnszemélyek  cserében  azént  nem
hatékony & leiltds  jopintézményénck
alkalmawzdsy, mivel vakran ¢léfordul, hogy

a maginszemély nem rendelkesk letilthato

jovedelemmel
a) Inkasszd alkalmazdsibol
(vallalkowdsok  esetén)  befolyt
tssreg 202 [-ben
A teljes wamozas dsszege 4 A0 000 -
Munkabér  [ctiltasbal  helolyt  dsszen
1.356.970.-

Mivel ar inkasszd alkalmazdsny ritkin

valdsul meg, ipy javasolt év kizhen
folvamatosan allinlmazni cren
jougintézményt.

Behajthatatlan kovelelések leirasa
kenyszenblési, illetve felszamoldsi

cljarasok esetén rirteéntek

Az ertdkveszidsek clyzdmoldsa megtarteént o
helyi addk vonatkoedsihan, az énékvesztés
clszdmolass midkddik o vizagalt idSszakban,
A helvi adok elszdmolasingl, szamvitel]
nvilvintartisandl berartortdk a 472013, (L
11,1 Korm. rendelet clgirasait,

Onkormanyzati Eves
Kéltsépvetési
Beszamolé komplex
ellendrzése.

Elvégertem a2 Nyirbopddny Kieség
ﬁnkulmﬂn}'uta (4511 Nvirbogdany, Kéki
utca 2.} kdliségvettst kanvvveretds és oz
eredményszemléleri pénzigeyi
kimyvvezetds alapjan osszeallitow 2021
éves kolisegvelest beszimolojinak o belsd
ellenfirzéset

A 2021 eévre wonalkozd  éves  elemi
kilisgpveldst bes molil és médegjelemist
elkészliették., Az  cllendrads  sordn  a
remdelkesézemre hocsatottsk a bheszimold
fidapjait, &  horzdajuk  kapcsolade
mérlegsornk alatimaszrd dokumentumait, a
fikonyvi  kivonatot. &  pénzformalmi
kimmnardst Az ellendrzés sordn a beszamolo
tirlapiar részletesen cllenérzesre kerbltek.

Eszkiiziik viegilata:

A meérlegben  sweerepld adalok  Ergyévi
Alloményi éricke esak a mepfeleld Bkonvyi
szamlik zard egvenlegeivel egyeznek meg,
A lapesoléddd analitikus nvilvantartasok,
valamint & vagyonleitdrak  Cértékénck
cllendrzéséné] az alabbiak allapithatik meg.
A mérlegsorok  Teltirral  nincsench
wfitdmasztve.
Az analitikus ayilvantartasok eseleben as
aldbbiak Allapithatik meg:
- a szaroprobaszerien ellentirziit
kis enteldl eszktzok esetentént a
yilisighan  nincsenck  meg.
(LENOVO Idzapad, Aiwa Mini-
hifi, HP lezermyomtate, P4
sramitogép  konligurdciog A
kapoll  seobell  tapékoclalis
szerimt ezen eszhtizik
nvilvantartisa a korabby években
nem volt naprakeszen vezetve

= berahizas merlegsoron
kimutatott 57 283 Q10 -Ft dsserog
POMS onalitikus

Megallapithatd, hopy
nem  biztositotl a
mérleg
megbizhatésaga a
beszamoldban, illetve
a szamviteli tdrvény
szerinli
valadisdganak
megallapitasa, a
fikanyvi szamlak
cgyenlegeinek az
analitikus
nyilvantartdssal vala
cgyerietésevel,
valamint a mérleg
[Okonyvi  kivonattal
€5 szamitasi anvaggal
vald
alatamasztotisdga.

Megallapithatd, hogy
4z alatamaszta
dokumentumok €5 a
meérlegsorok kiziitt az
egverdséz nem all
fenn.

A mellékletben
feltiintetett szamszeril
adatok nimesenck
Gsszhangban a merleg
és az  eredmény
kmmuatas vonatkoro
adataival, valamint a




Vizsgilat cime Megallapitas Kévetkeztetis Javaslat
nyilvantartassal nines sZiveges
alitdmasztya, 2017.01.00. ; ol
informacickkal.

bekeriillés:  dalummal  szereplt
JZUSB67Y.-  Fi  fissrer(
befejezetien heruhazas
201 7/EA-732341/8)

olkminyszdmmal,  valamim  a
2070100, hekeriilési
datummal szerepld 6 552 266.-

t dsszegii befejesetlen
beruhizds (2017/EA-732341/8)
okmanyszammal nem

beagomasithaid,

= a  méregfordulénapi Helwv
iparfizési ad6 2021.12.3 1 allapat
szerinb cgvemleg”  (targyéven
belil  esedekes  kiveleles:
3 181 R70.-F(, valamint a
tlfizetess  mint  kitelezertsén
10372277 -Fi)  a fikiinvyi
kivanathan, és a mdérleghen
nem  szevepel  a  helves
- I

- tartos  1észesedes  merlegsoran
seereplo kimutatis nem
tartalmazza a . MNvirbogddny

Kiizsi Tehetsipes
Gvermekeinek  Tanulisdérs"

kbznlapitvinvi 2 400 000.- Fr

kbizalapltvinvi thrzsvagvont,
A beruhdzasok  koziott  terv  szerinti
Enekesokkenes elscamaldsa nem 1orent. A
thrzsvagyon  elkilénitése a  fkdmyvi
szamlak alabontisaval winént meg.
A 2020 éx 2021 évben vasarolt ingatlanok
srerepelnek a nyilvantartisokban,
Mivel a wizsgalt idbszakban nem leltdroztak,
izy nem bizenyosodhatunk meg arrol. hogy
a  befcktcteit  eszkbziknel  szerepeli-e
WMédee értgheben™ leltan tobblet,
Az ertekosikkenést a mepleleli
amorlizacias kulesokkal allapitotak meg
A merleghen a kfvetelések -az pariizési ado
vopatkozdsaban- nem szerepelngk helvesen
az enkonndmyzal eves  heszamolajdhan
Azok adatait, thrpvévi fllomdnyi értélét
a_megfeleld  fokonyvi szdmldk zdrd
egvenlegeivel, a Wapcsolddd  analilikus

myvilvantartisoklkal, valamini i
vagy i el rriralni
szilkséges.

Kiiveteliwek kiiaitt ertekvesriés

elszimolidsa nem  fthriént o vizsgilt
idészakban,

A Penzeszkizok mérlegtételeinek allomanyi
enékei mepegyeznek a zard bankkivonatok
és pénztarjelentések adataival

Forrasok vizsgdlata:

A merleshen  swereplt  kilelereilsceek
targvevi allomdnyi erteke a mar kordbhan
emlitett paritaési add vonatkozasaban nam
syerepel helyesen ar dnkorméanyzar éves
beszimaldjiban, fgy u mepfeleli fikinyvi
szamlik zdrd cavenlegeivel, 8 kapesolbdd
analitikus nyilvintartisok. valamint a
vapvonleftirak (epveztetésch) Ertékével
i i javas

A szallitok adata tartalmazza nz dlalinos
limgalmi adal.

A beszamola  az
Gnlkormanyzat

vagvoni. a peénziigyl
85 4 jivedehnezdségi

helyzetéral nem
mutal meghizhato és
valds képet.

A beszamold (irlapjai
kozitt a
keresztosszefilggdsek
¢s cpyerdsdégek nem
dllnak fenn.

Az ellendrzés sorin
megallapithatd, hopgy
az cves heszdmoldk
elkészitésekor  mem
voltak figvelemmel a
mérlep, az drlapok, a

pénztorgalmi
kimutatds, ¢és a
fokanyvi kivemat
egvezisegeire, A
korabbi _évekhiil
hozatt
beazonoaithatatlan
tételek  korrigaldsa

szilksegszerliveé vill,

gy n kdvetkezdd
heszdmoldban
analitikus
nyitvdntartdssal
teljes Liirdien
alutdmaszroit
beszamold
elkészitése javasolt,




Vizsgilat cime

Megallapitis

Kivetkezietes

Javaslat

A segélverési rendszer
penziigyi
[eliilvizsgalata

A belsii ellenlirzés  az  alabbinkat
allapitotts meg:

Altulinns srabdlyok végrehajfdsa.

Nvirbopdany Kowséz  Onkormanyezata
Képviselé — festulelénck 42015 (1126,
szamit rendelete rendelhezik a szocidlis
cllatasok €5 a srocidlis ipazpatis helyi
szabalyairdl.

A rendelet altualizdlasy meponént. A
rendeletben rogzitettck a helyr
onkorményvzat  altal  bizlositolt  egves
telepulesi amogatdsok forméit, a keérelem
henyijtisinak madjat & czydb  eljiris
szabalvokat, o telepulési tdmaogatasolra valé
Jjogosultsdp feltételeit,

Hatdskori és eljarasi szabilyok betartisn.

A rendelel  alapian adhato  telspidlési
tamogatdsok iranti kérelmet a Polgdmesteri
Hivatalnal {rasban nvitousk he a saikséges
dokumentumokbal egyviitt, A rendelet dlcal
alknlmazott  fozalmak érclmezesere az
1983 évilll, torvény a scocialis igazgatismol
¢s szooidlis ellatdsokral 4. §-aban, a
pivedelemszamitasndl a2 L0, §-ban
foslaltnkat alkalmaztak.

A kérclmezd altal benyidjlol
jovedelemnyilatkozathne csatoltdk a
jtvedelem valodisagat ipazold iratokat 'L a
munkaltatd  altal kiadoll Kercseligaeolis,
rendszeres pénecllitdsokndl  ar oant
megalapozn hatarozat vagy a kifizetdsril
seolt parolészelveny  (nvugdijszeivény),
epvch jovedclmeknél az azokat megalapozd
hatdrocal, kilzetesi bizonylal,  igazolis,
seerzicest sth. Overmekvédelmi thmopatéds
eseen a2 skolalilopatdst  eaeclisok
becsatoldsa meptirent.

Aron adatek  ekimtetgben, melyek  az
dnkormanyzal nyilvantartasaiban
fellelhetdek, - kizfoglalknztatas esetén — az
igazoldst  hazon belol™ dtadtak.

A dontésre gogesull szery a donlésgl a
benyijtett kérclem, valamim  esctenként
kémyezettanulminy alapjan hosta meg. A
telepiilési Lamogatasokat a kérelmezt dlal
megjeltht pénzintézetns] vezetert
Jolvosefimlira  utaltdk,  eselenként  a
telepiifes: Amopatas ok kifizetése
hazipénzrari kifizetés Otjan tortént meg,

Telepiilési timogatisok.

helyi rendelet a szocidlis ellitdisok ésa
szocidlis |pazgatas helvi szobalvairol

SZOCIALIS RASZORULTSAGTOL
FUGGO PENZBELI ELLATASOK

A kepviselo-testilet a0 telepulési
timogatison  belol  az  alabhi  elldtds
formakat 4llapitjn meg:

1] Rendkivuli telepulés amogabis

4.} Temetdsy telepitlés: tamogalds

Telepiilés timogatassal kaposolalos
epves elilrdsok betartisa,




Vizspalal cime

Megillapitas

Kiivetkeztetés

Javaslat

Aktiv kor ellatasban részesil kérelmezd
nem volt

Telephlési tdmogatas lermészethen tonént
A természethen Wrténd relepolés] timozatas
bizwositasirol a hotdskor gvakorléja az tgy
neszes karilménvének mérlepelése alapidn
dintdtt.

Rendkivitli telepilest lmagatas
vonatkozasiban belartottik o helvi rendelet
eldirasal

Gyermeksziiletéshez kapesolindi
telepiilési tiimogatis

Guermeksziletéshez kapesoloda teleptlési
ramogatds o viesgdll id0ssakban nem volt

Temetési lelepiilési timogatis

Torent az idoszakban temetési thmogabis
folyisitasa, A [olyositas soran betarfottak-
a alibbi eldirdsokat:

(1) Temetdshez  nynfionr  welepiilési
lamagaias!  az @ farfdsra Rotelesert
hoczdiartoco kérelmezd faphar, akiek o
remetési koliségek viselise q sl eive
wsaladra (étfenntaridsal veszélvesrefi és a
chalidrahan az eey fire putd fivedelem nem
éri el az fregsdpt mpugdl mindenkord
Tegkiselb dsscepdnel 300 %-di, cxyedil &g
eseicnn M) Yo-dr,

3 A iemetéshes  nyljtont  telepilési
ramagatcs wantt kévelembes mellékelni kell
a fewmerds Kolisdgeiral - o kerelmezo vagy
vele egy  hdzfurtdshan 65 csalidingia
navdre  Wdllitonr - szdeldh mdsolat
pefddnyehs.

s A kerelemmel eevidefrites be kell munami
ar et fralotti amakoma kivoneardr 1s,
ainermyihen az ellmone személy mem helyt
Izkos volt, vagy nem o 1efepilés ferifetén
Brermvt e,

Gyogyszerkiltségekhez kapesolodo
telepiilési timogalas

Nem tartent gyogyszerholiséeckhee
kapcsoldda relepnlési timognatas folvositasa
avizsealt idfszakban.

Bizonvlati és ckmanyfegvelmi eloivdsok
betaridsa,

A szamvilelben a bizonylati elvie &5 a
bizonvlati  fegyelonwe, &  szamviteli
blcomvlalokra, a4 sggord  szanadas
kilelerelisegre -3 a breomy lalok
mepirzésére egvaranl ax SzL 1650 § (1), (2)
£s (4) bekezdését. valamint a 166-169. §-4t
ilkalmaztik az alabbiak szermt:

A teleptilési  tAmopatasok  folvamatit
tukrozd  osszes  bizonylat  adatat a
kimywvileli nyilvanlartasobban régziletiéh.
A kidllitolt leonylateh ax dltalanos alaks €s
tartalmi  ktivetelmények vonatkozisdhan
megfeleliek a szabalyossagi
kitvetelmeény eknek.

A TBkinvyi  kinyvelds.  az  analitikus
nvilvantartasok &s a8 breonylaok  adata
Rttt egyeatetts &s ellenbrzes lehelbsépdt
bizositottik




Vizsgilat cime

Megallapitas

Kivetkeztetés

Javaslat

AZOnkorményzati | A beist ellenérafs az - aldbbiakat
vagyonkataszteri illapitotea meg;
leladatok ellenbrzése,

L. Ingullanvaryen-kataszier
vezetése

Az Onkormanyzat mlajdonaban  lévd
wgatlanvagvonral 2 rendelet 1-5.  szami
melleklets szerintt Ingatlanvagyon-
kaussztert (a2 tovabbiakban, katasatert)
folvamntosan vezetik

Az onkorminyzati ingatlanvagyen —
tarlalmuezik az alibbialkat:

4 tulajdonos Snkoredrvzet ndatait,

A csawll heidtlapok jegyzéke tartalmazza a
kovetkezbker

I Ingeatlan adatlap

ST Edami viv-, csatorna beterlap

7 Edldteriier betétlap

HTKazmd thv s betétap

W2 Zdldtertidet betttlap

W87 Stramid, fiindd betétlop

W Vizek, lefizedlt vizilétesitmenyek

O Sportléresitmények

L7 Razickeddst terulet betétlap

oy Rézlckedés: mitargyak

AT Koatemeth betéllap

P Emvéb épitmery beidilap

LB Lakddpiidet helétlap

L7 Lakds hetéilan

(N Intézimény v, nem lakas célu éplilet
JB" Nem lakds cél helyiség betétlap

L Uzerni epiidet betdtlap

M7 Middosite pdatlap

7 Mellékeptilet, eplomeény bewétlap

JEO ROz viz- esatomu betétlap

LH Ribemil taviiites hetéilap

57 Strand. Tirdd hetétlap

O Sportlétesitmény ek

W Kozlekedési miltargyak

S Egvel Cpiunciy betétlap

L7 Lakas betétlap

LB Nem lakds celil helviség betétlap

M Modosite adatlap.
Az dnhormginygatt  ingaflanvagyon -
kataszrer szerkezeti felépitése tartaltnzzn o
Karne rendeled 1,52 meflékieiében felsoroli
szempontokaf,

e

A hataszter ingatlon sdailapja,
betétlnpjo és nz ingadanipy]
hatiedyg ingatlan nyvilvintartis
adntai egyezfeégének
biztositisa

A kataszier elkilinitetlen tartalmazza a -
tirmsvagyon es. egyeb  vagvon  szerint
bontasban - az mpatlanra vonallozd Ohb
adatokat.

Az aldbbrakal tarlalmeezdl pz Tngatiam-
nyilvintartds: alapadatok:

Az mgatlan meEgnevezese

Az ingatlan cime,

Helység azonasid wrzsszima,

LIt utca, hazszhim,

Ut, utca, hazszam,

Az mgetlan orszEdgd,

Az ingatlan feloveése,

A foldrésrler napysies,

A foldrészler tolajdonjoga,

A vagvon jelleze,

Az ingotlon forgalomképessées,

A terlleten levd épulctel. épitmenvel.
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Vizsgalal cime Megallapitas Kiovetkeztetés Javaslat
Kulnralis troksegviédelm [
termésretvedelin védetlséy,

Ezen tulmenbden tarlalmazza az alabbiakar,
=tulaideni adatok,

-ingatlanra bejegyzeft jopok €5 tények.
-kfizmiivesitetisépl adatokat,

-epimenyekre vonatkozd adatokat,
-zaldteriiler értékadatait,

ktizechi vizek alapadatat,

kivzceln vizalétesiményeket,

kiwelekedesi tertlet enckadarair,
-epilel-nyilvantartds alapadatait,

-nz epiler helviségsi, kizlckedon,

-nem |akdas céla epiilct adatait,
-mellekepiletek jellema adatail,
=kczmivesités erlékadatuit.

Y Az ingutlunokreal  vezetelt
kataszicri papld frtalma

A kataszier ellendrizhetdsézet bimasitia oz
ingatlanckrdl vezetett katasztenl napld.

A katasztcrni naple egves sorszammal
heetlbden a7z ingatlun fobb  adatest
{helvrajzi szdm. ulcandy. Jellegaamosito)
ggvatant lanlalmeaa

A viltnzdsok  nvilvintartdsdt o Korm,
rendeler 1 sz mellekleteben
mezhatdrozonak szerint végzik,

4. Villowisoh ditvezetése

A7 ingatlan  vabdsages  dllapotaban,
Ertekdben  bekovetkerett  villoedst s
hekiwetkezesid] szamitort e a fokonvvi
konyveldst  (rtgzitést)  kdverden  keril
rogzitésre, ¢s az ingatlanvagyoen kataszieren
anvezettsre

A viesgidll idfsmakban oz eléziekhen
emlifett cselekménvekst kivetben kerhilt
viltorashejepvrés a kataszteri adatokha

A bekiiver e il viltonisak
nyilvintartisa

Megvaldsul az az eltirds. hogy s
lulajdonjoghin vagy az mgatlan veldsigos
Allppotdban  bekovetkezent  véltozdsnak
ingatlan-nyvilvantartasban vald drvozeiéscig
ar meatlant a kalaszterben elkilonileten.
rendezendd 1etelkent kel ovilvanlaram, A
tolyamatban leve Ugvek KUlon papir alapon
vannak elkulomitve, majd az ASP-ben
keriinek nyilvanlariasha rfigzitésre,

Biztositort, hogy a helyi onkorményzatok az
Drszagos Statisziikal Adatgylijtdsi Program
alapjan a kataszterbdl adatokat szolgaltatnak
- a Magvar Allamkincstar teraleti sxervei
afjan = & Kozponl Sialisetkai [livatal,

valamint trvényvhen vagy
kormanyrendelethen  fethaialmarott allarm
SZETV [ESPETE

I1L/2.) A belsé kontrollrendszer ot eleménck értékelése (Bkr. 48. § bb) pont)

Az Onkormanyzal vezetése altal kialakitott kontroll kdrnyezetben vilapos a szervezeti struktira
(SZMSZ tantalmazza), egyértelmiiek a felelosségi. hatdskdri viszonyok és feladatok (hataskéri és a
sedmviteli szabdlyzatok tartalmazzak), meghatirozottak az etikai elvarasok a szervezet minden szintjén,
valamint atlathato a humanerdforras-kezelés.



Az oOnkormdnyzat vezetése a mikddési  folyamatokban fellelhetv  kockazati tényezok
figyelembevételével megfeleld kockazatelemzést végzell, és kockdzatkezelési rendszert miikadtet,
amelynek kereicben felmérie és megéllapitotta az dnkormdnyzat tevékenységében, pazdilkodisaban
rejlo kockazatokat, meghatirozta az egyes intézkedéscket és azok megtételének madjat, amelyek
csokkentik, illetve megsziintetik a kockédzatokat, (Az dnkormanyzat helsé ellenérzési kézikdnyve
részletesen ismerteti az ezze¢l kapesolatos feladatokat.)

Az tnkorméanyzat vezeldse a szervezeten beliil olyan kontroll tevékenységeket alakitott ki melyek
biztositjék a kockazatok kezelését, s hozzéjarulnak az Gnkormanyzat céljainak cléréséhez.

Az Onkormanyzat vezetése a belso szabalyzataiban (belst ellenérzési kézikényv, ellendrzési
nyomvonalak fejezete és mellékletek) megfeleloen szabdlyozta az engedélyezési és jovihagydsi
eljarasokat, az informéciokhoz vald hozzaférést, fizikai kontrollokat (hozzaférés az eszkdzokhiz),
valamint a beszdmolast. A belsd ellendrzési kézikdnyv az SZMSZ mellékletét képezi.

Az Onkorményzat informéacios és kommunikacios rendszere biztositjidk, hogy a  megfeleld
informdciok a megfeleld idoben cljumak az illetékes szervezethez, szervezeti egységhez, illctve
szemelyhez.

Az Onkormdnyzat vezetése olyan monitoring rendszert mikédtet, amely lchetdvé teszi a szervezet
tevckenységének. a célok megvalositasanak nyomon kévetdsét,

A belst cllendrzes az ellendrzési jelentések informécidi alapjan is megerdsiti, hogy, 2022 évben az
onkormanyzat miikddése és gazdilkodasa sordn a tevékenységeket szabdlyszeriicn, gazdasigosan,

hatékonyan, eredményesen hajtotta végre, az eclszamolasi kotelezeltségét tcljesitette, mepvédte az
erbforrasaikat a veszteségektil, kéroktol €s a nem rendeltetésszeril hasznalattol.

1I1/3.) A belsi kontrollrendszer szabalyszeriiségének, gazdasagossaganak, hatékonysdginak és
eredmenyességének nivelése, javitisa érdekében tett fontosabb javaslatok (Bkr. 48. § ba) pont)
2022 év folyaman folyamatosan biztositani kell a kontroll rendszerrel kapesolutos belsd szabdlvozasok
(kiiléndsen a belsd ellenorzési kézikonyv) jogszabalyi kévetését, rendszeres aklualizalasat,

V.

INTEZKEDESI TERVEK

IV/1.) Az intézkedési tervek megvalositasa (Bkr. 48. § ¢) pont)

| Intézkedési tervben szerepld Még nem végrehajtott Végrehajtott intézkedés
intézkedés megnevezise intézkedés
Intézkedni kell, hogy folvamatos

- A likviditasi terv készitésénél
figvelemmel lenni arra, hogy a
helvi adok tdbbsége marcinshan &s
szeptemberben  érkesik  be az
inkormanyzat szimlajira, Be kell
tartani azt az alapelvet, hogy a
likwiditdsi terv a varhatd bevéelek
alapul vételével havi Glemezéssel
lartalmazza a teljesithetd




Intézkedési tervben szerepld
intézkedés megnevezése

Meég nem végrehajtoit
intézkedés

Végrehajtott intézkedés

‘kizddsokat. [Aht 78. § (2)

bekezdés: Avr. 122, §(2) bekezdes) '

-gyakori és folyamatosun visszatérd
inkasszd alkalmazasat

Intézkedni kell, hopy

-biztositort  legyen a  mérlep
megbizhatosiga a beszamoloban,
lletve a szdmyviteli tdrvény szerinti
valédisiginak megallapitasa, a
fokonyvi szamlik egyenlegeinek az
analitikus  nyilvantartassal  valo
egyezieldse, valaminl a meérleg
fokonyvi kivonattal és szamitasi
anyaggal yald aldtdmasziotisaga

a mérleget alatamaszto
dokumentumok ¢és a mérlegsorok
kozitt az egyezidség meglegyen

i melléklethen feltimtetett
szimszerli  adatok  Gsszhangban
legyenek a mérleg és az eredmény
kimutatis  vonatkozd  adataival,
valamint il sziveges
infermacidkkal

a beszdmold az OGnkormanyzat
vagvoni, a penzigyi és a
Jovedelesdséyl liely zctérl
meghfzhatd & valds  képet
mutasson

a heszamolo lrlapjai kdzdll a
kereszidsszefliggések és
epyezosépek biztositisa meplegyen

az éves besziamolo elkeszitesekor
figyelemmel lenni a mérleg, az
trlapok, a pénzforzalmi kimutatas,
€5 a fokdnyvi kivonat
eovezbseépeire. A kordbhi évekhél
hozott beazonosfthatatlan tételek
korrigdldsa,

oy a kivetkezd beszdmoldban
analitikus nyilvdtaridssal tefjes
kdriten aldnfmuszion beszibmold
clkészitdse

folyamatos
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Az 172022 belst ellenérzés utén a helyi addztatdssal foglalkozé munkatirs az alabbiakat
Készitette el

~Adohdrralékok cyokkentése érdekében végzett végrehajtisi cselekmények:

A behajidst cselekményveket az adézds rendjérdl szils 2017, évi CI., tarvény alapjan, valamint
u birdsdgi végrehajidsrél szol6 1994, évi LI torvény szerint végezzik. Az addzok Jizetési
maordljdnak javitdsa érdekében sziikségessé vall a végrehajtas tobb formdjdnak alkalmazdsa:
letilicis kibocsdidasa munkabérre, nyugdijra, azonnali beszedési meghizas benyijtdsa az ado
bankszdmldja lterhére.

2022, aprilis 1 l-én adatokat kértink a Sz-Sz-B  megvei  Kormdnyhivatalts! a
nyilvantaridsunkban  szerepld  munkahely adatok frissitése  érdekében, valamint «
pénzinlézetektdl a hdtralékos adozék szdmlaszdmairdl. Az adatok folyamatosan érkeztek és
ragzitésre keriliek.

A NAV részére év kazben folvamatosan, a befizetésckkel frissitve megkiildésre keriil a
hdtralékosok Tistdja, visszaigényelhetd osszegeh visszaturidsdra, 4 végrehujtasok melleti ez u
leghatékonyabb eszkoz a hdtralékok behajtdsdra, mivel a turtozds hejelentése akadalva lehet a
koztartozdsmeniességrdl szald igazolds kidllitasdnak.

Véorehajidsok inditdsa:

| 2022, I. | Végrehajtott 2022.07.11.-ig
| félév hdtralék befolyt
osszege hatralék
dsszege
Letiltdsi rendelvény kiadds 20 db 824.104.-Ft 343.679.-Ft
Hatosagi  dtwtaldsi  meghizds | 33 db | 3.899 277 It 617.079.-Ft
benydjtdsa (inkasszo) |
NAV dltal visszatarfott és dtutalt | - | - 270.482 -Fr
hdtralék
Osszesen 1.231.240.-Ft

A végrehajtdsok hatdsdra | esetben kerillt sor fizetési kénnyilés (részletfizetés) megdilaplidsdra

Az inkasszokal folyamatosan wjrainditiuk, a sorba dllitds utolso napjat figyelembe véve. "
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IV/2.) A belsd ellendrzés keretében végzett vizsgdlatok céljai.

A belsd ellendrzés keretében végzett vizsgalatok célja, hogy azok tovabbra is segitsék:

e az alapfeladatok credményes ellatasat, azok teljesités mértékének és szinvonaldnak az
emeléseét.

¢ afeladatok rangsoroldsat, ésszerll stlypontképzést. célok kozdtti szelekeid biztositasat

e a rendelkezésre All6 eszkGz0k ¢s az ellatand6 feladat hatékonysaga Osszhangjanak a
megteremtéset, egych erblorrdsok bevonasi lehetdségeinek a vizsgélatat,
a tartalékok [ellarisdra vonatkozo lehetiségelk javitasat,
i bevételek névelesére irdnyulo tiirelovesek érvényesitését,
a kitelezettsegvallalasok megalapozottsiganak, eldirdnyzatokkal vald 8sszhangjinak a
megteremteset, valamint

e amiikidés szabilyozotisdganak, jogszahalyi el6irasokkal valo Gsszhangjanak a biztositasat.

Nyirbogdany, 2023. januar 5,

Keszitette:

Olah Laszld
kiilsd szalkérid

Lisovszki Tamés
polgarmester
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BERLETI SZERZODES
. amely letrejott egyréazril

a Bérbeadd; Nyirbogdany Kézség Onkormanyzata
szekhelye: 4511 Nyirbogdany, Kéki utca 2.s74am
torzsszdm: 732341

bankszimlaszim:

adoszam:15732341-2-15

keépviseldje: Lisovszki Tamds polgarmester

{a tovabbiakban: bérbeadd)

masrészral

a Bérlo: Nvirbogdanyi Reformétus Egyhazkozség

székhelye: 451 | Nyirbogdéany, Kéki utca 6.szam

adoszam: 19858162-1-15

képviseldje: Angyalosy Zsoliné lelkipasztor, mint bérld ( a tovabbiakban: bérld ) kozitt az alibbi
feltételek szerint:

Eléozmények: A felek kizdtt bérleti szerzddes volt hatalyban 2002, jilins 31. napjatdél — 2018, julius 31,
napjaig, majd 2018. december 5. napjatdl hatirozatlan idore. A bérleti szerzodés megkdtésének indoka,
hogy a bérlé a 2018, december 5. napjin megkotott szerzddésben megjeldlt tevékenységeken Kivill
tovabbi tevékenységet is végez az alabbiakban megjeldltek szerint.

I. A Szerzodés targva

1. A Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezi a Nyirbopdany. Gvartelep utca 13. szam alatti 929/4.
helyrajzi szam alatt felvett, természethen a 4511 Nyirbogdany, Gyartelep utca 13, szém alatt talalhatd
nem lakas céljara szolgalo 1817 m2 térmértékii ingatlan. Az irodahelyiség alaprajza a jelen szerzddés 1.
sz. mellekletét képezi.

2. A szerz6do felek megéllapitjak, hogy a bérl6 az ingatlan birtokéban van 2008 julius 31. napja Ota, igy
annak birtokbaadasara nem kerll sor, illetéleg a berlé kijelenti, hogy az ngatlant tovibbra is
rendeltetésszeril haszndlatra alkalmasnak tarija.

3. A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt ingatlan a bérlet epész idStartama alatt szerzbdésszerii
hasznilatra alkalmas, ¢€s harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérldt a kizarolagos s
zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza. (Ptk. 6:332.)

4. Bérlo az ingatlan a feladatktrébe tartozd tevékenység ellatisa érdekében veszi bérbe.

- SION Fejlesztd Nevelést- Oktatast Végzd Iskola OM azonositd 201623

- SION Fogyatékkal Elok Nappali Intézménye

- Mandulavirdg Csaladi Bélesode

A bérld vallalja, hogy a bérleti szerzddés teljes tartama alatt iizemelteti a fent megjeltit intézményeket,
amennyiben ennek nem tesz eleget, gy az a szerzddés mepsziinését idézi eld.

1. Bérleti dij
Bérleti és iizemeltetési dij, fizetés feltételek

1. A Felek megillapodnak abban, hogy Bérld az ingatlan hasznalatagrt 61.150.- /hé, dsszesen
Hatvanegyezer egyszizitven Ft/ho dsszegl bérleti dijat koteles a Bérbeado szdmara fizetni.



2. A bérleti dij lorintban fizetendd, a Bérbeadd altal a targyhénapot kovetden kidllitort szamla ellenében
a largyho 15. napjaig dtutaldssal esedékes a 68700119- 10821831- 00000000 sz szamlara.

Uzemeltetési dij

l. A bérlemény birtokbaadasatol kezdédoen a bérlet megszinéseig, illetve megsziintetéséig, a bérleti
dijon feliil a Bérld kételes a bérelt ingatlan valamennyi kéziizemd dijat (filtés, viz, csatorna, villany, gaz
stb.), valamint a telefondijat megfizetni. Az czen kérbe tartozo koltsépeknek a Bérls altali teljesitése
ugy torténik. hogy a szolgaltatok altal kiszamldzott dijakat a bérla kdzvetleniil fizeti meg 4 szolgaltatok
részére.

2. A bérelt teriilet beépitetlen részének takaritdsardl, gvomlalanitasarél, a keletkezett szemét és hulladék
elszallitdsarél a Bérlo sajat kdltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérlé késébbi tevékenységéhél
kovetkezoen veszeélyes hulladék keletkezne, annak kezelésénél a Bérld az érvényes komyezetvédelmi
eldirasok betartasat vallalja.

3. A bérleménybe bevitt, illetve a bérelt terilleten a Bérlé dltal elhelyezett &rtékek vagyonvédelmérdl a
Bérld gondoskodik.

4. Amennyiben a bérleti jogviszony sordn atalakitési munkak sziikségessége meril fel, ezek kizarclag
Bérbeadd hozzajarulasaval végezhetbek el.

3. A Szerzddd felek megallapoddsa szerint a Bérbeads a KSH altal kozolt inflacios rata mériékével,
minden évben janudr 01-jété] kezdtdoen jogosult a bérleti dijat megemelni.

6. Fizetsi késedelem esetén Bérld a késedelmi kamatot kételes a Bérbeadénak megfizetni. a
késedelembe esés id6pontjatél kezdédéen. (2013.évi V. térvény a Polgari Torvénykanyv (Ptk.) 6:47.,
6:48.. 6:49. és 6:50. -ban meghatdrozottak szerint.).

ITI. A Szerzadés idotartama
A Felek a bérleti szerzadést hatarozatlan idéare kitik.
Bérleti szerzddés tehmondasa

1. Bérbeado a Szerzbdést rendkivilli esetben, azonnali hatéllyal, irasban felmondhatja, amennyiben a
Berl6 a berleti dijat a fizetési hatéridén beliil nem fizeti meg, és ezen kotelezettségét a Bérbeadd irasbeli
felszolitasaban Kitliz6U 15 napos pothatdriddben sem leljesiti. valamint ha a Bérl a bérell ingatlant
irasbeli felszolitds cllenére sem rendelletésszeriien hasznalja, vagy olyan magatartést tandsit, hogy a
bérleti szerz6dés fenntartisa a Bérbeadd szamara lehetetlenné valik.

2. A Bérld azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzidést, ha Bérbeadé a Bérlé irisheli
felszolitasaban megallapitott hataridére sem teljesiti a jelen Szcrzodésbél vagy jogszabalybdl fakadé
kitelezettségét. valamint a jelen Szerzodésben meghatdrozott egyéb esetben.

3. A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzGdést rendes felmondéssal barmelyik Fél felmondhatja
a hdnap végére, legkésobb a honap 15. napjaig (Ptk. 6:339. (1) bekezdés c) pont).

4, A jelen Szerzdes megsziinik: a Felek kvzis megegyezésével, azonnali hatdlyu felmondéssal. a jelen
Szerzodésben vagy jogszabalyban meghatdrozott egyéh esetben, illetéleg amennyibben a bérbeadd 4.
pontban megjeldlt tevékenysége megsziinik.



IV. Felek jogai és kitelezettségei

1. A Bérbeadd szavatol azért, hogy az ingatlan a bérlet egész tartama alatt szerzédésszert haszndlatra
alkalmas, ¢s egyébkent is megfelel a Szerz8dés elbirasainak. Bérld és alkalmazottai az ingatlant
rendeltetésszertien, a jelen Szerz8désnek megfelelsen, masok jogainak s torvényes érdekeinek sérelme
nélkiil hasznalhatjak. (Ptk. 6:333.)

2. A Bérbeadd a Bérlo szilkségtelen héboritasa nélkiil elézetes értesités alapjan munkaidében
(munkanapokon 8 és 6ra 16,00 dra kdzott) jogosult az ingatlan rendeltetésszerd és a jelen szcrzddésnek
meglelelo hasznilaidnak ellendrzésére.

3. A Bérld kiteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni. ha a Bérbeadét terheld munkalatok
elvégzésének sziikségessége merill fel, vagy a bérelt ingatlan dllaga barmilyen korilmény folytan
veszélyeztelve van. Gondoskodni kételes a bérleményben, annak berendezési, telszerelési targyaiban,
ideértve mindennemi szerkezetben, vezetékel, nivényzetet ért hibik kijavitasarol, az okozott karok
megtéritésérol. Koteles az épiiletre. illetdleg tevékenységre vonatkozd tizrendészeti, altalinos
munkavédelmi és a tevékenységre vonatkozé munkavédelmi szabalyokat betartani.

4. Az épillet folyamatos karbantartasirdl a bérlé kiteles gondoskodni. az epitési munkak alatt a bérbeadé
mas ingatlant biztositani nem koteles.

5. A Bérlo a jelen szerzodés megsziinésekor a tulajdonat képezé berendezési és felszerelési targvakal az
ingatlan allaginak sérelme nélkiil elvihet. (Ptk.)

6. Az ingatlanhan a Bérlo. alkalmazottai, illetve litogatéi (vendégei) gondatlansagibol keletkezd kirok
helyreallitasi kiltségei a Bérlst terhelik.

7. A Bérleti szerzodés megsziinésekor a Bérlé rendeltetésszerii allapotban kiteles visszaadni az ingatlant
annak berendezési €s felszerelési targyaival egyiitt, amelyek nem képeziék a bérld tulajdonat.

8. A Bérld az 1. pontban megjeloll ingatlant albérletbe nem adhatja és nem engedheti 4t masnak a
haszndlatira. Amennyiben a bérlo albérletbe vagy hasznilatba adja az ingatlant. tigy azokért a kirokért
15 felel. amelyek e nélkiil nem kovetkeztek volna be. (Ptk. 6:334.)

9. A Bérl0 jelen szerzbdés aldirisdval felhatalmazza a Bérbeaddt arra, hogy a bérleményt akar a
birtokvedelem 16rvényes eszkbzeivel, jogos Gnhatalommal is birtokba vegye, amennyiben a Bérlé a
bérleti jogviszony megszinése esetén nem adja az ingatlant a Bérbeadd birtokéaba.

Egyiittmiikddési kistelezettség

10. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a johiszemiiség és a tisztesség kévetelményeinek
megfelelden, a szerzddés iditartama alatt, folyamatosan egyiitimilkodnek. Ennek megfelelen idében
tackoztatjdk egymast, nem csupan a jelen megéallapodasban foglaltak teljesitésértil. hanem minden
olvan szamottevo kérdeésrol, amely a szerzodés teljesitésére kihatassal lehet.

1. A Felek vallaljak, hogy neviik, székhelviik, telefon- és faxszamuk, fizetési szamlaszamuk, valamint
adoszamuk megvaltozasardl, a valtozas napjatdl szamitott 5 munkanapon belil, irdsban tajékoztatjak
egymast. Ezen kételezettség clmulasztdsibdl, vagy késedelmes teljesitésébdl fakadd barmilyen
eseménycrl 1deértve az esetleges teljesitési késedelmet is a mulaszto Felet terheli [eleltsség,

12. A Feleknek meg kell tenniitk mindent annak érdekében. hogy kdzvetlen targyalasok ntjan
rendezzenck minden olyan nézeteltérést vagy vital, amely kozottik a szerzddés keretében vagy a



szerzOdéskétéssel kapesolatban meriil fel. Minden, a szerzodéss megkdtése utan felmeriild, a szerzfidés

teljesitésér akadalyozd kériilményrél a Felek kolestnisen kételesek egymast haladéktalanul
tajékoztatni.

Kapcsolattartas

13. A Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat, értesitéseiket postan, faxon, e- mail- ben vagy személyes
keézbesitéssel juttatjak ¢l egymashoz. A Postai kiilldemény kézbesitettnek tekintendd a feladast igazols
tértivevényes szelvény aldirasinak napjén, Ha a kézbesités azért valt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (feladéhoz nem kereste jelzéssel érkezett vissza), a postai killdeményt a postai
kezbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd otadik munkanapon kell kézbesiteunek tekinteni. A
faxon kildstt irat az elkiildést visszaigazold szelvénnyel, az e- mail -ben killdétt dokumentum a
kézbesilési értesitéssel tekintendd kézbesitetinek.

A Beérld részerol kapesolattartisra kijeltlt személy: név: Angyalosy Zsoltné lelkipasztor-
intézményvezetd telefonszam/fax: / 06/42/532-560

A Bérbeadd részérdl kapesolattartisra kijelslt személy: név: Lisovszki Tamas telefonszam/fax: /-
42/532-423, e-mail: polgarmester@nyirbogdany.hu

V. A szerzidés modositiasa

1. Jelen Szerzodés mindennemii modositisa és kicgészitése irdsos formaban, a Szerzadd felek
egyetértésével, a Ptk. rendelkezései alapjan lchetséges.

V1. Biztositas

I. A Bérld kotelezettsége ar épiilet biztositdsa, mely kiterjed a vagyon- és munkdaltatoi
felelosségbiztositds,  polgari  és  szakmai felelosségbiztositis, harmadik f&llel  szembeni
feleldsadgbiztositasra is.

V1L Egyéb rendelkezések

A Felek kijelentik. hogy a jelen szerzddés megkdtésének jogszabalyi akadalya nincs. A Felek a jelen
szerzideshOl eredd vitds kérdések rendezését elsdsorban egyeztetés Gtjan kotelesek megkisérelni. A
szerzideshol ercdd peres eljiras esetére a Felek aldvetik magukat a polgari perrendtartisrél szolo évi
2016. évi CXXX. torvény szerint illetékes birosagnak. A Felek a sajat oldalukon felmeriils, jelen
szerzbdes eldkeszitésével kapesolatos jogi és egyéb kiltségeiket maguk fizetik. A jelen Szerzddés
elvalaszthatatlan mellekletér képezi: 1. szamu melléklet: Alaprajz.

Jogutédlas: Minden. jelen Szerz0désbil adéda jog és kotelezettség jogositani, illetve kitelezni fogja
Bérld jogutodait, illetve azon szervezeti egysdgeil, amelyck belso atszervezés vagy atnevezés folytan
szerzodéses poziciojat atveszik abban az esetben, ha a bérbeadd 1s fenn kivanja tartani a szerzddést. A
Bérbeado a személycében bekdvetkezd jogutddlasrél kételes a Bérlot a jogurddlast elhatarozd déntés
meghozatalakor, vagy az azt ¢ldidézd jogi tény bekdvetkezésekor haladéktalanul irasban értesiteni. A
Bérld hozzajarulasa szitkséges ahhoz, hogy a Bérbeado joguttdia jelen Szerzddés szerinti poziciéjat
atvallalhassa, amely hozzajdrulast a Bérlé indokelatlanul nem tagadhat meg. Indokolt a hozzajarulas
megtagadasa kilondsen. ha a jogutod személye a szerzddésszeril teljesitést nem, vagy a Bérbeadd
szamara kedvezdtlenebb feltételekkel teszi lehetové, Amennyiben a Bérld a jogutod személvéhez nem
jarul hozza, Ggy a szerzidés megszinik. A Szerzodés nyelve: magyar. A Szerzddéssel kapesolatos
minden nyomtatott anyagnak, levelezésnck ¢s mas okmanyoknak, amelyek alkalmazdsra keriilnek,
magyar nyclven kell késziilnie.



VIII. Zaro rentdelkezések

Jelen Szerztdéssel kapesolatos valamennyi kérdésben a magyar jog az iranyadd. A jelen Szerzidésben
nem szabilyozott kérdésekben elsésorban a Polgari '|srvénykanyvrol szold évi V, torvény. A lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egves szabalyokrdl szola évi LXXVIII,
Lorvény, valamint az egyéb kapesolodo jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen
SzerzOdes 3 db egymaéssal sz0 szerint megepyezd. eredeti, magyar nyelvii példanyban készilt. A
Szerz6dés 1db eredeti példdnya a Bérlét, 2 db eredeti példanya pedig a Bérbeadot illeti meg. Jelen
Szerzodést a Felek képviseldi elolvasds és attanulmanyozds utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag irtak ala.

A bérleti szerzédést Nyirbogdany Kozség Onkormédnyzata Képviseld- testiilete ........ /2025 (... ) |
hatarozataval jovihagyta.

Mellékletek: 1. szam( melléklet: Bérelt ingatlan alaprajza

Nyirbogdany, 2023. majus ...........

.......................................................................................

Nyirbogdany Kézség Onkorméanyzata Nyirbogdanyi Reformatus Lgyhazk&zsée
Lisovszki Tamas Angyalosy Zsoltné
polgarmester lelkipasztor

Készitette és ellenjegyezte;



Nyirbogdany haszonélvezeti szerzddés

Megallapodis
haszonélvezeti jog alapitdsdrol
(tervezet)

Amely 1étrejotl egyrészrol

NYIRBOGDANY KOZSEG ONKORMANYZATA (4511 Nyirbogdany Kéki utca 2.,
Torzskonyvi azonosité szam: 732341: Addszam: 15732341-2-15; KSI statisztikat szamjel:
15732341-8411-321-15; képviseli: Lisovszki Taméas polgarmester)

mint tulajdonos (tovabbiakban: Onkorményzat vagy Tulajdonos),
masrészrol

Baptista Szeretetszolgdlat Egyhdzi Jogi Személy (1111 Budapest, Budafoki ut 34/b.,
adoszama: 18264825-1-43: statisztikai szamjel: 18264825-8790-552-01; bankszamlaszam:
10918001-00000074-10810001: KIM nyilvantartdsba vételi iktatészdam: 00013/2012-001,

képviseli: dr, Szildgyi Béla, elnik) mint haszonélvezd kozoll a tovabbiakban Haszonélvezs
vagy Fenntarto, kdzdét

az alulirott helyen és napon aldhbi feltételekkel:
Preambulum

1. Felek rdgzitik, hogy egymassal Nyirbogdanyban, 2012, mdjus 30-in kodzoktatasi
megallapodast, megdllapoddst az intézmény(ek) fenntartéi joganak  ¢és
kotelezettségeinek  atvélelerol es  folytatasarol szolo megallapodast, és  az
intézményekkel kapesolatos kézoktatasi/kiznevelési feladatok teljesitése érdekében —
az Onkormény zat kizarélagos tulajdonaban 416, a jelen pontban megjelélt ingatlanokra
és ingokra a ,nemzeti vagvonrol” szolo 2011, évi CXCVI. torvény (tovabbiakban:
Nvtv.) 11. § (13) bekezdése alapjan a kozfeladat ellatdsa céljabdl téritésmentesen 2012,
majus 30-an ingatlanhasznalati szerz6dést kitdttek az alabbi ingatlanok, intézmények

vonatkozasaban:
Kiznevelésiszakképadsi intézamény neve: feladatellatast seolgalo helyrajzi cllatott kbznevelési feladat
ngatlan cime, szima:
Kistjszillis, |
helteriiler,
terfilet: m2 —
Kazinczy Ferene Baptista Ovoda. Altalinos 4511 Nvirbogdany, Fé ot | 58243 ehaplioki miveszetoklats sememiiveszeti
Iskola és Alapfoki Miivészeti Iskola (OM 3. | helyrajzi agen; slaploki mivEszstoklalis.
wzonosita szam: 201740, Adoszam: 18292954-1- sz o fé’r?‘:"«\ il
15; 4511 Nyfrbogdény, F6 it 3.) JmiEna, | e e
Kazinczy Ferenc Baptista Ovoda, Altalinos Tskola 4511 Nyirbozdany, F& 406 i et RS e ot BB B ki
és Alapfoki Miivészeti Tskola Th nicai relephelyve utca 16.) helyrajzi dgon, elapfokd mivészatokiats képad-
{4511 Nyirbogdany, T4 urca 16.) s7dim &5 iparmiivészeti dgnn, dltaldnos iskolai
| 3187 m2 mevel ankialay (feled wporal)
1
NYTRBOGDANY KOZSTG Onkormanyzata Baptista Szerciseolgilat Ellenjepyzh tipyvéd
FEgvhizi Jogi Szemiély
keépviseli Lisovszki Tameés, polgimester Kepviseli:

Cnkormany zul Haszonélvezi



Nyirbogdiny haszonélvezeti szerzddés

| Kazinczy Fercne Baplista Ovoda, Altlanos Tskola | 4511 Myirhozddny,

6432
és Alapfoku Mivészeti Iskola Kirdsi Csoma Konisi Csoma Sandar helyrajzi
Sandor Ulcai Telephelve (4511 Nyirbogdany, nrca 1.) sZlim
| Korosi Csoma Séndor utea 1) 3169 m2
Karinezy Ferenc Baplista Ovada, Allalinns Iskola | 4511 Nyithogdiny, 054
es Alnpfoku Mivészet Iskola Ovoda Uteai Oy oda utca 5 helyrajzi
Telephelye (4511 Nyirbogdfny. Ovoda uica 5. szdm
) 2854 2
tovabbiakban riividen egyiitt tovabbiakban
emlitve: Intézmény vagy rividen egyiitt
Intézmények emlitve: Ingatlan

I vagy Ingatlanok
ingatlanokra, — a tovabbiakban: ingatlanhaszndlati szerzédés. kozokiatasi megallapodas és
fenntartoi megallapodas egviitt emlitve: Szerzodésck.

Felek rogzitik. hogy a Szerzddésck megkiiése 6ta bekdvetkezett jogszabilyvaltozasok, tovabba
a Felek clozetes, egymds idékézben felmeriilt igényeit figyelembe vevd egycztetéseik
credményeképpen akként allapodnak meg, hogy az ingatlanhasznilati szerzédést a jelen
szerzodcs  szerinti  haszonélvezeti jogok ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzesével kozos
megegyezéssel megsziintetik és megszininek tekintik, és ahelyett a kézokiatdsi feladatellatast
szolgalé ingatlanokra haszonélvezeti jogot alapitanak a jelen szerz6désben foglaltak szerint.

A l'enntarté a jelen szerzbdés szerinti, meghosszabbitott haszonélvezeti jos(ok) ineatlan-
nyilvantartisba tiirténd bejegyzésével lemond az egyhizak hitéleti és kizeéll tevékenyséeének
anvagi feltételeirdl szolé 1997. évi CXXIV. torvénvt (Efiv.) 11/A. $-dban és 13. § ()
bekezdésében meghatdrozott tulajdondladasi izénvéral,

Felek régzitik, hogy az 1. pont szerinti Szerz6déseket mindkét fél szerzédésszeriien te ljesitette.

Az Onkorméanyzal megerbsiti és ismételten kinyilvanitja azt a szandékat, miszerint az
Ingatlanokban miikado kdznevelési Intézmények tovabbra is a Fenntartd fenntartdsdban
maradjanak azzal, hogy az ott folyo oktatasi-nevelési/altalanos 1skolai, ovodar feladatokat a
Fenntart6 az Intézmény alapité okiratainak rendelkezései szerint és a jogszabalyi eldirasoknak
megfeleloen tovébbra is cllatja. A feladat ellatisdhoz sziikséges ingatlanok és ingdsagok
tekintetében felek az Nvtv. 11. § (1): (3) ¢és (13) bekezdéseivel dsszhangban jelen szerzédéshen
foglaltak szerinti, hatdrozott idore 52010 haszonélvezeti jogot alapitanak. Felek rogzitik, hogy a
jelen szerzédés szerinti haszonélvezeti jog alapitisira ds szerzGdés megkotésére csak és
kizarolag azért keriil sor, mivel a jelen szerz6dés szerinti Ingatlanok és Ingosagok téritésmentes
hasznilata nélkiil a Fenntarté a hivatkozott kzfeladatok elldtasat teljesiteni nem tudja.

Felek rbgzitik. hogy a kozottik dgyszintén 2012, méajus 30-in létrejott kozoktatdsi
megadllapodas hatalya a koznevelési feladatot ellitd egyes Bnkorminyzati fenntartisd
Intézmény allami fenntartisba vételéral s2016 2012. évi CLXXXVIIL torvény 19. §-a alapjén a
szerzOd6 felek kozott az iskola vonatkozdsaban megsziint. azzal, hogy a Felek ehelyiitt is
régzitik, hogy a Felek ezen szerzddést is szerzodésszertien teljesitették.

Ielek, higyelemmel Ogyszintén a kdznevelési feladatot ellatd egyes Snkormanyzati fenntartésa
Intézmény allami fenntartasba vételérdl szolé 2012. évi CLXXXVIIL torvény 19. §-dra
megallapodnak. hogy a kozdttik 2012, majus 30. napjan létrejétt az intézmény fenntartdi
joganak és kotelezettségeinek atvételérdl és folytatasarol szold megéllapodast ugyanezen

2

NYIRBOGDANY KOZSEG Onkormanyzata Baprista Szeretszoledlat Ellenjegyzé figyvéd
Egvhazi Jom Szemely

keépyisell Lisovseki Tamas, polgannester keépvizeli:
Onkormanyzat Hasronélvezii



10.

11.

13,

Nyirbogdany haszonélvezeti szerzidés

okbol, ¢s abbél. miszerint az Onkormanyzat nem feladatellAtisra kotelezett, Felek jelen
megallapodds aldirasaval egyidejiileg megsziintetik. Felek ehelylitt is rogzitik, hogy a Felek
¢zen szerzadest is szerzddésszerlien teljesitették.

. Felek régzitik, hogy ennek megfelelden a Haszonélvezé mint a bevett. Magyarorszagi Baptista

Egyhaz belsé egyhazi jogi személye fenntarté a hatdlyban volt, a kézoktatasrél szolo 1993, évi
LXXIX. térvény 81. § (11) bekezdése, és a nemzeti kizmevelésrl szolo 2011, évi CXC. térvény
— Jelenlegi — 32. § (2) bekezdés szerinti egyoldali nyilatkozattal vallalta és vallalja jelenleg és
a jovoben is az 4llami, onkormanyzati feladatellatasban vald kizremiikidest, a kizoktatasi,
kéznevelési feladat cllatisat. jelenleg az 1. pontban hivatkozott Intézmények fenntartdsa.
mikodtetése utjan.

Felek megallapodnak. hogy az évodai nevelés kéizfeladat vonatkozdsaban a jelen szerzodés
szerinti haszonélvezeti jogok ingatlan-nyilvantartdsba (6riéné bejegvzesével a kozdttiik 2012.
majus 30-4n létrejdtt kozoktatdsi megéllapodas helvébe 2023 szeplember 01.. vagy ha annak
idopontja ett6l eltér: a 2023/24 tanév elsd napjaval a Fenntarté dltal az Intézmény ¢s a
kozfeladatok vonatkoziséban tett egyvoldald nyilatkozat lép.

Felek egyidejilleg megallapodnak, hogy a jelen haszonélvezeti szerzédésiiket, Jogviszonyukat
a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.) hatalya ala helyezik, ¢és annak
szabalyait alkalmazzik szerzddésiikre. jogviszonyukra.

szerzodd felek rogzitik. hogy az Onkormanyzat kizardlagos tulajdondt képezik az aldbbi
ingatlanok valamint az azokban 1év6 ing6sagok:

| 4511 Myirbogdany, Fo at 3. SR2/3 helyrajei szdm
36048 m2

4511 Nyithogdany, Fo uiea 16)) 406 helyrajzi seim
J8T m2

4511 Nvirhogdany. Kdrisi Csoma Sandor uten 1) 6432 helvrajzi szam
3169 m2 -
4501 Nyirbogdany, Chvoda ures 5. Y54 helyrajzi szim
2854 m2

tovabba az Ingatlanokban az azok hasznalatara rendelt valamennyi ingo dolog, felszerclés,
berendezés — a tovabbiakban rividen: Ingosagok.

. Szerz0do felek rogzitik, hogy az Ingatlanok és az Ingdk a Haszonélvezé birtokaban vannak

jelenleg is a Szerzddések alapjan.

Szerz6dd Felek jelen okirat aldirdsaval megéllapodnak abban, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6
2011, évi CXCVL f{orvény 11. § (3) és (13) bekezdése alapjin az Onkormdnyzat 2073,
augusztus 31-ig, azaz Kétezerhetvenhdrom augusztus harmincegyedik napjdig tarto
haszon¢lvezeti jogot alapit az Ingatlanokon és az Ingdsigokon téritésmenetesen az
Ingatlanok és az Ingok 1/1-1/1 tulajdoni hinyadara a Haszonélvezd javira kiznevelési,
nevelési-oktatdsi kizfeladatok elldtasa céljabal.

NYIRBOGDANY KOZSEG Onkermanyzata Bapiisia Szereszolpalar Ellenjepy 6 zyved
FEgvhizi Jogi Személv
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Felek rogzitik. hogy a haszonélvezet célja a kiznevelési alapfeladat és feladat, kiilondsen, de
nem Kizdrélagosan a Haszonélvezd Altal elfogadott mindenkori alapité okirat szerint, 1.
pontban felsorolt koznevelési/, és a kozfeladat és azok ellatasdhoz kapesolodd egyéb
tevekenysépek, alapfeladatok ¢s tevékenységek feladatellatasi helyenként az Intézmények
mindenkori alapitd okirata szerint. Fenntartor czen beliil megilleti és nem igényli a jelen
szerzOdés modositasat az ellitott kézfeladatok bovitésének. modositasanak; az Intézmények
dlszervezésénck. atalakitasinak joga a mindenkori jogszabalyokban foglaltak szerint,

. Az Onkormanyzat jelen okirat aldirdséval hozzajarul, hogy az Ingatlanokban a Fenntartd

koznevelési intézményt helyezzen cl, miikddtessen, résziikre az Ingatlanok és Ingdsagok
hasznalatat ¢  célbol birtositsa; a7z Ingatlanokat  kiznevelési Intézmény
székhelyéiil/telephelyéiil/feladatellatasi hely¢iil hivatalos/hatdsag nyilvantartasba
bejegyeztesse és nyilvantartsa.

Haszonclvezd a felszerelt mérdorak alapjan o koziizemi fogyasztasi dijak ellenértékét
kazvetleniil a szolgaltatok felé — valamennyi koziizemi szolgéltatés tekintetében — tartozik
megfizeni jelen szerzddés teljes iddtartama alatt, e kotelezetiségéért felel8sségel vallal.
Haszonélvezo a haszndlatba vett Ingatlanok hasznalatat, tizemelietését a sajat feleldsségére
végzi. Ennek sordn kiteles valamennyi vonatkozo Jogszabilyl el8irdst betartani, kételes
killéndsen az lzemeltetéshez az illetékes hatosagoktdl a szilkséges engedélyeket beszerezni,
tovabba a hat6sdgok dltal esetlegesen eléirt munkalatokat clvégezni. Jelen okirat a szilkséges
hatdsagi engedélyeket, szakhatosagi hozzdjarulasokat semmilyen tekintetben nem pétolja, és
nem mentesit azok beszerzésének kételezettsége és felel6sége alol.

Felek rogzitik azt, hogy Haszonélvezd a 1. pontban megjelslt Ingatlanokat €s Ingdsdgot
ingyenesen jogosult hasznilni. Haszonélvezé a haszndlatra tvett ingatlan allagat megdvia, a
folyamatos zavartalan mikddéshez sziikséges valamennyi karbantartési tevékenységet sajat
koltscgére elvégzi, amely a rendeltetésszerii hasznélat érdekében sziikséges és a folyamatos
ellasznalodas rendszeres helyreallitasal eredwényezi. A Haszonélvesi jogdnuk gyakorldsdban
a rendes gazdalkodds szabilyai szcrint koteles eljarni. Viseli a dolog fenntartésaval Jarod
terhekel. a rendkivilli javitdsokkal és helyredllitasokkal egyiitt, azzal, hogy az Ingatlanok
részleges vagy teljes mepsemmisiilése, hasznalhatatlanna véalasa esetén Haszonélvezd nem
kételes a helyredllitasrdl, javildsrol gondoskodni, az az Onkormanyzat mint tulajdonos
kételezetisége marad.

Haszonélvezd az atvett ingdsagok hasznalata sordn a rendes gazdalkodds szabalyai szerint
kiteles eljarni, kdteles a szitkséges karbantartdsi. dllagmegdvasi munkékat sajat koltségére
elvégezni, illetve pétlasukrdl gondoskodni. A Haszonélvezd, ill. az Intézmény nem kiteles azt
az érickestkkenést, hidnyt meglériteni, amely a rendeltetésszerd hasznalat eredménye.

A Haszonélvezot a haszonélvezetébe keriild Ingatlanokkal, Ingokkal kapesolatban megilletik a
birtoklas, hasznalat, hasznositds és hasznok szedésének joga.

A Haszonélvezo koteles az Onkormanyzatot haladéktalanul értesiteni az Ingatlanokat lenyegetd
veszélyrdl és a bedllott karrol, a tudomaséra jutott minden olyan tényrél, adatrél, korilményrdl,
amely a vagyon rendeltetésszerti, zavarmentes hasznalatit akadélyozza. kar bekévetkezésével

NYIRBOGDANY KOZSEG Onkormanyzata Baptista Szeretseolpdlal Ellenjegyzo Gevved
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fenyeget, a vagyon nagyobb mérvit romldsahoz vezethel. valamint arrol, ha 6t jogai
gyakorlaséban harmadik személy akadélyozza.

A Haszonélvezd felel minden olyan karér, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes
haszndlat kivetkezménye, Nem terheli a Haszonélvezdt a kertéritési kotelezettség, ha
bizonyitja, hogy ugy jért el. ahogy adott helyzetben 4ltalaban elvarhatd

A Haszonélvezd a sajat koltségén jogosult az elszamolt értékesdkkentést meghaladd, annak
értékét ndveld barmiféle beruhdzast is (killintsen ingatlanfcjlesztés, felépitmény épitése sth.).
feljitast végezni az Ingatlanokon, mely esetben elizetes értesitési kotelezettség terheli az
Onkormanyzat fele,

- Az allagmegdvason til jelentkezd rekonstrukeios, fejlesztési koltségek finanszirozasara a felek

megallapodnak, hogy Haszonélvezo jogosult az Ingatlanok feltjitasara, fejlesztésére sajat vagy
palyazati forrashol is.

- Jelen megallapodds alafrasaval Onkormédnyzat hozzdjruldsat adja, hogy a vagyontargyak

(Ingatlanok, Ingok) [eljitdsaval, vagyontargyakkal kapesolatos beruhazasokkal kapcsolatos
palyazatokon a Haszonélvezo, illetve az dltala fenntartott Intézmények részt vegyenek.

- Felek régzitik, hogy a Haszonélvez iltal az Ingatlanokon eszkézill beruhazasokat a jelen

szerzodes barmely okbél t8rténé megszinésekor egymdssal elszdmoljak, akként, hogy az
Onkormanyzat barmely beruhdzdst az értékesokkenés szamviteli szabalyai szerint a jelen
szerzOdes  barmely okbél  tiriénéd  megsziinését  kovetd 30 napon  beliil a
Fenntartonak/Haszonélvezinek, egyhazi forrasti beruhdzés esetén a Magyarorszagi Baptista
Egyhdznak meptériti.

Felek megallapodnak abban, hogy a haszonélvezetbe vett vagyon (Ingatlanok. Ingak) bovitése,
lovibblejlesziése, és/vagy a feladat-elldlds mindsépének javitisa érdekében Haszondlvezd
allamhaztartési és/vagy EU forrasok biztositisa céljabdl pilyézatot nyujthat be, és nvertes
palydzal esetén, a beruhazést sajit nevében elvépezheli.

- A harmadik személyektol — allam, allamhaztartds, Eurdpai Unid sth. - kapott tamogatas

credményeként létrej6il beruhdzds (eszkozok) a jelen szerzodés barmely okbol tiérténd
megszunésckor akként szémolnak el, hogy egyik fél se gazdagodjon egyenértékii ellentételeyds
nélkiil a mésik, vagy a harmadik fél rovasara.

Onkorményzat a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. térvény 10.§ (2) bekezdése alapjan
rendszeresen kiteles ellendrzi a vagyonnal valo gazdalkodast, megéllapitdsairdl ériesiti a
Haszonélvezit. Az ellenérzés lefolytatisa érdekében felek egyiittmikddni kételesek, melynck
keretében Haszonélvezo évente targyi év december 15. napjdig beszamolét készit és juttat el az
atvett vagyonnal valé gazdalkodasardl, melyct az Onkorméanyzat a targyi évet kovetd februgr
hénap 28. napjdig megtargyal, melynek eredmeényérd] Iaszonélvezt értesiti.

. Az Onkormanyzat jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulisat

adja ahhoz, hogy a
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alapteriiletii ingatlanok tulajdoni lapjara a Haszonélvezd javira 1/1 aranyban 2073.
augusztus 31-ig, azaz Kétezerhetvenhdrom augusztus 31. napjdig tarté hatirozott idére
szolé haszonélvezeti jog keriiljon bejegyzésre ingyenes alapitas jogeimén (bejegyzési
engedély).

- Az ingatlan-nyilvantartisba torténé haszonélvezeti jog alapitas bejegyzésének igazgatasi-

szolgéltatdsi dijat Haszonélvezd kételes megfizetni.

- Szerzodd Felek rdgzitik, hogy a Fenntart6 a jelen szerzddés szerinti, az Ingatlanokra vonatkozé

haszonélvezet jog ingatlan-nyilvintartisba 16rténd bejegyzésével lemond az egyhazak hitéleti
€s kivzelll levekenysépének anyagi feltételeirtl sz616 1997, évi CXXIV. 1orvényt (Eftv.) 11/A.
§-dban és 13. § (3) bekezdésében meghatirozott tulajdonatadasi igényérdl.

- A Haszonélvez6 lcljesiti az Ingatlannal kapesolatos nyilvéntartdsi és adatszolgaltatasi

kotelezettséget. és a jogszabalyban eldirt statisztikai adatszolgaltatasi kitelezettségét.

. A Haszon€lvezé vallalja, hogy

a jelen szerzodésben elbirt beszamoldsi, nyilvantartdsi, adatszolgéltatdsi kotelezettségeket
teljesiti,

az dtengedett nemzeti vagyont a jelen szerz0dési eldirdsoknak és a mlajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatérozott hasznositasi célnak megleleléen hasznélja,

a hasznositasban - a Haszonélvezdvel kozvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

- A jelen szerzddés modositasa, vagy kiegészilése csak a felek kozds akarataval és csak frasban

Ervenvyes.

Felek a jelen szerz6dést 2073, augusztus 31-ig, azaz Kétezerhetvenharom augusztus 31. napjdig
tarté idGtartamra kotik, azzal, hogy felek ettél eltérd sziandéka hianyaban a jelen szerzédés a
hatarozott idotartam lejartdval automatikusan — azaz barmiféle jognyilatkozat megtétele nélkiil
— megszinik.

Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzodést annak hatdrozott ideje alatt rendes ésivagy
indokolés nélkiili felmondis utjan cgyik fEl sem jogosult megsziintetni.

Felek a jelen szerzddést azonnali hatalya — rendkiviili — felmondéssal az alabbi esctekben
sziintethetik meg;:

Jelen szerzodést az Onkormanyzat kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositisaban részt vevo barmely - a Haszonélvezével kozvetlen vagy

6
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Eeyhazi logi Szemdly

képvisel Lisovszki Tamas, palgarmester K-:'p-.-'jseli:
Onkormén_\'z.'ﬂ Hazzomeélverd



39.

40.

41.

43.

44

45.

46.

Nyirbogdiny haszonélvezeti szerzodés

kozvetelt modon jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a jelen szerzddés megkstését
kovetden bedllott koriilmény folytan mér nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

Az Onkormanyzat a jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha a
Haszonélvez6 az Ingatlanokban a kizfeladatot nem latja el. vagy az Ingatlanokban kart okoz,

Felek megéllapod}mk, hogy az azonnali hatdly( felmondasra az Onkorményzat azt kévetéen
jogosult, hogy az Onkorményzat a Haszonélvezét a szerzodesszerl/jogszabdlyszerl teljesitésre
irasban megfeleld hatarid6 tizésével felszolitotta, és ez eredményielen volt,

Szerzddd felek a rendkiviili felmondas lehetbségével csak irdsban élhetnek és kotelesek
részletesen megjeldlni a felmondds alapjaul szolgald indokokat.

Jelen szerzédés megsziinése esetén a szerzdés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil

Haszonelvezi az Ingatlanokat és Ingokat tisztéan és rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotban kételes id6kozbeni valtozasokat tartalmazd leltarjegyzékben részletesen felsorolt
Ingosdgokkal egyfitt kiteles az Onkormanyzat birtokdba visszabocsatani, A Haszondlvezd a
jelen szerzédés megsziinésekor koteles a vapyonnak a haszonélvezetbe vétel ididpontjaban
fennallé allapotéhoz viszonyitottan az Onkorményzattal elszamolni, figyelembe véve az
eszkOzokon elvégzett ¢rickndveld beruhdzdsokat is. A Haszonélvezd az 4tvett vagyoni
eszkdzoket leltar szerint kiteles az Onkormdnyzatnak visszaadni. A Haszonélvezd a
rendeltetésszerli haszndlat mellett elhaszmalddott vagy elavult eszkézok kivételével az egyéb
vagyonl rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban kételes visszaadni a szerzodés
megsziinésekor az Onkormanyzatnak. Felek megéllapodnak, hogy a Szerz6dés és a jelen
szerzOdés hatdlya alatt az dtadott ingdsdgok helyébe 1épd. Fenntartd vagy az Intézmény altal
beszerzelt ingdsagok, berendezések tulajdonjoga a Fenntartot illeti, azokat az Onkorményzat
részeére visszaszolgéltainia nem kell.

As Ingatlanok visszaadasa napjin sze1z6do lelek iswmélellen rigzitik a fogyaszldsmérs orak
allasat, és ez alapjan Felek elszamolnak egymassal. A kizmfiszolgdltatoknal a fogvaszt6
személye vallozasanak bejelentése érdekében egyiittesen jarnak el.

-Felek megallapodnak, hogy a meghosszabbitott haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzéséig, illetdleg, ha jelen szerzddés barmely része, vagy egésze érvénytelennek
minosiilne, a Fenntarto a jelen szerzodés szerinti Ingatlanokat és a hozzarendelt Ingosagokat
ingyenesen haszndlhatja, azok a kizleladat ellatasa érdekében ingyenes haszndlatiaban allnak.

A Felek kijelentik, hogy a haszonélvezeti jog megszerzésére vonatkozo illetékfizetési
kdtelezettsegre vonatkozo jogszabalyi rendelkezéscket ismerik. a jelen szerzodést ellenjegyzé
tigyvédtdl e korben kimeritd tajékoztatast kaptak, jelen szerzodésbil fakadd jopaikat és
kotelezettségeiket megértették és tudomésul vették. A jelen szerzidést tényvazlatként
elfogadjak. A Lelek rogztik, hogy az illetékekrl szold 1990. évi XCIII, torvény 5. § (1)
bekezdes b) és e) pontja alapjdn mindketten teljes személyes illetékmentességben részesiilnek.

Haszonélvezo erre tekintettel nyilatkozik, hogy mint egvhazi jogi személy az illetékekrol sz616
1990. évi Cili, térvény (Itv.) 5.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességhen részesiil, és kijelenti. hogy az Itv. 5.§ (2) bekezdésében foglalt

-
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feltételeknek megfelel, azaz kijelenti, hogy a 2022. adéévben folytatott vallalkozasi
tevékenységébdl szdrmazo jovedelme utan - ill. ilyen tevékenység hidnyaban - tarsasagi
adofizetési kitelezettsége, illetve - kaltségvetési szerv esetében - eredménye utan a kdzponti
koltségvetésbe befizctési kitelezettsége nem keletkezetl: illetve eldrelathatolag nem keletkezik
tovabba, hogy az illetékekrol szolo 1990, évi XCIIL térvény médositasardl, valamint hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijrol sz0l6 1996, évi LXXXV. térvény 32/B. §
(1) bekezdés e) pontja alapjan teljes személyes dijmentességben részesiil, ¢s kijelenti. hogv a
hivatkozott 32/B. § (2) bekezdés szerinti feltételeknek meglelel. azaz kijelenti, hogy a 2022.
adocvben folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szirmazé jovedelme utan, vagy ilyen
tevékenység hianyaban - tarsasagi adé fizetésére nem volt kistelezett.

A Iaszonelvezo vallalja. hogy a tanévre vonatkozo Iényeges elképzc!éseflaz Intézmeény vezetoi
meghizasra vonatkozo javaslatait, illetve az Intézmény vonatkozisaban tervezett lényeges
valtozlatasait a helyi érdekekre tekintettel elozctesen véleményeaeti 4 Tulajdonossal. és
dantesct a Tulajdonossal - a tirvényben biztositoll fenntanéi jogok sérelme nélkiil — lehetdley
egyetertesben alakitja ki. A laszonélverd vallalja tovabba. hogy cgyiittmiikddik a
Tulaydonessal helyi tarsadalmi. kulturdlis és oklatasi elképrelése megvalositasaban.

A Haszonélvezo villalja. hogy az Intézményben a vallds- és vildgnézeti szabadsigot tovabbra
1s biztositja. azzal, hogy a hitcleti és egyéb. az egyhazi jellegbl adodd, Jogszabaly dltal is
biztositott fenntartdi jogokat, képzéscket jogosull gyvakorolni. folvtatni. illetve a nevelési-
oklatasi programjaban szabad valasztas alapjin érvényesiteni, A Haszonélvez6 kijelenti, hogy
az ilyen jellegli teyckenyscgeiben tovibbra is az dnkéntes részvétel elvét fogja érvénycsiteni,
valamint azt. hogy az egyvhazakrol sz010 thrvényben meghatarozott. illetve az Orszaggyilés
altal elismert. bevett egyharak crre vonatkoza igény esetén tovdbbra is hittant tartsanak. illetve
a lanulok a mar korabban megkezdett ilven oktatdson tovabbra is részt vehessenck az
Intézmeényben.

Szerz6d6 Felek megillupodnalk, hogy jelen szerz6dés szerinti nyilotkozatuikat minden esetben
irdsban, a Felek altal a jelen szerzédésben — illetéleg a masik Féllel a jelen szakasz elbirdsainak
megleleloen — kéz0lt cimére postai Gton feladott ajanlott és tértivevényes levélben vagy
személyes atadassal kotelesek kézdlni.

Az ajanloti-tértivevényes levél a masik Fél szerzddésbeli cimén a tértivevényen . visszakfildés
datuma”-kent feltiintetett napon akkor is kézbesitetinek tekintendd. ha a tértivevény ,.cim nem
azonosithato,” ,cimzett ismeretlen,” ,nem kereste” atvételt megtagadta.” La kdzvetetl
kézbesitd az értesitd dtvélelét megtagadia,” clkoltozott.” | kézbesités akadalyozott.”
~bejelentve: meghalt/megszint™ vagy egvéb — a 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendeletben,
valamint a Magyar Posta Zrt. Altalinos Szerzédési Feltételeiben foglaltak szerinti - olvan
jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, mely azt igavolja, hogy a kézbesités nem a feladdnak
felrdhato okbol nem volt teljesithetd.

A nyilatkozat akkor is szabalyszerlien kézbesitettnek tekintendd, ha az irdsbeli nyilatkozatot
személyesen atadjak a cimzett Félnek, akik/aki ezt alairasival igazolja.

- A Felek értesitési cimilk véllozasit haladéktalanul kitelesek irdsban, tértivevényes levélben

egymassal kozilni.
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Onkormamyzal Haszondlverd
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Nyirbogdiny haszonélvezeti szerzidés

Onkorményzat a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy helyi 6nkorméanyzat; tovibba Kijelenti,
hogy rendelkezési- és szerzédéskotési képessége nem all semmiféle korlatozis alatt,

. Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlan per- és igénymentes, harmadik személynek sincs

olyan joga, amely a haszonélvezeti jogot korlatozna vagy kizamda. A Haszonélvezd kijelenti,
hogy az Nvitv. szerint atlathatd szervezet. Magyarorszigon székhellyel rendelkezd,
nyilvantartisba vett belst egyhazi jogi személy

-Eljaré tgyvéd tijékortatja Licleket, hogy a pénzmosis és a lerrorizmus finanszirozdsa

megeldzésérdl és megakadilyozdsarol szolé 2017, évi LI torvény alapjan Felek, illetve
képviseloik adatai vonatkozésaban azonositasi kistelezettség terheli, Felek adatai mind a jelen
szerzodesben mind az arra irdnyuld egyéb okiratban régzitésre keriilnek az dltaluk bemutatott
szemclyazonossag igazolisira alkalmas okiratok alapjan. A Felek kijelentik, hogy a
szerzbdésben feltlintetett adataik a valésignak és a hatésagok altal kiadott érvényes
okmanyaikban foglaltakkal mindenben megegyeznek. tovdbbi adataik rogzitéséhez és
kezeléséher hozzajirulnak.

. Felek egybehangzoun kijelentik. hogy részilkre az TG dr. cusciissveniieeass Qgyvied

kdzérthetd tajékoztatast nyujlott a személyes adataik kezelését illetden az Eurdpai Unié
altalanos adatvédelmi rendeletének [GDPR, 2016/679 rendelet] szabalyairsl, igy kiilonisen
arrdl. hogy a személyes adatokat dr. ........oocoviinnnoniil Ugyved kizardlag a jelen
szerzddessel kapesolatban a részére sz6l6 meghatalmazds (megbizas) teljesilése érdekében,
illetve a trvényben meghatarozott igyvédi kotelezettségek teljesitése érdekében kezeli, az
adatokal csak jogszabalyban meghatdrozott szervek ¢s személyek ismerhetik meg, valamint
hogy az adatokat az elbirt kételezd megorzési id6 elicltével tarlni fogja. A tdjékoztaras
kiterjedt tovabba az adataik kezelésével kapesolatban a feleket megilletd jogosultsagokra, és az
adatkezelésbol ered6 panasz vagy mas jogorvoslat benvijtasaval kapesolatos informacidkra.

Ielek kijelentik, hogy az cljard tigyvéd részletesen tajékoztatta Gket a [enti ligyletre vonatkozd
anyagi ¢s eljdrdsjogi szabilyokrdl, ado- és illeték jogszabalyokrél, amely tajekoztatast a felek
megértették és elfogadtak. Onkorményzat viseli az atadassal kapcsolatos kaltségeket. A
szerzOdéskolcs: kdltségek, az dtvétel és a haszonélvezeti jog mgatlan-nyilvantartdsba valo
bejegyzeésének koltscgei a Haszonélvezot terhelik.

- A jelen szerzbdés a Felek ugyleti akaratal helyesen tartalmazza, Szerz6dé felek az tigylettel

kapcsolatban  valamennyi  tényt és korilményt megvizsgaltak, azokat ismerik, a
szerzddeéskotéshez sziikséges gy védi tajékoztatast megkaptak, ezért egybehangzoan kijelentik,
hogy olyan tényrdl vagy kériilményro] nincs tudomasuk. amely a szerzodés semmisségét vagy
megtamadhatosagat eredményezné.

A Felek eziton meghatalmazzak és megbizzak dr. ....................... ligyvédet, hogy ajelen
okiratot ellenjegyezze, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatésig eldtt a Haszonélvezd
haszonélvezeti joganak, ingallan-nyilvantartisi bejegyzése érdekében az  iigyveédi
tevékenységrél sz616 2017, évi LXXVIIL térvényben foglaltak szerint teljes kériien eljarjon, a
Feleket az illetékes ingatlaniigyi hatdsig eldtt jelen szerzodéssel kapcsolatos ingatlan-

NYIRBOGDANY K755 Onkominyzata Baptista Szeretscolgalat Ellenjegyz0 ligyveéd
Favhézi Jogi Szemaly

kepwvischi Lisavseki Tamas, polzémmesiel K épvisclic
Cimkormany zal Haszonélves
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Nyirbogddny haszonélvezeti szerzodés

nyilvantartasi eljaras soran teljes kértien képviselje. Ellenjegyz0 tigyvéd a meghatalmazést és a
megbizast elfogadia.

Felek kijelentik, hogy kiildén tényvazlat felvételét nem kérik, mert jelen okiratban foglalt
nyilatkozatokat teltlék meg, azokat kicgésziteni nem kivinjak, szerzidés tartalma iigylet
akaratuknak mindenben megfelel. ezért kérik azt tigyvédi tényvézlatnak is tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6déshol adsdes, vagy azzal kapesolathan felmeriild
vitikat vagy nézetkillinbségeket tirgyaldsok ttjan rendezik.

- 15, A jelen szerzOdésre egyebekben a Ptk., a Magyararszag helyi dnkormanyzatairdl szdlo

2011. évi CLXXXTX. tdrvény, a nemzeti vagvonrél sz616 2011. évi CXCVI, tirvény, és egyéb
vonatkozé jogszabalyok az irdnyaddk.

Felek a jelen szerz6dést elolvastk, annak tartalmit megismerték és értelmezés utan az okiratol
szerkeszid lgyvéd eldtt —a teljeskdril jogi tajékoztatist (illeték, adézas, stb.) kvetden — mint
szerzGdéses akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag alairtik, azzal, hogy a jelen
okirat tgyvédi megbizisnak is minésil, mivel a szerz6dé felek a fenti tartalommal térténo
okirat (szerz0dés) szerkesziésére adtak meghbizast az cljard tgyvéd részére.

Nyirbogdany,
NYIRBOGDANY KOZSEG Baptista Szeretszolgdlat
Onkormanyzata Egyhizi Jogi Személy
képviseli: Lisovszki Tamds, polgirmester Képviseli: dr. Szildgyi Béla, elndk

Onkormanyzat Haszonélvezé

Pénziigyi ellenjegyzd:  Jogi ellenjegyzd:

Ellenjegyzem: Budapest, 2023, ..., ..., raielrels
s N R e sy ST . hapjan:

D eeieviv v ee v HgYVER

Kamarai Azonosftoszdm (KASZ):

ellenjegvzem:
,2023.
10
NYIRBOGDANY KOZSEG Onkorminyzala Baptistn Szerefszolgalal Cllenjegyzd imyvéd
Egyhazi Jopi Szemeély
kepviseli Lisovseki Tamis, polgdmmester Kepvisclic -

Onkormany zal Haszonélvezd



ELOTERJESZTES

. mely késziilt Nyirbogdany Kazség Onkorméanyzata Képviseld- testilete 2023. majus 24.
napjan megtartando rendes iilésére:

Térgy: Elgterjesztés a nyirbogdianyi Civil szervezetek altal benyijtott tdmogatis irinti
palyazatokrol

Az elbterjesziést készitette és ellendrizte; Dr, Fekete Lrzsébet jegyzd

Eléado: Lisovszki Tamas polgdrmester

Targyalta: Szocidlis €s Egészségiigyi Bizottsag

Tisztelt Képviseld- testiilet!

Nyirbogdédny Ko&zség Onkorméanyzata Képviselé- testilete 3/2020. (I1.12.) dnkormanyzati
rendelete - a helyi Onszervez6dd kizosségek pénziigyi tAmogatasinak rendjérol —

8. 8§11 Az Onszervezddd kozdsségek pénziigvi tdmogatisa (a tlovabbiakban: penziigyi
tamogatas) iranti palyazatokat irasban, az 1. szamu mellékletben szerepld Palyazati Adatlap-on
a Polgarmesteri Hivatalhoz kell benydjlani a targyév jilius 15. napjat - a palydzati iddszak
kezdd napja - kovetd 5 napon beliil,

(2) A palyazathoz csatolm kell:

s g az Gnszervezodo kbzosség mukddésének 1pazoldsat (Birdsagi Kivonat 30 napnal nem
régebbi)

« B az dnszervez8ds kdzdsség utolsd lezdrm évének revékenvseégersl sz0l6 beszamolil és
annak letetbe helyezesi 1gazolasat. kiilénSs tekinteltel a veégzett feladatokra, elért
eredményekre;

« () kiglartozasmentes igazolast. folyoszamlavezetésének pénzintézeti igazoldsat (banki
alairédsi Karton vagy utolso bankszimlakivonat)

« d}az dnszervezddd kozdsség &ltal pllyazon Gsszegp felhasznaldsanak lervezetét, a
varhatd kéliségek szerint részletezve.

« g} magasabb szintil palyazat esetén, a palyazar révid ismertetésél, kdirsdgvetésér, illetve
annak eredmeényessége esetén valdszinusiteni kell a kdzség hasznat beléle,

(3) Amennyiben az OnszervezOdd kozdsség korabban mar részesiilt tAmogatdsban, a(2)
bekezdés a) pontban régzitett dokumentum benyljtasa mellézhetd abban az esetben. ha az eldzd
tdmogatds Gla eltelt iddszakban ¢ dokumentum tartalmat illetd valtozas nem Wrtént és erré)
nyilatkozik,

2. §(1)= A beérkezett palyazatokat — a pédlyazati idoszak kezdd napjét kovetd 8. napig,— a (2)
bekezdes szerinti bizotisdg megvizsgalia és indokldssal elldtont javaslatol fesz a fdmogatds
odaitelésere.

(2) A Kulturdlis Alapra benytijtott pdlydzatokat a Szocidlis Bizottsdg, a Kazbiztonsagi Alapra
benyijtott palydzatokal a Pénziigyi Bizotisag véleményezi

(3) A bizousag vizsgdlala kilonosen arra terjed ki, hogy az Onszervezddd kbzosség
tevékenysége memnyiben kizérdekil. illetdleg a tdmogatésban részesitendd célkitiizés a
kiizjavit mennyiben szolgilja s szakmai szempontbol mennyiben megvaldsithato.



A fentiekre tekintettel tajékoztatom a Tisztell Képviseld- testiiletet, hogy 4 szervezettdl érkezett
be elbiralhaté palyazat az eléterjesztés melléklete szerint.

Kérem a T. Képviselo- festiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és déntést hozni
sziveskedjenek.

Nyirbogddny. 2023. majus 16.

Dr. Fekete Erzsébet
jegyzi sk,

Hatarozati —javaslat

Nyirbogdiny Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiileténck
voenef2023.(....0 1)) SZAM hatdrozata
a helyi dnszervezo6dé kozisségek tAmogatisarol

A Képviseld- testilet egyenként 150.000.- Ft. timogatasban részesiti a Rétkézi Sélymok
ijasz és Hagyomdnytrzo, a Béke Nyugdijas, a Nyirbogdanyi
Oszikék Nyugdijas és a Nyirhogdényi Kozségi Tiizoltd
Egyesiileteket.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a timogatasi szerzodéseket
megkdsse és alairja.

Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a szerz0dés megkiitésével
egyidejiileg pondoskodjon a tdmogatds utaldsardl a jogosultak
Teészere,

Hatéridé: Folyamatos

Felelos: Lisovszki Tamas polgdrmester

k.m. f t

Lisovszki Tamas Dr. Fekete Erzsébet
polgarmester sk. jegyzo sk.
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ELOTERIJESZTES

. mely késziilt Nyirbogdany Kozség Onkormanyzata Képviselo- testiilete 2023. majus 24.
napjan megtartandé rendes tilésére:

Targy: Lloterjesztés a vételi ajdnlattal érintett kiilteriileti ingatlanok értékbecslésérol
Az eloterjesztést készilette ¢s ellendrizie: Dr. Fekete Erzsébet jegyzi

El6adé: Lisovszki Tamas polgarmester

Targyalta: Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat Ellenérzo Bizottsdg

Tisztelt Képvisels- testiilet!

A képviseld- testiilet 7/2023. (I.14.) szamn hatdrozata szerint Veres Benjdmin Antal 4511
Nyirbogdany, Réaczkert 2.sz. alatti lakos a nyirbogdanvi 069/11, 069/16. 2435. hrsz.
alatti ingatlanokra benydjlott vételi szandékat elfogadja. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy
az ingatlanokra vonatkozd értékbecsléseket készittesse el és ennek ismerctében ismételten
terjessze a képviseld- testiilet ele.

Ezen dontés alapjan megrendeliiik az értékbecsléseket, amelyek az eldterjesztés mellékletét
képezik, Veres Benjimin Antal jogi képviseldje uljan visszajelzett, hogy elfogadjik az
¢rickbecslésben megjeldlt vételarat,

Megrendeltik tovabba a 2023. 4dprilisi iilésen targyall vételi szandékot jelzé kérelemben
megjeldlt zartkerti ingatlan értékbecslését is. Ezt Kerepesi I6zsef nyujtotta bea 2290. hrsz. alatti
ingatlanra arra figyelemmel, hogy tilterjeszkedett a telekhatdron és az &nkorménvzati
tulajdonba is dltetett fat.

Kérem T. Képviseld- testiiletet, hogy az elbterjesztést megtirgvalni és dontést hozni
sziveskedjenek.

Nyirbogdany, 2023. majus 17.
Tisztelettel:

Dr. Fekete Erzscbet
jegyzo sk.

Hatédrozati - javaslat

Nyirbogdany Kézség Onkormanyzata
Képviseli-testiiletének
veend2023.(.......) szdm1 hatdrozata
a nyirbogdanyi 069/11, 069/16, 2435, 2290. hrsz. alatti ingatlanok értékesitéséral



A képviseld- testiilet

Lisovszki Tamds
polgarmester sk.

a nyirbogdanyi 069/11, 069/16, 2435, hrsz. alatti ingatlanokat az
crickbecslésben megjelslt aron értékesiti Veres Benjamin Antal
4511 Nyirbogdany, Réczkert 2. szam alatti lakos részére.

A nyirbogdanyi 2290. hrsz. alatti ingatlan az értékbecslésben
megjeldlt aron Kerepesi Jozsef 4511 Nyirbogdiny, Domb kiz 10.
szam alatti lakos részére,

Felhatalmazza a polgérmestert az adasvételi szerzoddések
aldirasara.

Hataridd: Folyamatos

Felelds: Lisovszki Tamds polgarmester

koL

Dr. Fekete Erzsébet
jegyzo sk.



TERMOFOLD ERTEKBECSLE
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IANYIRBOGDANY 069/16. 069/11 ES A 2435 Mty
KULTERULETI TERMOFOLDEK

HELYBEN SZOKASOS 2023, EVI PIACI FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASAROL

Megbizé; Nyirbogdény Kozség Onkormanyzata
4511 Nyirbogdany, Kéki uica 2. sz.

Késziilt: 1 elektronikus példanyban
2023.05.08,

Keszitette:

Horvath Tamas
fllggetien ingatllan enékbecsid
ingatlan vagyon ériékels és kézvetita
igazsagugyi szakértd
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ERTEXBECSLES

TERMOFOLD ERTEKELESI BIZONYITVANY

A terméfoldek elhelyezkedése: Nyirbogdany, kiilteriilet

A terméféld tulajdonosa(i): tulajdani lap szerint

Ertékelt jog(ok): helyben kialakult szemlekori piaci forgalmi érték - tulajdonjog

Az értékelés célja: megbizas idépontjdban érvényes, helyben szokasos piaci
forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés fordulénapja: 2023.05.08.

Szakvélemény érvényessége: 80 nap

A jelen vagyonértékelésben szerepld alltAsok — amelyekben az Ertékelési Bizonyitvanyban szereplé
eredmenyek alapulnak — legjobb tudasom szerint igazak.

Nem vallalok feleldsseget olyan, késtbb — szakvélemény dtaddsat kdvetden - jelentkezs gazdasagi,
piaci vagy fizikai eseményekért, amelyek befolydsolhatjék az itt megadott értékeket.

Elemzeseimel, kbvetkeztetéseimet egy, az értékelés forduldonapjan belathato, legvaldsziniibb jovokeép
alapjan alkattam ki. Ez a jovokep arra hivatolt, hogy az ingatlannak a forduldnapon grvényes piaci
forgalmi eértekét hatarozzam meg beldle. A jovébeni esemeények alakuldséval, valtozasaval az
ingatlan ertéke, forgalmi értéke is valtozni fog.

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem fiizddik az ériékelés targyat képezé
ingatlanhoz és partatiansdgomat semmi sem befolyasolta,

Ezen ingatlan értékbecslése, eldzetes irasbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem részeiben nem
publikalhato, es harmadik személy részére csak a szakértd irasbeli nyilatkozata alapjan adhaté ki.

A jelen terméféldek 2023. évi piaci forgalmi értékét az ériékelés forduldnapjan — kerekitve, a
szemleén latottak és az értékbecslésben hemutatott tények és adatok alapjan —

Forgalmi Erték 2023 évben

Sorszam Telepiilés Hrsz | Erték (Ff)
1 Nyirbogdany 2435 | 24 000 Ft
|
2 Nyirbogdany 068/16 | 420 000 Ft
i [
3 Nyirbogdany 069/11 211 000 Ft
OSSZESEN: 655 000 Ft
bsszegben allapitom meg. ‘
.-I,l‘ 3 .-
.'; '..
Nyiregyhaza, 2023.05.08. ifte 4-
Horvath Tamas Horvath Tamas
Flgpctlen [ngatlan Fridkbeesid ingatlan értékbecslé
{nyilvse s K-T21/2018-EV) . - .=
Ingatlan — Vagyen Frtekeld &5 Kazvetitd igazsagiigyi szakertd

(myilv se: V-440/20 1 8-EV)



ERTEKBECSLES

ELOZMENY
Megbizé: Nyirbogdény Kézség Onkormanyzata
Megbizas célja: Vizsgalt terméfoldre vonatkezoan helyben kialakult piaci forgalmi érték

becslése piaci kinalati / adasvételi értékekbdl,

Vizsgalandé ingatlanok:
= Nyirbogdany 069/16 HRSZ

= Nyirbogdany 069/11 HRSZ
* Nyirbogdany 2435 HRSZ

Ertékbecs| feladata: Helyszini szemle tartasa utdn 8nallo ertékbecslés készitése

Ertékbecslést késziti:
Horvath Tamas (4481 Nyiregyhaza, Csaba u. 37) igazsagiiqvi szakérd okleveles agrarmerndk,
ingatlankozvetitd, ingatlanvagyon —értékeld és —kozvetits, az orszag egész lerlletére kiterjeds
illelékességgel.
Szakteriilateim:

. kertészeli novénytermesztés, mezbgazdasagi termésbecslés,

u szantofoldi névénytermesziés, termé&fold forgalmazas,

] termofold ertekbecslés,

lgazolvany szam - 290532

Nyilvantartasi szam - 011005

Fiiggetlen ingatlan ériékbecsld —nyilv.sz : K-721/2018-EV
Ingatian vagyon értékels és kizvetitd — nyilv.sz.. V-440/2018-EV
Termdéftld-értékbacsld -01-013-111/2019

JOGSZABALYI HATTER

Ertekbecslés soran hasznalandd jogszabalyok:

* Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kovetkezd Jogszabalykeretek és
szakmal iranymulatasok kerlltek figyelembe vételre:

= 25M1997. (VII.1.) PM rendelet a terméfSldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozo madszertani elvekrél,

= 5411967. (VIIL1.) FM rendelet a terméféld hitelbiztositéki értéke meghatarozasénak
moadszertani elveirdl,

= 1987, evi LXXVIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmersl (Etv.),

= 253/1897. (XI. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl (OTEK),

=  MAISZ (Magyar Ingatlanszdvetség) szakmai ajanlasai,

= TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi Kozosség
tagallamaiban mlkédé Vagyonértékelbk Szervezetének ,Alldeszkoz Ertékelési Utmutatd™ja
alapjan Ssszeallltott EV5-2009 értékelési iranyelvek,
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= Kereskedelmi illetve jelzélogbankok ajaniasai.
Az ingatlanvagyon-értékels és kozvelits tevékenyséy vegzésére a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenftésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIII. torveny ad
szabalyozast.
64/A. § (1) Az lizletszerli ingatlankézvetitdi tevékenység az ingatianvallalkozas-feltigyeleti
hatésaghoz benyujtott, a szolgaltatasi tevekenyseg megkezdésenek 6s folytatisanak altatanos
szabalyairdl szolé torvény szerinti bejelentés alapjan folytathato.
(2) Az ingatlankozvetité a teveékenységi kirén beliil:
a) az ingatlanok (beépitheld telek, flletdleg lakdéplilattel vagy nem lakas célfdra szolgalo epdilette!
beépitett ingatlan) adasvételének és cseréjének kdzvetitéséve!,
b) a lakasok és a nem lakds céijara szolgélo helyisegek, telkek bérlete és tulajdona cseréjének
kbzvelltésével,
) a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok felkutatasaval és azok forgalmi értékbecslésével,
valamint
d) az dgyletek lebonyolitasahoz szitkséges dokumentaciok és okiratok beszerzésével és
elokészitesével
Osszefliggd feladatokat latja el,
64/B. § (1) Az lizletszerii ingatlanvagyon-ériékelé és -kdzvetitdi tevékenység az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatbsaghoz benyujtott, a szolgéltatasi tevekenység megkezdésének és
folytatésanak altalanos szabalyairol szol6 torvény szerinti bejelentés alapjan folytathata.
(2) Az ingatlanvagyon-értékelt és kizvetité a tevékenységi korén belli:
a) az Ingatlanpiac és az ingatlan fellsmzdinek ismeretében az ingatian (beépithetd telek, iletileg
lakoepilettel, nem lakas céljara szolgald épllettel beépitett ingatlan) hasznositisa szerinti ériékek
meghatarozasaval,
b) az eurdpai ériékelési normak aital meghatarozott fogalmak, modszerak. elfarasok alkalmazaséval,
c) az étekelés formainak s ezek valtozalainak alkaimazésival
d) az ertékelésben kézremlikods szakénsk munkdjanak iranyitasaval és ellendrzéséval,
e) a megbizas szerinti feladatok elvégzeseével €és az eredmények feljes kérid dokumentalasaval,
valamint
f) & hasznositasi, befektetoi szandék megvalosulasat és a megbizé érdekeinek érvényesiifését
bemutato tanulmény elkészitésével
Osszefiiggd feladatokat 14tfa el.
64/C. § (1) Uzletszeri ingatiank&zvelllGi, vagy izietszert ingatlanvagyaon-eriékelé és -kdzvelitdi
levekenysegel az végezhel, aki rendelkezik az e (Grvény felhatalmazédsa alapjan kiadott
Jogszabalyban meghatérozoltt szakmai képesitéssel és megfelel az a trvényben vagy a
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott eqyéb feltételeknek tovabba az
Uzletszeri ingatlankdzvetitdi, vagy (zletszerl ingatianvagyon-értékelé és -kdzvelilsi levekenység
folylatasara iranyuld széndekat az ingatlanvallalkozas-felligyelsti hatosignak a szolgaliatési
tevékenység megkezdesenek és folytatésédnak alfalanos szabélyairél szolo térvény szerint
bejelentelts.
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A PIACI1 FORGALMI ERTEKROL

Az erték-megallapitas sordn a piaci forgalmi értéket EELBECSULIK. Az érték-megallapitas egy
hivatalos kbvetkezietés, amely alatdmasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik.
Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendikre, csupan az értékrdl ad vélemenyt.

Az értéket a piac erdi determinaljak. Az értekmegallapito személy becslilt értéket ktizdl a piac adata,
trendjei. valamint a vagyontirggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az érték madosul a piaci
feltetelek véltozasaval a gazdasagi, tarsadalmi. politikal és jogi hatasck kdvetkeztében.
Az érték-megallapitas célja az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre.

A tisztességes piaci érték az a becsiilf 6sszeg, amelyen varhato, hegy az ertékelt vagyoniéargy egy
érdekelf vevd és egy érdekelt elads kbzétl gazdat cserél, mikdzben mindkét F&) kényszertdl mentesen
jart el, és minakét fél kelldképpen tudatsban van az Bsszes vonatkozo tenynek, a jogegyenidség
alapjan.”

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuer's Assaciation) eldirasai alapjan a
forgalmi érték azi a piaci arat jelenti, amely Gsszegért egy vagyontargyban valé erdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzodeés keretében és az ériékelés idépontjaban varhatoan eladhata,
feltételezve a kdvetkezdket:

* az eladd hajlandd az eladésra,

* 2z adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a piaci

helyzetet, megfeleld hosszlsagu id&tartam all rendelkezésre,

* atargyalas id@szakaban az érték hem valtozik,

* avagyontargy szabadon kerlil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik,

o dllagoslol ellér6, specialis vevdi klldnajanlal flgyelembevélelére, nem keril sor,

A piaci-forgalmi érték eqy elképzelt, atlagos ar, a lehetséges, adott idépontbeli arak varhato ertéke.
Az az Gsszeg, amelyrél nagy valészinliséggel allithatd, hogy ezen vételdrat tobben is megfizetnék az
adotl ingatlanert, vagyis az a hatarérték, ahol a kinalati és keresleti oldal értékitélete egybeesik. Ez az
idealizalt ar a legjobb kdzelités arra az osszegre, amennyiért — valdsagos piaci kérnyezetben — a
vagyontargy elkelhetne.
Az ingatlanck forgalmi értékél alapvetten harom dolog hatarozza meg:

» ahely, atagabb és szlkebb értelemben vell féldrajzi kormyezet,

»  amiiszaki paramélerek,

* valamint a kozgazdasagi kirnyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.
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A FOLDPIAC SAJATOS JELLEGE

A termdéfoldnek, mint termelési tényezdnek a piaca sajatos piac. A féldnek tulajdonithato sajatossagok
miatt a foldpiacon nem érvényestilnek tisztan a kompetitiv piac jellemzdi.

* A foldpiac - a terbeli kitottség miatt — elsésorban a helyi kindlati és keresieti feltételekhaz
igazodik. Az eladd — eladando foldjére — csak néhany potencialis vevs figyelmét tudja felhivni.

* Sajatos a foldpiac a tekintetben is, hogy a termdfold helyhez kotdit, térben nem mozgathato,
a terbeli pozicidja alfaldban a kdmyezet véltozésanak fiiggvénye. Emiatt sok esetben
spekulacios céllal vasarolnak féldet. Eqy ipari lizem létesitése, kozlekedeési 0t épitése
lenyegesen megvaltoztatja a foldek fekvési poziciojat, ezen keresztill azok értékét is.

» A foldpiac sajatos jellegét hangsilyozza a terméfoid vagyonmeqgdrzé kepessége is, amely
annak tulajdonithatd, hogy a terméfold nem amorizalodik, értékét megtartja, tartés
megelhetési garanciat &s bizonyos értelemben egzisztenciat jelent tulajdonosanak.

= A term&fdld dsszkinalata termeészeténél fogva viszonylag fix, altalaban nem novelhetd
magasabb ar ajanlésaval, vagy nem csokkentheté az alacsonyabb fSldbérleti dij
kévetkeztéhen.

= A termffold terilete nem novelhetd korlatianul, és mint a gazdalkodas targyanak
monopoliuma kilénbdzeti féldjaradék (tartds extra jovedelem) képzését teszi lehetéve.

A termdféld piaca, a piaci szereplok mozgéstere szigorian szabalyozaft, korlatozoft.

A fold franti kereslet szarmazékos keresfet, ami azt jelenti hogy a kereslet alapvetSen a rajta
megtermelt termékek iranti keresletbd! ered. Igy a fold egyensdlyi arat a rajta termelt termékek
hatarbevétele hatérozza meg.

AZ ERTEKMEGHATAROZAS ALAPELVEI

Ertékbecslés célja:

Az ertékbecslés célja az ingatlan piaci aranak megéllapilasa. Az ingatlanok értékbecslése nemcsak
adas-vetel esetében fontos, hanem ingatlan csereszerzGdés, hagyatéki eljdrds vagy jelzalogjog
bejegyzese soran, valamint példaul egy vallalkozas vagy szervezet vagyonanak felmérésére soran is
szlkséges vagy célszerll.

Az értékbecslés folyamata:

» Az ertekbecslesi feladatnak megfeleld becslési médszer kivalasztdsa:

* Helyszini bejaras, a miszaki paraméterek eés az épitmény 4llapotanak felmérése, az
Uzemeltetési adatok beszerzése,

= A leggazdasagosabb hasznositds meghatirozasa;

» Adatgylijtés - ezen bellll a teleplilés, telepllésrész komyezetének jellemzoirdl, a fejlesztési
tervekrdl;

* az eriékbecslés targyanak megfeleld hasonlé ingatlanok 8sszehasonlitd adatainak
beszerzése, (példdul bérbeadasi cél esetében a hasonlo bérlemények kinalata, &ra, varhato
piacénak feltérkepezése);

= Az adatok ellendrzése, validalasa;

s A telek ériékének meghatarozésa;
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= Az ingatlan ertékének becslése. Akar tSbbféle madszer alkalmazasa is szlkséges lehet,
ebben az esetben az eredményekel egyeztelni kell, véqiil eselleges kompenzécidkat végezni.
= Az ingatlan végleges értekének meghatérozasat kivetben az &riékbecsd irasos jelentést
készit ligyfele szamara.
Az ertékbecslés sordn meg kell hatarozni s dokumentalni is szllkseéges azokat a tényeket és
korulmenyeket, amelyek befolyasoljak, vagy befolyasolhatjak az ingatlan értékét. Kiildén kell vizsgalni
a telek és a felépitmény értékét, gyakran a telek késobbi hasznosithatésaga, 4j felépitménnye| vald
beepitése nagyohb értéket képviselhet, mint a jelenlegi hasznasitas vagy a jelenlegi éplilet.

Telek értekenek meghatarozasa esetében fligyelembe kell venni:
= azingatlan terliletét:
* az ingatlan tulajdoni viszonyait:
= az eselleges korlatozdsokat, szolgalmakat, az ingatiant terhels jogokat;
» fekvését, elhelyszkedését a teleplilésen beliil;
* megkozelithetbségél, a kozlekedési korliimenyeket:
= lakdtelek esetében a szolgaltatasok elérhetGségét;
= |ejtésviszonyait;
= az epitesi Ovezeti besorolasat;
* aszomszédos ingatlanok jellegét, kbzelségét;
* az eselleges kornyezet| hatasokat (példaul zaj) valamint;
= anovényzetet (ha van);
* azingatlan kirnyezetésre vonatkozé telepiilésfejlesztési elképzeléseket és elbirasokat.

Az éplilefre vonatkozoan dokumentaini kell:
= az épitmény beépilésének jellegét;
= amiszaki allapotot;
= akdzmlivesites mertékat;
= 3z alaprajzot;
= 3 tajolast;
* a hasznalhatésagot;
® a benapozas mértéket;
= az energetikai besoralast,
= minden egyeéb jogi s miszaki informaciat, ami befolyésolhatja az értéket.

Az értékbecslések elkészitesehez fobbféle modszer hasznalatos, ezeket a megbizas célja és az
ertekbecsles tervezelt felhasznalasi terilete alapjan valasztja ki a becslést végzo.

Az értekbecslés leggyakrabban alkalmazott médszerei:
= Piacl gsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés
= Nettd pétlasi kiltséq alapl értékbecslés
= Hozamszamitasen alapuld ériékelési
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A TERMOFOLD PIACT FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASANAK
MODSZEREROL

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO TERMOFOLD ERTEKELES 54/1897.
(VI 1.} FM rendelst

Term8féld: az a kilterlleti fdldrészlet, amelyet az ingatlan-nyilvantartdsban szantd, széld,
gyimdlesos, kert, gyep, nadas és erdd mlvelési agban vagy halastoként tartanak nyllvan.
A terméfold, mint erdforras:

= megujlthalg,

= elpusztithatatlan,

* helyhez kotott,

* vagyonmegérzd képessége van,

= nem amortizalodik el.
Mezogazdasagi ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). a terméfold a rajta lévé telepitménnyel, az
ingatlan-nyilvantartasban vele egyiitt nyilvantartott felépitménnyal, pincével (fold alatti raktar, garazs
stb.) egyltt, valamint a term&féldSn taldlhaté, onalld ingatlanként nyilvantartott mezdgazdasagi
rendeltetési felépitmény, pince.
Telepitmény: a term&fold hasznositasal segitd és a terméfild ériéket, illetve hasznail néveld -
beruhazas Utjan megvalosulé - agrotechnikai I&tesitmény (haszonnovénytelep, tamrendszer stb.
egyltt), valamint az erdd esetén - a védett vagy védelemre tervezett erdék kivételével - a faallomany.

A hivatkozott jogszabaly a termifald értékének meghatarozasahoz 2 maodszert javasal, hataroz meg.
= Az ingatlan forgalmi értéke meghatarozasanak piaci dsszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszere
* Az ingatlan forgalmi értéko moghatarozasanak a hozamszamitason/jdvedalomezamitacon
alapuld modszere

Jelen szakvelemény az elsé médszerrel foglalkozik, mert ez ad kelld alapossédgot a helyi arak
ismeretében a helyben kialakult forgalmi érték megallapitasahoz.
A masodik modszer szamitasénal sok a becsllt tétel, igy az a valdsagtdl joval tAvolabbi értéket ad,

akar negativ vagy pozitiv iranyba, forgalmi érték megallapitdsdhoz a gyakorlatban nem hasznalt
madszer,

A TERMOFOLD FORGALMI ERTEKE MEGHATAROZASANAK PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZERE

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtbriént, konkrét és jél ismert
Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesziésével, Gsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
dsszehasonlité vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek féldrajzi
elhelyezkedese a vizsgalt ingatlanehoz hasonlé, és az abban szerepl6 ingatianck tipusa azonos vagy
kézel azonos a vizsgélt ingatlannal. Minimdlisan hérom tényadatot kell a szamitashoz
felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, béret|
jog) szabad osszehasonlitani, vagy a kilonbozé értékformak s jogok kozott karrekcios tenyezdket
kell alkalmazni.
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Az elemzetl Ssszehasonlitd adatokbél keril sor az 8sszehasonlits érték meghatarozasara.

Ez az érték fajlagos értek, mely dltaldban egy hektar teriletre vonatkozik.

Az ingatlan 0sszehasonlithaté piaci értékét a korrigédlds utan kialakuld fajlagos érték (Ft/ha) és az
ingatlan mérete {(ha) szorzataként kell megallapitani.

A PIAC| OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO MODSZER FO LEPESEI-

1. Az alaphalmaz kivalasziasa.

Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartaimazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely foldrajzi elhelyezkedese a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos a vizsgall ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatal jelentfisen elléré szélsd
ertekekel az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa. adatainak elemzése,

Az elemzés soran az énékeldnek az osszehasonlitas alapjaul szolgalo ismerveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 8sszehasanlitani.

3. Fajlagos alapérték meghaldrozésa.

Az elemzell dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatérozni. Ez az alapérték fajlagos
erlék, altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de eqyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi dgy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

4. Ertékmddosité tényezdk elemzése.

A vizsgalt ingallan értékének pontosabb meghatarozasa értékmadositd tényezék figyelembevétalével
torténik. Ertékmodosité tényezokent csak clyan jelentis, értéket befolyasola tényezd vehets fel,
amely az &sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemza.

2. A faflagos alapérték modositisa, fajlagos erték szémitasa.

A szakvéleményben az értékmodosité tényezék kozil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell
tintetni, €s ha arra lehetGség van, akkor értékmaédositd hatasukat szémszerlien is meg kell hatarozni.
Az ertekmodositd tenyezdk alapjan kell madositani a fajlagos alapértéket.

Mivel két, vagy tobb teljesen azonos ingatlan (fekvésében, alakjaban, természeti és talajtani
adottsagaiban, aranykorona értékében stb.) nem, vagy csak nagyon ritkan adédik, ezert jellemzden
alkalmazandd a viszonyitasi alapot képezé ingatlantol valé eltérések %-os korrekcidja (a korrekcios
ertékek szakmai ismereten és tapasztalatokon alakulnak).

A konkrét ertékelésnél ezen korrekcidk csak akkor keriiinek kiemelésre, ha az adott termdféld-
ingatlannal ez a teleplilés, iletve a természetfbldrajzi kdrmyezeteben Iévé ingatlanokhoz viszonyitva
érteket noveld, vagy csdkkentd, ennek meértéke modell szamitdsok &s szakmai tapasztalatok alapjan
keriil meghatarozasra.

Fontosnak tartom jelezni, hogy a korrekcids értékekre nincs semmilyen eléirds, bar nagyszamu
szakirodalmi  ferras  foglalkozik ezzel (matematikai modszerekkel is  keresve az
osszefliggeseket/korrelaciot az egyes tényeztik kézott), igy alapvetden az értékek megjeldlésnél a
szakmai ismeret, tapasztalat dominal.
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Fajlagos érték korrekcidja
= Pdros dsszehasonlitd madszer
= (Csoportos tsszehasonlitas

Paros dsszehasonlité modszer

A paros Osszehasonllas lényege, hogy az alaphalmazban levé ingatlanckat kdldn-kilén hasonlitjuk
Ossze a vizsgalt ingatlannal, azaz péronként torténik az dsszehasonlitis es a korrekcié, A médszer
népszerlisége s viszonylag kénnyll alkalmazhatésaga éppen abban all, hogy mindig két konkrét, a
valosagban letezd, fizikallag is megismerhetd ingatlant kell sszemérni.

Az egyes kildnbségek ket ingatlan esetében szemmel lathatoak, objektiven megitélhetdik és —
néhany kvalitativ tenyez6iél eltekintve — egyszerfien szamszerlsitheték. Az dsszehasonlitds és a
korrekcio altalaban tablazatos formaban torténik.

Az eljdras sordn mindig az &sszehasonlité ingatlan fajlagos erteket modositjuk a Kkorrekcios
tenyezoknek megfelelden. Ha valamely értékmaodositd tényezé szempontjabédl az tsszehasonlits
ingatian a .jobb" es ezéltal értékesebb, akkor értelemszeriien csékkenteni kell a fajlagos érteket, hogy
kozelitsik azt a vizsgalt ingatlanhoz, Ez azt jelenti, hogy ilyen esetben egy negafiv korrekcios
tenyez(Ct alkalmazunk. Forditott esetben, mikor az értékelendd ingatlant itéljiik az adott szempontbol
WJobbnak™, akkor pedig egy pozitiv elgjelll korrekcids tényezoi kell alkaimaznunk,

Az adott Osszehasonlild ingatian esetében eljelesen dsszeadjuk a korrekcids tényezéket, majd ilven
mertekben mddositiuk a fajlagos érteket. Az igy kapott szamot hiviuk az adott ingatlan korrigalt
fajlagos értékenek. Ha minden osszehasonlitd ingatlan érteket sikeril ily madon kdzeliteniink a
vizsgalt ingatlanhoz, akkor azok értelemszerlian egymashoz is kozeledni fognak.

Csoportos dsszehasonlitis

A csoportos Gsszehasonlitas soran elészor képezzik az alaphalmaz atlagat. Ezt gy kell elképzelni,
mint egy olyan ingatlant, mely a valdésagban nem létezik ugyan, de magan hordozza a mintaban
szerepld ingatlanok &étlagos tulajdonsagait es fajlagos érteke pedig az alaphalmazhbeli ingatlanok
fajlagos ertékeinek szamtani kézepe. Ezt az atlagos fajlagos érteket nevezzilk fajlagos alapérteknek.
Ez igy leirva nagyon jal hangzik, de gondoljunk csak bele, hany olyan szinte csak kvalitativ {mingségi)
jellemzokkel leirhato kdlonbseég lehet az egyes ingatlanok kézt, amit nem tudunk atlagolni, pl.:
benapozas, talek alakja, keritattség, tntdzhetbség, stb.

Bar a szamszaki részét tekintve ez a modszer egyszer(ibb a paros dsszehasonlitdsnél, viszont
lenyegesen nehezebb a csoportkepzés es az eértékalakitd tényeztk megitélése szempontjabal. Eppen
ezért a hasznalata csak olyan esetben fogadhaté el, mikor az alaphalmaz viszonylag nagy
elemszamu és az dsszehasonlito ingatlanok nagyon sok tekintetben meglehetésen hasonlitanak
egymasra, azaz nincs se lényeges fizikal, se |ényeges értekbeli eltérés kdzbttik. Kifejezetten ilyenek
példaul a terméfoldek is.

A korrekcios tényezdk szdmszer(sitése egyébként a paros modszernél leirtakkal megegyezs elvek
szerint es maodan térténik, csak ebben az esetben a fajlagos alapértéket korrigaljuk az értékméadaosité
tényezOk egyuttes hatasanak megfeleléen és igy kapjuk meg a vizsgélt ingatlan fajlagos érlekét.

6. Veégss erték szamitasa a fajlagos érlék és az alapul vetf szamitasi egység (m?2) szorzataként,
A terméfold forgalmi érieket a fajlagos alapérték értékmdédositasa utan kialakuls fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egesz ingatlanra vonatkozo dsszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazéss kilon-kiilén is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a féldterilet és a felepitmények kilon is értekelhetéek.

KOLTSEG ALAPU ERTEKELES

A kdltségalapu érték-megkozelités lényege a 25/1997. (VIII. 1. } PM rendelet alzpjan, hogy az
ingatlan Ujra-eldllitasi kéltségébdl le kell vonni az idé maldsa miatt avulast, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét.

Koltseg alapon szamitott érték = (Felépitmény nettd patiasi kéllsege - Avulas) + Telekérték

Ez az eljdras valojaban nem értékelés, hanem adott ingatlan Ujraépitesi kdltségének becslése a fold
értékének hozzdadasaval. A kéltségen alapuld megkdzelitds nem egyeziethet ossze a
piacgazdasag alapelveit kivetd érték-meghatarozassal. Az érték nincs kozvetlen dsszefliggésben a
kéltséggel.

A modszer f6 |épései:

1. A telekériek meghatarozasa;

2. Afelépitmény Ujraépités| vagy potlasi koltségének meghatérozasa:

3. Avulasok szamitasa;

4. A felepitmeny Ujra-elballitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértekkel vald
dsszegzése.

Neézziik ezeket egyenként:

1. A fildteriilet értékét annak iires dllapotban valé értékelésével kell megdllapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé madszer, vagy kiidnleges esetben a hozamszamitason
alapuld médszer szerint.

2. A potiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkdkat takar, amellyel az értékelés
idopontjaban a meglévd funkciék (de esetleg mas szerkezetek és megoldasck) a legkisebb
kéltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatoak lennének. Az Gjradpitési kéltséghen a meglévd
szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének kdltségeit kell elSiranyozni fiiggetienil azok jelenleg
hasznosulasatol. A potldsi és Ujraépitési kaltség egylttesen = Gjra-elgallitasi ditség.

Az Ujra-elGallitasi koltséghe bele kell érteni a kozmivesités, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget.
Ezeket a koltiségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ojra-elballitasi koltségébe az éplletgépészelet és a belstépitészeti elemeket is bele kell
érteni (ugyanakkor a mobilidkat ki kell zérni). Az Ujra-el8allitdsi dltaldnos forgalmi adét nem
tartalmazhat,

Az ingatlan megépltésének eredeti koliségeibdl vagy annak "kdnyv szerinti" értékébd| indexalassal
levezetett Ujra-elfiallitasi érlék kivéleles esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan nehany
aven belll késziilt el, &s ha a bekerlilési kiltségeket megbizhatdéan dokumentaltak.

12



ERTEKBECSLES

3. Az avulds az id6 muldsa miatti értékcstkkenas. Harom 16 eleme: fizikai romias. a funkciondlis
avuias és a kbmyezeli avufas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithaloak vagy ki nem javithatoak.
A fizikai romlas eselében figyelembe kell venni az epllet f6 szerkezeteinek romidsat és a
szerkezetek aranyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a feléptmény
gazdasagosan hatralévé eélettartamét kell figyelembe venni. Altaldnos esstben a kévetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

= varosi téglaépliletek 60-90 év;

= varosi, szerelt szerkezet(l épiiletek 40-70 év:

* kertvarosi, csaladi haz jellegl épiiletek 50-80 év:

* pari és mezdgazdasagi épliletek 20-50 év,
A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszerttien megoldasokat jelenti. Az erekelének
meérlegelni kell a korszer(i létesitmeny adta, a vizsgalt létesitményhez képest tobbletszolgaltatasait,
illetve azokat a korszer(l kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny képtelen kislgégiteni.
A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kirmyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek esetleg negativ, esetieg pozitiv hatésa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti
avulas az ingatlanon elvégzett beruhazassal teljes mértékben scha nem 4llithatd helyre.
Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdridban szazalékosan kell megadni. Szamilasa
tarténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A "miszaki szemléletd" avultsagok
becslése utan a funkcionalis és a kdmyezati avulast kilon kell megbecsiini.

4. Az djra-elGéllitasi koltséget az avullsaggal csbkkentve és a lelekériékkel névelve adadik
eredmenydl a koltségalapan szamftott forgalmi érték.

HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES.

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése
erdekeben felmerlld kiadasok kilonbségébdl (liszta jovedelmek) vezeli le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
liszta jovedelmek jelenériéke. Ez az értékforma a véllalkozasok elterjedésével jut nagy szerephez, az
ingatlannak azokat az adottsagait kell értékelni, amelyek funkciondlisan, kdzlekedési és kérnyezet|
szempontbdl, kdzmivesitettsegi szinvonaltdl fliggden alkalmassa teszik véllalkozasi tevékenység
folytatasara, vagy e celra torténd bérbeadasra. Jovedelemtermelé ingatlanck (iroda, (zlet) esetén
alkalmazzak.
A hozamszamitas [épésai:

= azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése;

= ajovobeli bevételek és kiadasok beacslése hasznalati madonként:

= jOovobeli pénziolyamok felallitAsa hasznélati modonként:

= g t6késitési kamatlab meghatarozasa;

* apenzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

* alegmagasabb jelenériek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.
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A MEZOGAZDASAGI NOVENYTERMESZTESSEL KAPCSOLATOS
ALAPFOGALMAK

A mezfigazdasaggal foglalkozo termeléknek, Allattartéknak (gazdaknak, véllalkozoknak, térsas

vallalkozdknak sth.) a kilonbozé noévényi termékek eldallitasahoz, legeltatéshez elsédlegesen
foldterlletre van sziksége.

Az asszterlilet. Egy-egy lermeléegységen, tdjegységen, ill. az orszagon belll rendelkezésre allo
teljes teruletet osszterilletnek (OT) nevezziik.

A miivelési agak. Az osszterilleten beliil (a kiilonbozé hasznositasi médok alapjan) mivelési agakat
kllonbdztetink meg. Egy-egy mivelési dgba keriiinek az azonos hasznos(tasd és hasonid mivelast
igénylé terliletek, A mlvelési agak: szdnto, rét, legeld, kert, szdld, gylmdlcsds, erdd, nadas,
hasznosithato vizfelliet, valamint a mivelés aldl kivett teriilet. A miivelési agak nyilvantartasat a
korabbi foldhivatalok vegzik.

A szantd mivelési ag jellemzdje a rendszeres lalajmiivelés, amelynek altalaban a széntas az
alapmtivelete. Zommel szantoféldi  ndvényeket {gabonaféléket, ipari ndvényekeat,
szalastakarmanyokat stb.) esetenként zoldsegreleket termesztlink rajta. A  szantén  beldl
megkilonbdztetink szdrazmiveléses és ontézéses termesztést, kdztilk ugyanis jelentss kilonbség
van a raforditast és a hozamot illetden egyarant.

Rét és legels. Az dllando gyeptakaréval boritott teriilet azon részének, amelynek flterméseét
rendszeresen kaszalva (szénaként, szilazs-alapanyagként stb.) takaritjuk be, a neve rét Az
elsdsorban legeltetéssel hasznositott flives terilet a Jegels. Mindkét mivelési agban elsfordul —
kisebb mértékben — a masikra jellemzd hasznositasi méd is.

Kert: a zdldségfélevel, virdg- vagy diszndvénnyel (fa, cserje, pazsit) belltetett, wvalamint
gylimolcsfaval (gyimolcstermé bokorral), szél6vel, zéldségfélével, virag- vagy diszndvénnyel
vegyesen hasznositott terllet, valamint a

= a3 komlé Uitetvények,

* afoliasatrak, valamint a melegagyak es a palantaneveld telepek teriilete,

* az erdbgazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenll szolgdlé foldteriiletek kozill az erdészetl
szaporitoanyag, karacsonyfa, diszitGgally, vadgylimélcs és vesszd termelésél szolgald
terlilet,

= csemetekert.
Tovabba e fogalom tdinyomoreszt hazikertet jelent, elssorban vegyes zoldségfélét, gyimalcsot és
szOl6t termelnek benne, de ide tartozik a hajlatasos lermesztés és a disznévénylermesztés is.

A sz6l6. A szolbultetvény allal elfoglalt terlilet képezi a sz6l6 mivelési agat. A sz6l6 elsésorban
feldolgozva, bor formajéban jelent termékel, de a friss fogyasztasi csemegeszdlé termelése is
jelentds.

A gyiimdlcsds. Gylimélesfaval (bokorral) betelepitett terlilet. A sz8l6 és a gylimélcsos eqyarént lehet
zart telepitést, amikor dsszefiiggd terlletet foglal el és lehet szbrvany.

A mezdgazdasagilag miivelt Gsszes teriiletet (MMOT) az eddig felsorolt mivelési agak
dsszesséqge alkotja.
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Az erdo (fasitott terlilet). Erdének nevezzilk a faval belltetett, ill. benétt terliletet, amelynek &
terméke a kiilonbozé céllal feldolgozhatd nyersfa es a tlzifa. E miivelési 4gba tartoznak az erdésavok
is.

A nadas és a hasznosithatd vizfeliilet szintén onalld mivelési agkent szerepel, A nad épitési

alapanyagként, lakaroként stb. hasznosithaté, mig a hasznosithate vizfelllet Sntdzési célokat,
haltenyesztest, viziszarnyas-tartast, esetleg ezek kombindcidjat szolgalhatja.

A mivelés alol kivett (mivelés alatt nem allo) teriilet magaban foglalja az épiletek, tanyak,
majorok, telepek, szériik terlletét, valamint az utak, &rkok. csatornak stb. altal elfoglalt terlileteket.

A mivelesi agak részleles fogalmi meghatdrozasa az ingatlan-nyilvantartasrol széls 1987. évi CXLI.
torvény végrehajtasarol szols 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet tartalmazza.

A tabla. Allando teriiletdl tervezési és mivelési alapegység, természetes (pl. vizfolyés, ut, fasor sth.)
vagy mesterséges hatarckkal korlilvett teriilet, Rendszerint egy tablan beliil egy ndvényt termesztiink,
lgy egységes a talajmiivelés, a vetés, a ndvénydpolds, a betakarftas stb. munkaja is.

A tabla nagysagat meghatérozza:

=  a birtokmérst,
» aterilet szabdaltséga (kulonb&z4 természeti képz&dmények),
= alerulet domborzati viszonyal (pl. rétegvonalas mivelesi kényszer stb.),

* atermesztett ndvényféleség,
A mivelés szempontjabdl optimalisnak (a legkisebb koltséggel mivelhetének) a stk —1 : 2 oldalaranyd
— téglalapalaki 50-80 ha terlileti tabla tekintheté. A mai birtokviszonyok mellett azonban ez a
méretnagysag csak kevés termelénél valdsithaté meg.

Mértékegységek:
*  Hektar (ha) 10 000 m?*
* 1 kataszteri hold 0.5754 ha
. 1600 -8l
» 1 hektar 1,7377 kat. hold (kh)
LI W] 3,5966 m?
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A TERMOFOLD KORNYEZETENEK BEMUTATASA

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye:

Terllete: 5936 km2
Lakonépessége: 562 357 1o
Megyveszekhely: Nyiregyhaza
Telepiilések szama: 229

Tajak, domborzat, talajviszonyok

Flldrajzilag a megye valtozatos, dombség és siksag is talalhatd itt. Két tajegységre tagolhats, a
Nyirségre és a Fels6-Tisza-vidékre, de ezek lovabbi kistajakra oszthatdk.

Nyirseég - A Nyirség 20-30, helyenként 50 m magasan emelkedk ki a kornyezo artéri siksagokbol. A
hordalekkipot anyagat nagyrészt & futdhomok alkotja, ennek vastagsaga néhany dm-t8l 32 m-ig
terjed. A futéhomokban az aprészem( (0,1-0.2 mm atmérsj(i) homok az uralkodd. A homok sokfslé
losszel keveredik. Nyirség északi részén gyakori a |8szés homok, az északnyugati terlileteken a
homokos 16sz. Az Ogynevezett tipusos |65z csak a Balsa és Rakamaz kozétti teriileteken fordul elé.

A szél altal kivajt, deflacios melyedésekben gyakori a bamna fild, 2z 8si folyévilgyekben és a laposok
lerlletén az Gntéstalajok jellemzdk.

A Nyirség domborzatilag a legvaliozatosabh alioldi taj, a szélbardzdak, a maradékgerincek, a
nagyobl homok felhalmozodasok, garmadak, deflacios mélyedések és a folyovilgymaradvanyok
valtakozasa réveén.

Felsé-Tisza-vidék - Ez a tijegység is a jégkorszaki hordalékkup része. A pleisztocén rétegek a
Szatmar-Beregi-siksagon 150-200 m, a Rétkdzben 100-150 m vastagok.

Talaj - A megye talajféidrajzi képe igen valtozatos. A talajok alakulasara az emberi tevékenység is
erfsen hatott, példaul az erdélalajok a szantoéfoldi mivelés hatasara mezfsegl jelleget vettek fel.

A Felsd-Tisza-videk talajai a folydk fiatal ontésképzédmeényein (homok-, agyag- és iszapfelszinein)
alakultak ki. Az Ecsedi-lap a 19. szdzad derekdn még nadas t&zeglapvidek volt, ma — kisebb lapfolt
maradvanyocktdl eltekintve — mezdgazdasagi mivelés alatt all. Az ontéstalajok peremteriiletein refi
talajok alakultak ki. Az Erd6hat foldjét az egykori mocsari erddk gyenge talajai jellemzik.

A Nyirsegben a loszis-homok és homokos-lisz felszineken mezdségi talajok alakultak ki, A téj északi
reszel kovarvanyos barna erddtalaj, déli terlleteit laza fuldhomok, jellegtelen vaztalaj fedi. A méar
miivelés ala vett futdhomokon a humuszosodas jelei mutatkoznak.

A Nyirség dsi Tolydvizeinek medreiben tapanyagokban viszonylag gazdag rétl talajok alakultak ki, A
humuszos réteg alatt mészkivalasok, meszkdpadok fordulnak el6, tovabba gyepvasérces réti talajok
is talalhatok itt.
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Eghajlat - Eghajlataban a Magyarorszagot jellemz6 harom 4 klimatikus hatas, a kontinentalis, az
oceani és a mediterran kozll leginkabb a kontinentélis érvényesil,

A napsutéses Orak szama a Tisza és a Szamos volgyében éves atlagban 1950, a Nyirségben 2000-
2050, a megyei atlag 2000 éra kérill mozog (orszagoesan 1700-2100 kdzétt van).

Az evi kozepes hémérséklet-ingadozas 23-24 °C, az abszolit hémérséklet-ingadozas 67-68 °C.

Az eves csapadék mennyisége a Nyirségben 550-600 mm/év, az Eszakkeleti-Karpatok eldterében
mutatkozo feldramlas kovetkezteben a Szatmar-Beregi-siksdgon, a Rétkéz és a Nylrség északi
terliletein 650-700 mm/év. A Nyirségben az éves vizhigny 75-125mm, és a csapadék idGbeli
megoszlasa raadasul gyakran nem kedvez a mezSgazdasdgnak. Gyakor a belviz és az idészakos
aszaly okozla kar egyaranl, ezért fontcs a csatorndzas és az ontozés.

Vizrajz - Szaboles-Szatmar-Bereg megye hidrogeografiai szempontbol is két részre oszlik. A Felso-
Tisza-videk gazdag folyovizekben, a Nyirség vizhalozatat viszont tébbnyire az emberi erével
létrehozott, helyi neviikin ,nyirviz-csatornak” alkotjak. Szabolcs-Szatmar-Bereg megye
legjelentGsebb folydja a Tisza,

Novenyvilag - Szabolcs-Szatmar-Bereg megye mal képére a kultimaévényzet, a szantofoldek,
gyumalcsosok és kertgazdasagok a jellemzéek. A Felsé-Tisza-videk és a Nylrség agrartajait a
félkultir kaszalok és legeldk teszik véaltozatossa. Kisebb-nagyobb foltokban megtalalhaték meég az osi
fisra maradvanyal is, a lapok, mocsarak, ligeterdék és az erdés sztyeppe novényzete is.

Nyirbogdany kozseg Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, a Kemecsai jarashan,

Nyirbogdany kozség a Kézép-Nyirségben, Nylregyhazatdl északkeletre, mintegy 16 km tavolsagra
talalhatd. A 4-as sz. f6kozlekedési iton jol megkozelithetd,

A teleplles erdekessége, hogy a gyartelepi telepllésrész a falu kdzpontjatdl mintegy 3 km-re
talalhatd. A gyarielepen 780 ember él.

A kozseg hataraban folyik a kallai, valamint a senyéi fofolyas, mely a Lonyai-focsatornaba torkollik.

A kbzség belteriilete 327 ha, kiltertlete 3125 ha.

‘ Orszagon bellli fekves Megyen bellli elhelyezkedés
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069/16 HRSZ TERMOFOLD BEMUTATASA

A term&fold tulajdonosa(i):
Bejegyzett tény(ek), jog(ok):

A TERMOFOLD ISMERVEI:

Ingatlan nyilvéntartas szerinti mivelési ag(ak):

Tényleges miivelési ag:

Ingatlan nyllvantartas szerinti teriilete:

AK érték:
Elhelyezkedése:
Megkézelithetésége:
Utviszonyok:

Birtokhatarok
Eszak
Deél
Kelet
Nyugat
Kdrmyezel jellege:
Domborzati és lejlésviszonyai:
Terlilet szabdaltsaga:

Mivelést befolyasolo felépitmények:

Tablameret:
Melioracia:
Vizrendezettseg:
Novényzet:
Beépilellsége:
Ovezeti besorolas:
Kerités:
Ontézhetdség:

A termé&fdld dllapota:

Kézmiiellatottsag:
Szennyezettség:
Egyéb fontos informéacio;

tulajdoni lap szerint

tulajdoni lap szerint

szantd — 1598 mz2 2,08 AK

szanto
0.1598 ha,m2
2,06 AK

Nyirbogdany kiilteriilet,
Vérésmarty Gtrdl, majd féldutoen

széles nyomvonal, jol jarhald fBldatral

ut, termdfildek,
termdofoldek, erdd
termdfald, ut, csatorna
fasulas, lakdhazak
mezégazdasagi

kissé egyenetlen,
nincs

hincs

kicsi

nincs

vizdllas nem volt,
szemle idején vetas alatt

OTEK és HESZ szerint, nem beépithetd

mezbgazdasagi
nem keritell
nincs

évszaknak és miivelési agnak megfeleléen

miivelt
nincs
nincs
nincs
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069/11 HRSZ TERMOFOLD BEMUTATASA

A term&fold tulajdonosali);
Bejegyzett tény(ek), jog(ok):

A TERMOFOLD ISMERVEI:

Ingatian nyilvantarts szerinti miivelési ag(ak):

Tényleges miivelési ag:

Ingatlan nyilvantartas szerinti teriilete:

AK értek:
Elhelyezkedése:
Megkozelithettisége:
Utviszonyok:

Birtokhatarok
Eszak
Dél
Kelet
Nyugat
Kornyezet jellege:;
Domborzati és lejlésviszonyai:
Terllet szahdaltsdga:

Miivelést befolyasold felépitmények:

Tablaméret:
Melioracio:
Vizrendezeltség;
Novényzet:
Beépltettsége:
Ovezeti besorolas:
Kerites;
Ontdzhetoség:

A termaoféld allapota:

Kadzmellatottsag:
Szennyezetiséq;
Egyeb fontos informacic:

tulajdeni lap szerint

tulajdoni lap szerint

szanté — 801 m2 1.03 AK

szantd
0.0801 ha,m2
1,03 AK

Nyirbogdany kulterllet,
Viardsmarty Utrol, majd foldaton

széles nyomvonal, jol jarhato foldatrol

ot, termifoldek,
termoftldek, erdd
termdfold, (t, csatarna
fasulas, lakohazak
mezdgazdaségi

kisse egyenetlen,
nincs

ninecs

kicsi

nincs

vizallds nem volt,
szamle idején vetés alatt

OTEK és HESZ szerint, nem beépithets

mezbgazdasagi
nem kerftett
nincs

evszaknak és miivelési 4gnak megfelelden

mivelt
nincs
nincs
nincs
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2435 HRSZ TERMOFOLD BEMUTATASA

A terméfdld tulajdonosa(i);
Bejegyzett tény(ek), jog{ok):

A TERMOFOLD ISMERVE]:

Ingatlan nyilvantartas szerinti milvelési ag(ak):

Tényleges miivelési ag:
Ingatlan nyilvantartas szerintl teriilete:
AK értek:

Elhelyezkedése:
Megkodzelithetdsege:

Utviszonyok:

Birtokhatarok

Eszak

Del

Kelet

MNyugat
Kémyezet jellege:
Domborzati €s lejtésviszonyai:
Terulet szabdaltsaga:
Muvelést befolyasola felépitmeények:
Tablameret;
Melioracid:
Vizrendezetitsag:
Névényzet:
Beépitetisege:
Ovazeti besorolas:
Kerités:
Ontozhetdseég:
A termofold allapota:
Kdzmiellatottsag:
Szennyezettség:
Egyvéb fontos infarmacis:

tulajdoni lap szerint

tuiajdoni lap szerint

kivett préshdz — 47 m2 0.00 AK

kivett prashaz
0.0047 ha,m2
0,00 AK

Nylrbogdany kiilteriilet,
Dozsa utrdl, majd félduton

keskeny nyomvonal, tlagosan jarhatd
foldatral

ut, terméfaldek,

termdéféldek, erdd

ut, termafald,

terméléldek

mezogazdasagi, erds

kissé egyenetlen,

nincs

nincs

kicsi

nincs

vizallas nem val,

nincs

OTEK és HESZ szerint, nem beépithets
mezogazdasagi, véderdd

nem keritett

nincs

nincs

nincs

ninces

epulet romok talalhatdak az ingatlanon
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HELYT EPITESI SZABALYZAT BEMUTATASA

Nyirbogdany kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete 2009, szeptember 16-dn meglartott
ilésének jegyzdkonyvebél Nyitbogdany kézség Onkorményzati Kepviseldtestiiletének 11/2009 (I1X.
ho 16. nap) rendelete A 8/2008.(V1.04.) Kt. Rendelet és Nyfrbogdany kozség Szabélyozasi tervének
modositasarol es a Helyi Epitési Szabalyzat megéllapitasars!

TELEPULESRENDEZES| KOVETELMENYEK
3. §. A terv terliletének felhasznalasa
A rendelet hatlya ala es6 teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant terliletek
1. lakéteriilet, ezen beliil
1.1 kertvérosias lakéteriilet Lke
1.2. falusias lakateriilet Lf
2. vegyes terllet
2.1. teleplléskézpaonti vegyes terillet Vt
3. gazdasagi teriilet, ezen bellil
3.1 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
3.2 ipari gazdasagi terillet Gip
4. kdlénleges terillet K, ezen belill
4.1 temetd terliletek
4.2 sport, rekreacios és idegenforgalmi teriiletek
4.3 kézmiteriiletek
4.4 mezdgazdasagi Uzemi terllletek
b) beépitésre nem szant teriiletek
1. kézlakedési és kozmiteriletek, ezen belll
1.1. kézutak Kéu
2. zdldleriletek, ezen beliil
2.1. kézpark Kp
3. erddterilet, ezen belill
3.1. védderdd Ev
3.2. gazdasagi erdG Eg
3.3. egeszsegiigyi — szocialis, turisztikai erdé Ee
4. mezdgazdasagi terlletek, ezen bellll
4.1. altalénos mezdgazdasagi terlilet; Ma, ezen beliil
= szanto ter(iletek Mélsz,
= gyep teriletek Malr,
= gylimdlesds teriiletek Malgy,
4.2. korlatozott hasznalatt mezégazdasagi teriilet Mk, ezen bellll
= szanto terliletek Mak/sz,
= gyep teriiletek Mak/r,
= gyumolcsos teriletek Mak/gy,
4.3. kertes meztigazdasagi teriilet: Mk
5. vizgazdalkodasi terlilet V, ezen bellll
= kozcelu nyilt csatornak medre és partja V1

21



ERTEKBECSLES

138,
Kiiltinleges beépitésre nemn szint teriietek

di Nversanyaglelohelvek dvezete

. A Homokbanya 8vezete

Az Ovezetben a teriller rendeftetésszenn haszualatat szolgald épirmenvek helyezhetok ¢l leofelicbb
2% 008 beépitertséagel

20, §.
Mezozazdasagi reriilerek

i1y Mezagazdasiq teriilerek Lezorolasa
Alralines mezogazdasag terfiler. jele MA.
Korldtozorr haszualam mezogazdasam teriler. jele Mik
Kermes mezogazdasam teriilete, jele Mk

(2) Amezdgazdasdgi teriiletek sajatos hasznalatuk szerinr az alabbi Gvezerekre tagozodnak

a) Altaldnos mezdgazdasagl teriilet tvezetei

1. Szauto

Beeputdsi lehelosegek:

A 720 m2-t el mem €10 teriler telken épitményt elhelveznd uewn szabad.

A 20-1500 m2 kozoh terliletuagysagi relken — a nadas. a gyep. es a szanto nuvelést agban
nyilviutartottak kivetelevel — 3%-0s becpitetisepgel clsdsorban a rarolas céliat szolgala egy
gazdasag: epiilet €s terepsznt alatd epitmény (pince) helyezheto L.

Az 1500 m2-t meghalado terfilefi telken épitmény 3 0-05 beépitettcengel helvezherd e,

19 §.
Erdateriiletek
(1) Az erdo cehina szolgald reriler.
(2) Az exdoteriiletek az erdd rendelterése szerinn

n) @ vedelmid céln erdd

Vedelnu erdodvezet vedelmi vagy véden rendeltetést erdok tenileie.

Az Svezeten bell caak kortargyak wak. nyomvonal jellegi vezetékek, kézmnépimények. nrak
helyezhetdk el akkor. ha nz erdot védelnu rendelictésének betdhesében nem akaddlyozzak, Epulet a
védelm erddben new helvezhero el

Vedelni erdd Bvezzrben rarvigdst nem lehet alkalniazin,

E Ev )
1 L1 altalanos véderdo ovezet

- mezdvedo ardosin, legaldbb 30 méter szélescéghen relepitendds, illenve kialakul

szelessegge],

b) gazdasigi erdo

A L00000 -1 (10 ha) meghalado revitletaeysign relken cazdasdo rendelreren erdotesiletan 0,3
Mo~z bespirermseegel az etdo rendelrstésének mieafelelo pinmnvel hielvezhetok <l
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HELYSZINI SZEMLE:

A helyszini szemlére 2023.04.29. napjan 10.00 érakor keriilt sor. A talalkozd helyszinén a megbizd
nem jelent meg.

A terméfold(ek) beazonositasa egyértelmiien megtértént, feltételezett hatarait beazonositottam.
A szemle idején felhbs, szeles, tavaszias idé volt. Kb. 15 fok.

FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

OSSZEHASONILTO ADATOK BESZERZESE
= A megbizas alapjan a hataridé rovidsége és az alabb kifejtattak alapjan a Nemzeti Add- és
Vamhivatal (NAV) illetékes igazgatdsagatol adatot nam kértem,
= Sajal adalbazist hasznalva a vizsgalt terilleti hatar Nyirbogdany teleplilés, mig a vizsgalt
idSbeli hatar kiterjedt 2023, (2022 és 2021) évre.
= Az adathazis forrasa a www foldek hu

= Az adatkdzlés a teleplilés hirdetdtablajan kifliggesztett adasvételi szerzédések alapjan
keszilt.

= A megbizd forgalmi adatet részemre nem adott,

AZ ERTEKBECSLES ALAPJAUL SZOLGALO DOKUMENTUMOK, INFORMACIOK

= Tulgidonilap

*  Terképmasalat

* MEPAR rendszer (mezfigazdasagi parcella azonosité rendszer)

* Az eriekelesbdl kizarom a vélhetben alkukepes forgalmi értékadatokat tartalmazé kinalati
arakat. Ennek oka: jelentos szamban, jelentts mértékben kdzvetitdi dijal tarlaimazhat, kemoly
erdeklod0 esetén az ar nem vegleges. Ezen dijak jelenleg nem becsiilhetdek, azok
szerzGdesekben riigzitettek, ezért kizardlag a megvaldsull adas-vételi értéket veszem
figyelembe.

= A szakertdo ismeri, figyeli és hasznalia a Magyarorszag.hu oldalon Iév6 hirdetményi
kifiiggesztések adatait.

OSSZEHASONILTO ADATOK MINGSITESE

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
lgyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval végeztem.

Az Gsszehasonlité vizsgalatok soran olyan terméftldeket vettem figyelembe, amelyek féldra)z|
elhelyezkedése (vizsgélt telepllés kizigazgatasi teriilete) a vizsgalt termdfoldhdz hasonld és az
abban szerepld terméféidek tipusa — miivelési 4ga - azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatiannal.
Minimalisah adatszamot nem hatarozok meg, valamennyi adat értékmért, artékelésre keriilt
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OSSZEHASONLITO ADATOKROL

Ingatlanck forgalmi értékadatainak szolgaltatasi rendjgré! és az adatszolgaltatas igazgatasi
szolgaltatasi dijar6l szolo 33/2007. (Xil. 23.) PM rendelef (RESZLET)

1. § (1) E rendelet szabélyozza az allami adohatdsag altal nyilvantartott, az ingatlanok értékesitésével
kapcsolatos adatokrél teljesitett adalszolgaltatis rendjét és az eljarasert fizetendd igazgatasi
szolgaltatdsi  dij mertékét, valamint & dij beszedésével kezelésével, nyilvdntarasaval
visszaléritesével kapcsolafos részletes szabaiyokal.

(2) Az allami adbhatdsag az ingatlan forgalmi értékénak megallapitdsahoz sziikséges, a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték kiszabésa sordn felvelt adatokat tartalmazé nyilvantartasabol kérelemre, az
1. szamu mellékletben megallapitott igazgatasi szolgéltatasi dif elleneben, a 10. §-ban meghatirozall
adatszolgéltatds  kivételével az ingatlantulajdonos szemelyazonossdganak megailapitasara
alkalmatlan médon, az e rendeletben meghatarozoit tartalommal adatszolgalftatast tefjesit.

2. § A kérelem iranyuihat:

a) altalanos tartalmu,

b) részletes tarfaimu,

c) specifikus tartalmd,

d) orszagos éves altalanos tartalmu,

e) orszagos éves részletes tartalmii,

f) visszamendleges

q) szakertoi

adatszolgalfatasra.

5. § A részietes adatszolgéltatés az allami adéhatdség aital a visszterhes vagyonszerzési dgyekben
tartott helyszini szemién felvett adatok alapjan torténik. Ezen aoalszolgaltatas soran az allami
adohatosag a 4. §-ban meghatarozotf adatokon tilmenden - a hdzszam és helyrajzi szam kivételével
- 8z illetékekkel kapcsolatos (igyiratok kezelésérdl, valamint az illetékek kiszabasérdl, elszamoldsarol
és konyveleéserdl szolo 40/2006. (XIl. 25.) PM rendelet (a tovabbiakban: illetékkezelési rendelel) 1.
szamu melleklete szerint nyilvantarioll adatokat (a tovabbiakban egyiitt: helyszini szemlen felvett
adatok) is atadja,

A NAV-os adatszolgaltatasok esetén a helyraizi szamok kizardlag csak birdsagl ésivagy hatosaqgi
kirendelés alapjan ismerhetdek meg. igy pontos beazonosithatdsag nélkil  értékelésre,
bsszehasonlasra alkalmas ériékadatnak nem tekinthetd.

A HIRDEMENY| adatkeresésem soran adott telepilésen 15 db adatot (7 szantd és 8 zartkerti)
talaltam, melyekbdl a meglévé informaciok alapjan mind beazonasithats volt.

Az elemzett 0sszehasonlité adatokbdl keriil sor az 6sszehasonlito érlék meghatarozaséra.

Ez az ertek fajlagos erték, mely egy hektar teriiletre vonatkozik,

Az ingatlan Gsszehasonlithatd piaci forgalmi értékét a korrigalas utan kialakulé fajlagos érték (Ftha)
és az ingatlan meérete (ha) szorzataként kell megallapitani.

A targyi term&féld krmyezetében megvalésult, valos forgalmi értékadatokat, vegyes miivelési aghan,

melyek Osszehasoniitdsra is alkalmas adatok az 1. szdmu tablazataban foglaltam Gssze a
szanto és a zartkerti adatokat.

24



ERTEKBECSLES

A vizsgalt telepiiles a vizsgdlat targyat képezi, az innen szérmazo terméféldek termeszetfoldrajzi
adottsagai (telepiilés elhelyezkedés, természeti képzédmenyek), talajadottsagai (talaj), talajmindségei
(atlagos), gazdalkodasi korilményei, gazdalkodési hajlanddsaga kdzel azonos.

A megismert terméféld forgalom, thb szakirodalomban is lélektani hatarnak’ tartoit, 5 ha feletti,
gazdasagos miivelésre is alkalmas leriiletrészeket nem tartalmaz. Ebbél az kovetkezhet, hogy a
fdldforgalmat a kisebb, tagozddott terilletnagysagok teszik ki, Ezek arai — miiveldsi agankeént jelen
esetben — az atlagarhoz képest nagyobb szorddassal (+-30-40 % érték kGzott) mozognak.

A nagyobb szorddas oka lehet egy esetleges ,el8szeretetei érték” tobblet, mely &rat a vevéd még
hajlando es képes megfizetni, az alacsonyabb fdldarak miatt, illetve esetlegesen elovasarlasi
jogosultsag szerzése.

Szakértdi feladat volt, hogy 2023. évi — érlékbecslés készitése idején jellemzd - &rtéket allapitson
meg.

A felkutatott 2021. 6vi termdidld adatokat az idd muldséra tekintettel 2023, évhez viszonyitva +12%
arkorrekcioval emeltem egységesen,

A felkutatott 2022, evi termdfbld adatokat az idé muldsara tekintettel 2023, évhez viszonyitva +7%
arkorrekcidval emeltem egységesen,

Egyeb forrasbol szarmazo adatot a szakvélemény készitése soran nem hasznaltam fel.
Olyan informacioval, mely soran a bejelentett NAV érték mellett egyeéb szolgaltatast is jut vagy jar a
fold ertékesitésakor a tulajdonosnak nem talalkoztam.

Osszehasonlité adatok kizarisa
Fentiek miatt csak a  liszta” szantd mivelési dgahoz tartozd értéket allapitom meg, ezért csak szanto
mivelesi agl terméitldeket kerestem az dsszehasonlithatdsag érdekeben.

Kizarasra keriiltek az alabbi szanté értékadatok:
= melyek nem kizardlag szantd milvelési agiak,
= ingatlanok melyek nem ellendrizhetdeak,
= Ovezeti besorolas eltéro a vizsgalt ingatlanehoz képest — nem mezdgazdasagi tvezet
= kifejezetten magas, alacsony szanto forgalmi értékek — atlaghoz képest

Zartkertl adatok
Mivelési agban nem teszek kiilonbséget, egyforma értékben veszem figyelembe &ket.

Kivett teriiletak értékét a szanté értékének a 200%-aban hatarozom meg.
FAALLOMANY MEGALLAPITASA:

A teriileten viltozd kori akdcos taldlhaté. Ertékét a szemlén latottak és szakmai becslés
alapjan hataroztam meg, figyelemmel a sokaig érvényben lévé erdel m3 faértékekre.
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SZAMOLAS - TABLKAZATOK — BEMUTATASA

Az 1. szamu tablazat adatal vdlogatas nélkil tartalmazzék a felkutatott NYIRBOGDANYI
HIRDETMENY!| — term&fld - adatokat. A tablézat adatai a valos ingatlan adatokat tartalmazzak.

A tablazat a vizsgalt évre karrigalt ériékadatokhal, atlagat szamol, adott mivelési agra vonatkazdan —
fajlagos ertéket -

A 2. tablazat alszamozva tartalmazza a vizsgélt termé6fold adatait, alkalmazhatd egyedi korrekcids
tenyeztkel, mértékeket. A korrekciok mértékének megallapitasa szakkérdés. A fajlagos érték és a
korrekcid mertekeének szorzata adja a terméféld egyedi forgalmi értékét.

Az ertekbecsld feladata, hogy a helyben kialakult, szokdsos piaci arat allapitsa meg a vizsgalt

évben, igy az ériekbecslésben a kelld szamul 6sszehasonlito adatok alapjan Nyirbogdany telepiilés

term&fold értékadatait vizsgaltam.
Az ertekbecsles soran a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld, csoportos osszehasonlitd
madszert alkalmaztam.

véleményem és legjobb tudomdsom szerint a kisajdtitésral szol6 térvény mar konkrétan

meghatirozza, hogy a HELYlI FORGALMI ERTEKET (Kstv. 9.§] hogyan és milven adatok
alapjan kell megbecsilini, hogyan kell értéket szdamolni, mely nevesitett értékelési méd
megfelel az dltalam, szakvélemenyemben is elvégzelt és hasznélt médszernek.

MELLEKLET:

= Tulajdoni lap

* Terkegmasolatok

= 1 szamu tablazat — piaci dsszehasonlitas
2 szamu tablazat —egyedi értékkeépzes

= Feénykepek
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FENNTARTASI NYILATKOZAT

Horvath Tamas (4481 Nyiregyh4za Csaba u. 37.), értékbecslé az alabbi nyilatkozatot teszem:

= Jogkérdésben nem dontdk.

= Jogi iranymutatast nem adok.

= A megbizast, mint értékbecsls elfogadtam.

* Személyem nincs kitéve személyes érzések, befolyds, személyes érdek vagy hianyos
hozzaerles hatasainak. Szakmai képzettségeim és képesitéseim alapjan felkésziilt vagyok a
megbizas pontos, tényszer( teljesitésére,

* A szakvélemény készitése soran helyszini szemlét tartottam.

* Aszakveélemenyem slkészitése soran vizsgalatot végeztem, piaci értékeket elemeztem:.

' Az eseflegesen kapott adatok valédisag-tartalmat nem vizsgaitam.

* Az ertiekbecslt a vizsgalat soran senki nem utasitolta, utasftasckat nem kapott.

= Sem alkalmazasom, sem az ériékelés elvégzéséert jard tiszteletdijam nem 4ll
osszeflggesben a szakvéleményben foglalt egyedi érték nagysagaval.

= A megbizast az ide vonatkozo rendeletek elGirasainak és a szakmai szokdsnak megfelelSen,
kérilltekintGen a szakmaban ismert és elfogadott madszerek alkalmazasaval legjobb tudasom
szerint lelkiismeretesen végeziem. Az ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen
hajtottam végre.

* Nem all fenn Ssszeférhetetlenség, sem a megbizéval/kirendelével, sem a megbizas targyaval
szemben. Az érintelt felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem
all fenn.

= Ellenem nincs folyamatban peres eljaras, a szakigazgatasi szerv szakszer(tlen munkavégzés
miatt nem részesitett irasbell figyelmeaztetéshen.

= Az értékbecslés csak leljes sgészében érlelmezheld, abbdl egyes megéllapitasokat vagy
reszleteket kiragadni, és 6nmagukban felhasznalni nem szabad.

» Az értékbecsldi megdllapitdsaim kdién - kildén ésivagy telies terjedelemben nem
publikalnatoak. Minden neml mas iranyl felhasznalésa eselén a szakértd (rAsos
hozzéjarulasa szlikséges.

* Az értékbecslés magyar nyelven aldhatatlan kétés formajaban késziilt,

= Jelen értékbecslés szallemi tevékenységnek mindsil, szerzoi jogvédelem alatt &ll.
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Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
SZ-8Z-B Varmegyei Komdnyhivatal Féldhivatal Faosztaly
4401 Nyiregyhaza Bathorw. 13,

Oldal: 1/1
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/64182/2023
2023.04.27
NYIRBOGDANY Szektor : 53
Kiilteriilet 069/11 helyrajzi szam
LRESZ

1, Az ingatlan adatsi:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatck

min.o ha m2 kiE113. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

01 103

miivelésl dg/kivert megnevezes/

3. tolajdenl hédnyad: 1/1
rejegyzd Latarozab, érkezési 1df: 5524571004 ,06.2%
Jogeim: 1830, &wl LEV. tdrw. LOT7. § (21 bek.
Jogal Zs! tulaidenos
afv: SNEORMANYZAT NYIREOGRANY
cim: 45171 NYIRBOGDANY Bkl ut 2

MRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEEYZEST

Az Z-hiteles tulajdoni lap masolat tartaima a kiadést mageldzd naplig megagyezik as
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemie misclat z fennilld bejegyzésskern,
a teljes masolal walamennyi bejegyzést tartalmeszs, Ez az elektranikus dokumsntum
wlnyomtatva nem mingsil hiteles bizonyitd ereidl dokumentumnak, Ez a tulaideni lap

korigargatas: hatesagi eljaras cél 8ndl kertilt kizdasra. Masra nem haszralhats,
TULAJIMINI LAP VEGE




Nyirbogdany 069/17 hesz szim alatti ingatlan

Senyképfelvérelek

Felvételek készitesének iddpontia: 20230429,

Termafold alakja

Cvezeti jelleg

Ingatlanra jellemzd kép - megkozelités

Ingatlanra jellemzd kép

Ingatlanra jellemed kép




Lechner Nanprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-S7-B Virmegyei Komvnyhnvatal Foldhivatali Foosztdly

4401 Nyiregyvhiza Bathorin. 13,

Oldal; 171
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés s=m30005/64181/2023
2023.04.27
NYIRBOGDANY Seeldor: 53
Kiilterilet 069/16 helyrajzi szam
LRESZ
L. Rz ingatlan adatais
alreszlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztily adatok
mivelésl ag/kivert megnsvezés/ Min .o ha m2 8 b s T ter:. Tatigse
a m2 k.fill
zzEntd 5 1538 2.00
ILRESZ
2. tulsjdoni hinyad: 1/1
bejeqyzd hatdrozat, #rkezési ids: 55045/1994.06.25
jogeim: 19%0. évi L¥V. térv., 107. § (2) bek.
Zogallas: tulajdonos
név: ONKCRMANYZAT NYLRSOGDANY
cim: 4511 NYIRBOGDANY Réki it 2
MRESZ

NEM TARTALMAZ 2EJECYZEST

By E-hiteles tulajocni lap masolat tartalme a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvéntarzésban szerepld adatokkal. A szemle masclat a Zennalld belsgyiéssket,

a teljes misolal valamennyl bejegyzest tarbalmazza. Bz az slektronikus dokumentum
kinyvomtatva nem mincésul hiteles bizonyité ere]ll dokumentumnak. Ez a2 tulajdoni lazp

ktvwigavgatas] haldszagl eljaras céliabal keriilt kiadasra. Masra nsm hasznidlhats.

TULAJTMINI LAP VIXGE




Nytrbogddny 069/16 hrsz szim alatti ingatlan
Jényképfelvérelek

Felvételek készitesének iddpontin: 2023.04.29.

-\

0&9/1%

Telepiilésen belili elhelyezkedés

—

Termdfold alakja

= —73L —1al
1EL —E e

naL —73al

Ovezeti jelleg Ingatlanra jellemzd kép - megkozelités

Ingatlanra jellemzd kép

Ingatlanra jellemeo kép




Lechner Nanprofit Kft. - Féldhivatal %

S7-57-B Vimegyei Kommdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly
4401 Nviregyhiza Bathoniu. 13,

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) , 2023.04.27 09:39-09
Helyrajd szim  NYIRBOGDANY kiilteriilet 69/16 Megrendeles szim: 7/1369/2022
Mdéretariny: | : 2000 Teémayzs zane T7400130002023
05348
SzE

A térképmisolat a kiadast megeltzi napig megegyerk az ingatlan-nyilvantartisi térképi adathizis tartalmival A
térlépusisolat iméretek levételére nemhaszalhatd!



Lechner Nonprofit Kft. - Foaldnivatal im

SZ-5Z-B Vamegyei Konmanyhivatal Foldhivatali Fos ztaly
4401 Nyiregyhéza Bathori u, 13. Oldal 141

E-hiteles wilajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szant30005/64183/2023

2023.04.27
NYIRBOGDANY Szekior - 53
Zirthert 2435 helyrajzi szam
LRES 2
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet acatok teriiletr kat.f.jdv. zlosztély adatck
mivelési dg/kivell megnevszés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdéw
ha m2 k.fill
. Kivett préshiz 0 47 0,04
ILRES Z

3. tulajdoni hanyad: 171
bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 35045/14994,06.23
Jogeim: 1980, évi LMV, bérw. 107, £ (2) bek.
Jogallas: tulajdonos
rév: CNECRMANYZAT NYIRBOSDANY
cim: 4511 NYIRBOGDAWY Ké&ki nl 7

HLRES Z
NEM TARTATMAZ BEJECYARST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadédst megeldzd napig megegyezil az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal, A sremle masolat z Eenndllé bejeqgyzéseker,
a telises masclat valamennyi belegyzést tartalmazza. Sz az elektronikus dokumsntum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereif dokumentumnzk. Ex a tulajdoni lap
kbhrigargatas: hatdsigi elqaris céliahél Kerdll kiadisra. Masra nem haszréa  hatéd,
TLLAIDONILAP VEGE




|
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal @

S/-57-B Varmegyel Korminy hivatal Féldhivatali Foosztaly
4401 Nyifregyhaza Bathori u. 13.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

' . 2023.04.27 (0:58;13
Helyraja sz NYIRBOGDANY zarikert 2435 Megrendelés sz 7/1371/2023

Meretarany: 1: 1000 Térajes zim THAT20002023

A terképmisolat a kiadast mepeldzd napig mepegyerk oz mpatlim-nyilvintartas: térkeépi adatbdzs tartaldval A
térképmasolat méretek levételére nemhas:malhatd!



Nyivbogddny 2435 hrsz szam alatti ingation

Jenyképfelveralek

Felvételek keszitésenek idépontia: 2023.04.20,

Terméftld alakja

-

N = 5 ¥
14 K.
Ovezeti jelleg

Ingatlanra jellemzd kép - megkdzelités

Ingatlanra jellemzd kép

Ingatlanra jellemza kép
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2.1 szamo {&blazat

Piaci forgalmi érték meghatérozas

Telapiilés | HRSZ: NYIRBOGDANY 06916

Targyi termofald egyedi korrekcidja

~ Szanto

Alakifarma:

| Méretfterilat

Fekvéa/féldrajzi elhelyezkedés: teleplilés széli

Megkézellthetéség: jo

Utviszonyok:

AK értekc

Tulajdoni lap adataital vald eftérés mivelési agban:

Tulajdoni lap adataitdl valé sherés kivett megnevezashen:

Mivelési agak szerinti mindség killdonbsag;

Domborzali és lejiésviszonyok:
WizJaras rendezetiség, melioraci:
~ Ontozés feltételsi: . 5
Mivelést gallé lereptargyak:
Felépilményekiépiletak megnélése: L o
Keritellség; 0% N
" Eaziétikai benyomas: B 0%
Kérnyezeti llapotiszennyezeattsén: 0%
Gazdasagi kbryezet 0%
Infrastrakiiralkbzmiellatottsag 0%
Kultdr allapot: 0%
Terméfdid termeszeti vadettseége: 0% |
| Terméfdid korldtozasak hatasa: 0%
Jogiftulajdonosi viszanyok: 0%
Nem a miivelési 4gra jellemza névényariek (pl.- lasulas) 0%
Egyeb: 0%
Egyet: 0%
OSSZES KORREKCIO: Al 10% |
- Fajlagos forgalmi Korrekcio | Korrigélt érték || PIACI FORGALMI
Miivelési 4g: Terillet: ’ﬁ:“ F ﬁr:: AK értsk 2T ”_F Y m2) phitubie
Szanta: 1598 m2 230 Fifm? 2.06 10% 263 Fiim? 420 377 Ft
Zartkert: omz 00 Fifm® 0.00 0% 00 Fiym® 0 Ft
Gyiimélcsds: | 0m2 00 Ft/m? 0,00 0% 00 Ftim? 0 Ft
Fasitolt ter: 0m2 00 Ftfm? 0,00 0% 00 Ftim? DFt
Erdétalaj; 0m2 00 Ftfm® 0,00 0% 00 Fim® OFt
 Kivettter. | 0m2 00 Ftfme 0,10 0% 00 Ft/m? DFt
1599 m* I 420377 Ft
[ Tovabbi értéknéveld tényezck: Mennyiség | Ar Ftidb
Novenyzet értdke: O Ft
Gylimélcsds érteke: ) 0 Ft
Faé!!oﬁny artéke: erdei m3 * halosagl ar 0 | 30000 Ft 0 Ft
0Ft
(l 2023. EVI FORGALMI ERTEK (kerekitve): 420 377 Tt 420 000 Ft




2.2 szami tablazat

Fiaci forgalmi érték meghatarozés

Telepiilés / HRSZ; NYIRBOGDANY 069/11
Targyl termdafold egyed| Korrekcidja

Alakffarma:

Mérstiteriilel

Fekvésfftldrajzi elhelyezkedés: telepiilés széli

Megkozelithetbség: jo

Utviszonyok:

AK Griek:

Tulajdoni lap adataitdl vala eltérés mivelési agoan:

Tulajdoni iap adataild| vald eltérés kivett magnevezasben:

Mivelési 4gak szerinti minaségi <Dldanbség:

Domborzall &s lejtésviszonyok:

Vizjaras rendezellség, melloracio:

0%
Ontozés fellételel: 0%
 MOvelést gatio tereplargyak 0%
Felapltmeny=k/épiiletek meg[té-lﬁﬁa- 0
' Keritetiséq: 0%
~ Esztélikai benyomas: 0%
Komyezeti allapotiszennyezeitsag: 0% i
Gazdasagl kmyezet: 0%
Infrastruktira/kézmilallatottsag: 0% 1
Kullir allapot " 0%
Termofold larmeszet '-fédﬂttsége. 0% 1
Terméltid korlatozasok natasa: 0%
Jogifiulajdonosi viszonyok: 0%
Nem a miivelési agra jellemza névényénék (pl. rasulas) 0%
Egveb; ) 0%
Egyab; 0%
OSSZES KORREKCIO: T 10%
Fajlagos forgaimi | Korrekeio | Korrigalt érték || FIACI FORGALMI
Niversl 4. ol il ACEE | | e {FBtImEI ERTEK:
Szanta: 801 m2 238 Ft/m? . 1,03 10% 263 Ft'm? 210 583 Ft
Zartkert: 0 m2 00 Ftim? 0,00 0% 00 Ftim? 0Ft |
Gylimslesss: 0 m32 00 Ft/m? 0,00 0% 00 Fym? 0Ft
Fasitott ter: 0 m2 00 Ftm® 0.00 0% 00 Fi/m? 0 Ft
Erdétalaj: 0m2 00 Ftim?* 0,00 0% 00 Ft/me 0Ft |
Kivett ter,: 0m2 00 Ftim? 0,10 0% 00 Ft/m? 0Ft |
801 m? 210583 Ft
Tovabbi érigkndvelo tényszok: || Mennyiség | Ar Ft/db
MNovényzet értéke: 0 Ft
GyUmdicsds ertéke; T 0Ft |
Faallomany ertéke: erdei m3 = hatdsagl ér s} 30 000 Ft | 0 Ft
I 0 Ft
ﬂ 2023. EVI Fﬂﬁﬁﬁﬁi ERTEK (kerekitve): 210 583 Fi 211 000 Ft




2.3 szamd tablazat

Piaci forgalmi érték meghatarozas

Telepiilés { HRSZ: NYIRBOGDANY

2435

Targyl termafold agyedi korrekcidja Kivett
Alakiforma: 0%
Meret/tenilel: 0%
Fekvésiildrajzi elhelyezkedés: 0%
Megkézelithetdség: jo o s
Utviszonyok: ) T %

" AK grigk: 0%
Tulajdoni lap adataitol valé eltérés mivelés| agban: 0%
Tulajdoni lap adataitdl valé eltéres kivell megnevezéshen: 0%
Mivelési agak szerinti min8séal kildonbseg: 0% 2
Domborzati és Iejtésviszonyak: R 0% B
Vizjards randezettaég_, meliorsdcia: | 0%
Ontizeés feltetelsi: 0%
Muvelest gatlo tareptargyak: 0%
Felépitmények/éplietek megitélese; 0%
Keriletiség: B 0%
Esztétikai benyomas: 0%
Karnyezeti allapot/szennyezellseg; 0%
Gazdasag kémyezet: 0%
Infrastruktira/kdzmieliatotisag: 0%

Kultdr allapat: 0%

Termdfdld termeszeti védelisdge: 0%

Terméfald korlatozdsak hatasa: 0%

Jogiflulajdonosi viszonyok: 0% |
Mem a miivelési agra |ellemzd navenyerték (pl.. lasulds) 0%

Egyéh: ' 3 , 0%

Egyéb: ! 0%
OSSZES KORREKCIO: | 5% |

| Fajlagos forgalmi Korrekeld | Korrigalt érték || PIACI FORGALMI
Mivelés] 4g: Teriilet: lmgék FUEI AKertek | T | {Fg Hm) ERTEC:
Szénté: 0 m2 a0 Flim® 0,00 0% |  00FUm? 0 Ft
Rétflegels: 0m2 00 Ftim? 0,00 0% 00 Ft/m? 0Ft
Gylimoblcsos: 0m2 00 Fi/m® 0,00 0% 00 Ft'm? 0Ft
 Fasitott ter: 0m2 00 Fline 0,00 0% 00 Fifm? 0 Ft
ErdBtalaj: | 0m2 00 Ftm? D,00 0% 00 Ft/m? 0 Ft
Kivettter.: | 47m2|  478FUm? 0,05 5% 502 Ft/m? 23 58O Ft
47 m* 23 589 Ft
| Tovabbl &rtéknaveld tényezok: Mennyiség | Ar Ftdb |
Novenyzet erigke: : 0 Ft
GyimBicsds éreke; 0Ft |
 Faallomany éricke: erdej m3 ' hatosag) ar o 30 000 Fi | 0 Ft
0 Ft
2023. EVI FORGALMI ERTEK (kerekitve): 23 539 Ft 24 000 Ft




TERMOFOLD ERTEKBECSLES

IANYIRBOGDANY 2290 M=t:V4

KULTERULETI SZANTO MUVELESI AGU TERMOEOLD

HELYBEN SZOKASOS 2023. EVI PIACI FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASAROL

 —

Megbiz6: Nyirbogdany Kézség Onkormanyzata
4511 Nyirbogdany, Kéki ulca 2. sz.

Készult: 1 elektranikus példanyban
2023.05.08.

Késrzitette:

S < Horvath Tamas
\‘ fliggetlen ingatlan értékbecsis

ingatian vagyon erlékeld és kézvelité
igazséqiqyi szakénd
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ERTEKBECSLES

TERMOFOLD ERTEKELESI BIZONYITVANY

A termé&foldek elhelyezkedése; Nyirbogdany, kiilter{ilet, 2290 hrsz

A terméfdld tulajdonosa(i): tulajdoni lap szerint

Ertékelt jog(ok): helyben kialakult szemlekori piaci forgalmi érték - tulajdonjog

Az értékelés célja: megbizas id6pontjdban érvényes, helyben szokasos piaci
forgalmi érték meghatarozasa

Az értékelés forduldonapija: 2023.05.08.

Szakvélemény érvényessége. 90 nap

A jelen vagyonértékelésben szerepld allitasok — amelyekben az Ertékelési Bizanyftvanyban szerepld
eredmények alapulnak — legjobb tuddsom szerint igazak.

Nem vallalok felelsseéget olyan, késBbb — szakvélemény dtadasat kivetden - jelentkezd gazdasigi,
piaci vagy fizikai esemeényekért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Elemzéseimet, kdvetkeztetéseimet egy, az értékelés fordulénapjan helathatd, legvaloszinlbb jovokép
alapjan alkottam ki. Ez a jovékép arra hivatolt, hogy az ingatlannak a fordulénapon érvényes piaci
forgalmi ériékét hatarozzam meg beléle. A jovbbeni események alakuldsaval, valtozdsaval az
ingatlan erteke, forgalml ériéke is valtozni fog.

Kijelentem, hogy semmilyen személyes érdekem nem flzGdik az &riékelés targyat keépezo
ingatlanhoz és partatlansagomat semmi sem befolyasolta.

Ezen ingatlan éntékbecslése, elbzetes irasheli engedélyem nélkll sem egyben, sem részeiben nem
publikalhaté, es harmadik szemely részére csak a szakerto irdsbeli nyilatkozata alapjén adhalo ki.

A jelen termdSfold 2023. évi piaci forgalmi értékét az értékelés forduldnapjan — kerekitve, a
szemlén latottak és az értékbecslésben bemutatott tények és adatok alapjan —

Forgalmi Erték 2023 évben

Sorszam ‘ Telepiilés Hrsz Erték (Ft)
1 Nyirbogdany 2290 390 000 Ft
OSSZESEN: 390 000 Ft

dsszegben allapitom meg.

Nyiregyhaza, 2023.05.08, Y —

Horvath Tamas Horvath Tamas

Fliggetlon inganian Enckbeesia ingatlan értékbecsld
[ s, K-721A00H-EV) - T . Fry
Ingatlan — Vagyon Enekeld és Karverits igazsagligyi szakértd

Inviiise. V-A4WI018-EV)
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ELOZMENY
Megbizé: Nyirbogdany Kozség Onkormanyzata
Megbizis célja; Vizsgalt termdéféidre vonatkozéan helyben kialakult piaci forgalmi érték

becslese piaci kinalati / adasvétell értekekbdl.

Vizsgalando ingatlanok:
* Nyirbogdany 2290 HRSZ

Ertékbecsl6 feladata: Helyszini szemle tartdsa utan 6nalld értékbecslés készitése.

Ertékbecslést késziti:
Horvath Tamas (4481 Nyfregyhaza, Csaba u. 37) igazsagugyi szakérd, okleveles agrarmérndk,
ingatlankdzvetitd, ingatlanvagyon —ériékeld és —kozvetitd, az orszig egész fterilletére kiterjeds
illetekesseggel.
Szakterlifsteim.

- kerteszeti novénytermesztés, mezGgazdasagi termésbecslés,

s szantafoldi novénytermesztés, termffdld forgalmazas,

L] termdfold értékbecsles.

lgazolvany szam - 280532

Nyilvantartasi szam - 011005

Flggetlen ingatlan értékbecsld - nyilv.sz.: K-721/2018-EV
Ingatlan vagyon értekeld es kozvetitd — nyilv.sz.: V-440/2018-EV
Termdéfild-értékbecsld -01-013-111/2019

JOGSZABALYI HATTER

Ertékbecslés soran hasznalandé jogszabalyok:

* Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozdsanal a kovetkez$ jogszabalykeretek es
szakmai iranymutatasok kerullek figyelembe vételre:

= 25/1897. (VIIl.1.) PM rendelet a term&ftldnek nem mindsilé ingatianok hitelbiztositéki
erlékének meghatarozasara vonatkozd modszertani elvekrél,

= 54/1897. (VIIL1.) FM rendelet a termdfild hitelbiztos/téki ériéke meghatarozasanak
madszertani elveirdl,

» 1997 &vi LXXVII. térvény az épltett kornyezet alakitasar6l &s védelmarsl (Etv.),

«  2531997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél (OTEK),

v MAISZ (Magyar Ingatlanszdvetség) szakmai ajanlasai,

= TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi Kozdsség
tagallamaiban miikods Vagyonértékeldk Szervezetének ,Alldeszkdz Ertékelési Utmutaté™ja
alapjan dsszeallitott EVS-2008 értékelési iranyelvek,

= Kereskedelmi illetve jelzaloghankok ajanlasali.
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Az ingatlanvagyon-érigkeld és kozvelitd tevékenység végzésére a lakasok és helyiségek berletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIII. torvény ad
szahalyozasl,

64/A. § (1) Az dzletszerd ingatlankdzvatitéi tevékenység az ingatlanvalialkozas-fellgyeleti
hatosaghoz benydjtolt, a szoigalfatasi tevékenység megkezdésének és folytatisédnak &ltalénos
szabalyairdl szolo thrvény szerinti bejelentés alapjan folytathats.

(2) Az ingatlankézvetité a tevekenységi kérén beliil:

a) az ingatianok (beépithetd telek, ilNetSleg lakéépiilette! vagy nem lakés céljara szolgald éplilettel
beépitett ingatlan) adasvételének és cseréjének kozvelilésével,

b) a lakasok €s a nem lakés céljara szolgalo helyiségek, telkek bérlete és lulajdona cseréjének
kizvelitésevel,

c) a feladatok elldlasa érdekében az ingatlanok felkutatiséval és azok forgalmi ériékbecslésével,
valamint

dl az lgyletek lebonyolitasahoz szikséges dokumentaciok és okiratok beszerzésével 6s
elokészitéséve/

dsszefliggs feladatokat latfa el.

64/B. § (1) Az (zletszerii ingaflanvagyon-értékelé és -kézveliti tevékenység az
ingatlanvallalkozas-feligyeleti hatdsaghoz benydjtott, a szolgaltatasi tevékenység meghezdésének és
folytatasanak aftalanos szabalyairol szal6 torvény szerinti bejelentés alapjén folytathato.

(2) Az ingatlanvagyon-€rtékelo és kbzvetits a tevékenységi kérén beliil:

a) ez ingatianpiac és az Ingallan fellemzdinek ismeretében az ingaflan (beépithetd telek, illetdleg
lakoepiilettel, nem lakas céljara szolgalo épiilettel beepitett ingatian) hasznositidsa szerinii értékek
meghatarozasaval,

b) az eurdpai értékelési normak altal meghatarozott fogalmak. médszerek, eljarasok alkalmazasavai,
c) az értékelés formainak és ezek vallozatainak alkalmazasaval,

d) az ertékelésben kizremUkddd szakertok munkéjanak franyitasaval és ellentrzésével,

8) a megbizas szerinti feladatok elvégzésével és az eradmeények leljes kori dokumentalasaval,
valamint

f) a hasznositasi, befektetdi szandék megvalosulasat és a megbizo érdekeinek érvényeslilését
bemutatd tanulmany elkészltéséve!

dsszefliggd feladatokat latia ef.

64/C. § (1) Uzlstszerl ingatlankbzvetitdi, vagy (izietszerl ingatlanvagyon-ériékeld és -kbzvetitsi
tevekenyseget az vegezhel, aki rendelkezik az € [drvény felhatalmazésa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozoff szakmal képesitéssel és megfelel az e I[6rvényben vagy a
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételeknek, tovébba az
Uzletszer( ingatlankbzvetltdi, vagy lzletszerd ingatlanvagyon-eértékeld és -kdzvetitéi tevékenyséq
folytatasara iranyulé szandékat az ingatlanvallalkozads-felligyelafi hatdsdgnak a szolgaitalasi
tavékenység megkezdésének és folylatdsanak 4ltalanos szabélyairél szolo térvény szerint
bejelentelte,



ERTEKBECSLES
A PIACI FORGALMI ERTEKROL

Az értek-megallapitas sorén a piaci forgalmi értéket FEELBECSULIK Az érték-megallapitas egy
hivatalos kovetkeztetés, amely aldlémaszié adatokon, logikali elemzésen és itéleten nyugszik.
Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teendékre, csupan az értékrél ad vélemenyt.

Az erteket a piac erbi determinaljak. Az értékmegdllapito személy becsiilt ériéket kdzél a piac adatai,
trendjei, valamint a vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adafok alapjan. Az érték modosul a piaci
feltételek valtozasaval a gazdasagl, tarsadalmi, politikai &s jogi hatasok kévetkeziében,
Az érték-megallapitas célja az, hogy kévetkeztessen a tisztességes piaci értékre.

A liszlességes piaci ériék az a becsllt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékell vagyontargy egy
erdekelt vevd 6s egy erdekelt eladd kézott gazdat cserél, mikozben mindket fél kényszertsl mentesen
Jart el, és mindket fel kellcképpen tudataban van az Osszes vonatkozod ténynek, a jogeqgyeniGség
alapjan.”

A fentiek, valamint a TEGoVA (The European Group of Valuer's Association) eldirasai alapjan a
forgalmi érték azt a piaci arat jelenti, amely dsszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség
meltanyosan, maganjogi szerzodeés keretében és az érlékelés idépontjaban varhatdoan eladhaté,
feltetelezve a kovetkezdket:

= az elado hajlandd az eladasra,

= az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és a piac

helyzetel, megfelelt hosszusagu id6tartam all rendslkezésre,

= atargyalas idészakaban az érték nem valtozik,

= avagyonlargy szabadon keril piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanosséggal tériénik,

= atlagostol eltero, specialis veval kulonajanlat figyelembevételére, nem kerul sor,

A piaci-forgalmi érték egy slképzel, atlagos 4r, a lehetseges, adott idopontbeli arak varhatd értéke.
Az az Gsszeg, amelyrdl nagy valdszinliséggel allithatd, hogy ezen vételarat téhben is megfizetnék az
adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kindlati és keresleti oldal értékitélete egybeesik. Ez az
idealizalt ar a legjobb kozelites arra az Osszegre, amennyiért — valdsagos piaci kirnyezelben — a
vagyontargy elkelhetne,
Az ingatlanok forgalmi értekét alapvetéen harom dolog hatarozza meg:

= 3 hely, atagabb és szilkebb értelemben vett fildrajzi kérnyezet,

= amulszaki paraméeterek,

* valamint a kdzgazdasagi kirnyezet, a kereslet és a kinalat viszonya.



ERTEKRECSLES
A FOLDPIAC SAJATOS JELLEGE

A termé&féldnek, mint termelési tényezinek a piaca sajatos plac. A foldnek tulajdonithato sajatossagok
miatt a féldpiacon nem érvényesiiinek tisztan a kempetitiv piac jellemzai.

= A faldpiac - a térbeli kotottseég miatt — elsGsorban a helyi kindlati és keresieli feltételekhez
igazodik. Az elado - eladand¢ foldjére — csak néhany potencialis vevd figyelmét tu dja felhivni.

= Sagjatos a foldpiac a tekintetben is, hagy a terméfold helyhez k5tétt, térben nem mozgathato,
a terbeli pozicidia affaléban a kbroyezet véllozésanak fiiggvénye. Emiatt sok esetben
spekulacios cellal vasarolnak faldet. Egy ipar lzem lélesilése, kozlekedési 0l epitése
lenyegesen megvaltoztatja a féldek fekvési pozicidjat, ezen keresztiil azok értékeét is.

* A féldpiac sajatos jellegét hangsulyozza a terméfold vagyonmegdrzé képessége is, amely
annak tulajdonithatd, hogy a terméfdld nem amortizalodik, értékét megtartja, tartés
megéelhetési garanciét és bizonyos értelemben egzisztenciat jelent tulajdonosanak.

* A termdfold dsszkindlata természeténél fogva viszonylag fix, altalaban nem névelhetd
magasabb ar ajanlasaval, vagy nem csokkentheté az alacsonyabb foldbérleti dij
kévetkaeztében.

» A term&fold terlilete nem novelhett korldtlanul, és mint a gazdalkodas targyanak
monopaliuma kulénbtzeti foldjaradék (tartds extra jovedelem) képzését teszi lehetdve.

A lerm0fdld piaca, a piaci szereplok mozgastere szigortian szabdlyozott, korlafozott.

A fold iranti keresiet szérmazékos kereslet, ami azt jelenti, hogy a kereslet alapvetéen a rajta
megtermelt termékek iranti keresletbél ered. Igy a féld egyensilyi arat a rajta termelt termékek
hatarbevétele hatarozza meg.

AZ ERTEKMEGHATAROZAS ALAPELVEI

Ertékbecslés célja:

Az értékbecslés célja az ingatlan piaci aranak megallapitasa. Az ingatlanok értékbecslése nemcsak
adas-vétel esetében fontos, hanem ingatlan csereszerzdés, hagyatéki eljards vagy jelzalogjog
bejegyzése soran, valamint példaul egy vallalkozas vagy szervezet vagyonanak felmérésére soran is
szilkséges vagy célszerfl.

Az ertékbecslés folyamata:

» Az értékbecslés] feladatnak megfelalé becslésl modszer kivdlasztasa;

*  Helyszini bejarés, a miszaki paraméterek és az épitmény &llapoténak felmérése, az
lizemeltetési adatok beszerzése:

* A leggazdasagosabb hasznositds meghatdrozass;

= Adatgyljtes - ezen belll a telepilés, telepilésresz kirnyezetének jellemzdirtl, a fejlesztési
tervekril;

= gz értékbecslés targyanak megfeleld hasonld ingatlanok dsszehasonlitd  adatainak
beszerzeése, (példaul bérbeadasi cél eselében a hasonld bérlemények kinalata, ara, varhato
piacénak feltérképezese);

= Az adatok ellenérzése, validalasa,

= Altelek érigkének meghatarozasa;
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* Az ingatlan értékeének becslése. Akar I6bbféle modszer alkalmazésa is szikséges lehet,
ebben az esetben az eredmenyeket egyeztetni kell, végill esetleges kompenzacidkat végezni.
* Az ingatlan végleges értékének meghatarozasat kdvetden az ériékbecsld irdsos jelentést
keszit igyfele szamara.
Az értékbecslés sordn meg kell hatérozni és dokumentaini is sziikséges azokat a tényeket és
korulmenyeket, amelyek befalyasoljak, vagy befolyasclhatjak az ingatlan értékét. Kiilon kell vizsgalni
a telek es a felépitmeny értekét, gyakran a telek késébbi hasznosithatésaga, Uj felépitménnyel valé
beépitése nagyobb ériéket képviselhet, mint a jelenlegi hasznositas vagy a jelenlegi épiilet.

Telek ertekenek meghatarozasa esetében figyelembe kell venni;
*  azingailan terdletét;
* az ingatian tulajdoni viszonyait;
= azeselleges korlatozasokat, szolgalmakat, az ingatlant terheld jogokat;
fekvéset, elhelyezkedésél a teleplilésen belill;
»  megkdzelithetfségét. a kizlekedési kdriilményeket:
* lakotelek esetében a szolgaltatasok elérhetségét;
»  |gjtésviszonyait;
* gz epitési Gvezeti besorolasat;
» aszomszédos ingatlanck jelleget, kozelseéget;
» a3z esefleges kéirnyezeti hatasokat (példaul zaj) valamint;
» andvenyzetet (ha van),
» azingatlan kérnyezetésre vonatkozé telepiilésfejlesztési elképzeléseket és elbirasokat.

Az gpileire vonatkozoan dokumentalni kell;
= &z epitmény beépitésének jelleget;
= amiiszaki allapotot;
= akdzmivesités meriéket;
= 3z alaprajzot;
= g tajolast;
* g hasznalhatdsagot,
= 3 henapozas mérieket;
= az energetikai bescrolast,
= minden egyéb jogi és miszaki informaciot, ami befolyasolhatja az értéket.

Az értékbecslések elkészitéséhez fdbbféle modszer hasznalatos, ezekel a meghbizas célja és az
érlékbecslés tervezett felhasznalasi terilete alapjan valasztia ki a becslést végz6.

Az értékbacslés leggyakrabban alkalmazott modszerei:
= Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi erntékeles
= Netid pétiasi kollség alapu értekbecsles
»  Hozamszamitasan alapuld értékelési
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A TERMOFOLD PIACI FORGALMI ERTEI{ MEGALLAPITASANAK
MODSZEREROL

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO TERMGFOLD ERTEKELES 54/1997
VIl 1.) FM rendelet

Term&féld: az a kiilterillet foldrészlet, amelyst az ingatlan-nyilvantartasban szants, szold,
gyumolesds, kert, gyep, nadas és erdd mavelési agban vagy halastdként tartanak nyilvan,
A termd&fold, mint eréforras:

»  megujithatd,

= elpusztithatatlan,

* helyhez ktott,

=  vagyonmegdrzd képessége van,

= nem amortizalddik el
Mezdgazdasagi ingatlan (a fovabbiakban: ingatlan): a termdfdld a rajta 1&vd telepitménnyel, az
ingatian-nyilvantartasban vele egyitt nyilvantartott felépitménnyel, pincével (fold alatti raktar, garazs
stb.) egyilt, valamint a terméféldén talalhato, Gnallé ingatlanként nyilvantartott mezdgazdasagi
rendeltetési felépitmény, pince.

Telepitmény. a termofdld hasznositasat segitd es a termdfold ertékét, illetve hasznait noveld -
beruhazas Utjan megvalosuld - agrotechnikai |etesitmény (haszonnfvénytelep, tamrendszer stb.
agyltt), valamint az erdd esetén - a védett vagy védelemre tervezett erddk kivétaldvel - a fadllomany.

A hivatkozott jogszabaly a termafild ertékének meghatarozasahoz 2 modszert javasol, hataroz meg.
* Az ingatlan forgalmi értéke meghatarozisanak piaci dsszehasonlité adatok elemzésén
alapulé modszere
* Az ingatlan forgalmi érléke meghatarozasanak a hozamszamilason/jovedelemszamifason
alapuld madszere

Jelen szakvélemény az elsd modszerrel foglalkozik, mert ez ad kellé alapossaget a helyl arak
ismeretében a helyben kialakult forgalmi érték megallapitasahoz.

A masodik madszer szamitdsanal sok a becsilt tetel, igy az a valosagtdl joval tavolabbi erieket ad,
akér negativ vagy pozitiv iranyba, forgalmi érték megallapitdsahoz a gyakorlatban nem hasznalt
mdadszer.

A TERMOFOLD FORGALMI ERTEKE MEGHATAROZASANAK PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZERE

A piaci tsszehasonlité adatok elemzésen alapuld értékelést mar megtdrtént, konkrét és jol ismert
Ugyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
dsszehasonlito vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyslembe venni, amelyek féldrajzi
elhelyerkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szerepld ingatlanok lipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgalt inpatlannal. Miniméalisan hdrom tényadatot kell a szamitashoz
felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a killonbozé értékformak és jogok kozott korrekeios tenyezoket
kell alkalmazni.
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Az elemzetl osszehasonlitd adatokbdl keriil sor az 6sszehasonlitd érték meghatarozasara.

Ez az érték fajlagos erték, mely allalaban egy hektér terlileire vonatkozik.

Az ingatlan osszehasonlithatd piaci értékét a korrigdlas utan kialakulo fajlagos érték (Ft/ha) és az
ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megallapitani.

A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO MODSZER FO LEPESEI:

1. Az alaphalmaz kivalaszigsa.

Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan. ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgall ingallanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatianck
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphaimaz adatainak atlagatél jelentésen eltérd szélso
ertékeket az elemzes soran figyelimen kivil kell hagyni.

2. Osszehasonlitésra alkalmas ingatlanok kivalasztasa. adatainak elemzése.

Az elemzeés soran az értékelbnek az dsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni, Csak azonos értékformakat és csak azanos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog) szabad Gsszehasanlitani.

3. Fajlagos alaperick meghatarozasa.

Az elemzell Gsszehasonlito adatokbal kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapériék fajlagos
érték, altaldban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamoek (tanterem, kérhazi gy, szallodai agy sth.) is alkalmazhatdak.

4. Ertékmodosito tenyezok elemzése.
A vizsgall ingatlan ertekének pontosabb meghatarozasa értékmadosite tényezdk figyslembevételéveal
trténik. Ertékmddositd tényezéként csak olyan jelents, értéket befolydsold tényezd vehetd fel,

amely az osszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzd.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos erték szamitasa.

A szakvelemenyben az értekmaddosito tenyezok kozll az ertéket jelentésen befolyasoldkat fel kell
tlntetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmaddositd hatasukat szamszerlen is meg kell hatarozni,
Az ertekmodosito tenyezik alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

Mivel két, vagy tobb teljesen azonos ingatlan (fekvésében, alakjaban, termeszeti és talajtani
adotisagaiban, aranykorona értekeben stb.) nem, vagy csak nagyon ritkan adeédik, ezert jellemzien
alkalmazanddG a viszonyilasi alapol kepezé Ingallantdl vald eltérések %-os korrekcidja (a korrekeios
értékek szakmai ismersten és tapasztalatokon alakulnak).

A konkrét értékelésnél ezen komrekciok csak akkor keriinek kiemelesre, ha az adott term&fdld-
ingatlannal ez a telepiilés, illetve a természetftldrajzi kornyezetében lévd ingatlanokhoz viszonyitva
értéket niveld, vagy csokkentd, ennek mértéke modell szamitdsok és szakmai tapasztalatok alapjan
kertl meghatarozasra,

Fontosnak tartom jelezni, hogy a_korrekcids értékekre nincs semmilyan eléirds, bar nagyszamu
szakiradalmi  forrds  foglalkozik  ezzel (matematikai modszerekkel is  keresve az
Osszefiggéseket/korreldciot az egyes tényezdk kozdtt), fgy alapvetden az értékek megjeldlésnél a
szakmai ismeret, lapasztalat dominal,
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Fajlagos érték korrekcidja
»  Paros dsszehasonlitd modszer
* Csoportos 0sszehasonlitas

Paros dsszehasonlito modszer

A paros sszehasonlitas lenyege, hogy az alaphalmazban levé ingatlanckat kiilén-kiilén hasonlitjuk
Gssze a vizsgalt ingatiannal, azaz paronként torténik az dsszehasonlitds es a korrekecio. A médszer
népszeriisége és viszonylag kdnnyii alkalmazhatés4ga éppen abban all, hogy mindig két konkrét, a
valbsagban letezd, fizikailag Is megismerheto ingatlant kell 6sszemémi,

Az egyes kilonbségek két ingatlan esetében szemmel lathatoak, objektiven megitélhetok és —
néhany kvalitativ tényez&tdl eltekintve — egyszerlien szamszer(isithetSk. Az sszehasonlitas és a
korrakeid altalaban tablazatos formaban torténik.

Az eljaras soran mindig az Osszehasonlité ingatian fajlagos értéket madositiuk a korrekcios
tenyeziknek megfelelden. Ha valamely értékmodosito tényezd szempontjabdl az &sszehasonlitd
ingatlan a jobb" es ezallal ertékesebb, akkor értelemszerlien cstkkenteni kell a fajlagos érteket, hogy
kozelitsuk azt a vizsgalt ingatlanhoz. Ez azt jelent, hogy ilyen esetben egy negativ korrekcios
tenyezdt alkalmazunk. Forditott esetben, mikor az értékelendd ingatiant itéljiik az adott szempantbdl
WJobbnak®, akkor pedig egy pozitlv eldfelli korrekcios tényezét kell alkalmaznunk.

Az adott 6sszehasonlitd ingatian esetében elfjelesen dsszeadjuk a korrekcids tényezéket, majd ilyen
mertekben modositjuk a fajlagos erteket. Az igy kapott szamot hivjuk az adott ingatlan korrigalt
fajlagos ertékének. Ha minden &Gsszehasonlitd ingatlan érteket sikerlil ily mdédon kdzelitenink a
vizsgalt ingatlanhoz, akkor azok értelemszerlien egyméashoz is kdzeledni fognalk.

Csoporios dsszehasonlitds
A csoportos Bsszehasonlitds sordn elészdr képezziik az alaphalmaz étlagat. Ezt ugy kell elképzelni,

mint egy olyan ingatlant, mely a valdsagban nem létezik ugyan, de magan hordozza a mintaban
szerepld ingatlanok allagos lulajdonsagait es fajlagos érteke pedig az alaphalmazbeli ingatlanok
fajlagos értékeinek szamtani kbzepe. Ezt az atlagos fajlagos érleket nevezziik fajlagos alapérteknek.
Ez igy lefrva nagyon |6l hangzik, de gondoljunk csak bele, hany olyan szinte csak kvalitativ (minéségi)
jellemzékkel leirhatd kilonbseg lehet az egyes ingatlanok kozf, amit nem tudunk atlagolni, pl.
benapozas, telek alakja, keritettség, dntdzhet8ség, stb.

Bar a szamszaki részét tekintve ez a modszer egyszer(ibb a paros Bsszehasonlitasnal, viszont
lenyegesen nehezebb a csoporthépzés es az értékalakité tényezék megltélése szempontjabdl, Eppen
ezért a hasznalata csak olyan esetben fogadhatd el, mikor az alaphalmaz viszonylag nagy
elemszam( és az dsszehasonlité ingatlanok nagvon sok tekintetben meglehetosen hasonlitanak
egymasra, azaz nincs se lenyeges fizikai, se Iényeges értekbeli eltérés kozottik. Kifejezetten ilyenek
példaul a termé&féldek js.

A korrekcids tényezdk szamszerlsitése egyébként a paros médszernel leirtakkal megegyezd elvek
szerint es médon torténik, osak ebben az esetben a fajlagos alapérteket korrigaljuk az értékmaodositd
18nyezik egylttes hatasanak megfelselden es igy kapjuk meg a vizsgalt ingatlan fajlagos értekat.

6. Vegsd erlek szamitasa a fajlagos ériék és az alapul vett szamitasi egység (m2) szorzatakent.

A terméfdld forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa utan kialakulé fajlagos érték és az
ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingallanra vonatkozd &sszehasonlitd adat nem &ll
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiilon is megengedett. llyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a féldteriilet és a felepitmények kilén is értékelhetdek.

KOLTSEG ALAPU ERTEKELES

A koltségalapu erték-megkozelités lényege a 25/1997. (VIIl. 1. ) PM rendelet alapjan, hogy az
ingatlan Gjra-elSallitasi koltsegébdl le kell vonni az idé muldsa miatti avulast. majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményekhez tartozo féldteriilet értékét.

Kdltség alapon szamitott ertek = (Felépitmény nettd potiasi kdltsége - Avulas) + Telekérték

Ez az eljaras valdjaban nem értékelés. hanem adott ingatlan Ujraépltési koltségének becslése a fold
ertékének hozzaadasaval. A koltségen alapuld megkdzelités nem egyeztethetd ossze a
piacgazdasag alapelveit kiveté ertek-meghatarozéssal. Az érték nincs kozvetlen sszefliggésben a
kéltséggel.

A médszer 6 lépései:
1. A telekérték meghatirozasa;

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlési kéltségének meghatarozasa;

3. Avulasok szamitasa;

4. A felépitmény Ujra-elballitasi kolisegéb6l az avulds levonasa és a telekértékkel valé
dsszegzése.

Nézzlik ezeket egyenkeént.

1. A foldteriilet értékét annak iires dllapotban valb értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
tsszehasanlitd adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason
glapulo modszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €s épilési munkdkat takar, amellyel az értékelés
idopontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és megoldasok) a fegkisebb
kaltseéggel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az djraépitési kdliségben a meglévé
szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének kdltségeit kell eldirdnyozni figgetlenil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi es Ujraepitesi koltseg egylittesen = Gjra-eldallitasi oltség.

Az djra-elGaliitasi kiltségbe bele kell érteni a kdzmiivesités, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdl, a pénziigyi és minden egyeb ténylegesen fizetendd koliseget.
Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az epillet Ujra-eldallitasi kdltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kel
értani (ugyanakkor a mobilidkat ki kell zami). Az UGjra-elGallitasi altalanos forgalmi adot nem
tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeli koliségeibdl vagy annak "konyv szerinti" eriékébdl indexalassal
levezetett Ujra-elGallitasi ériék kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany
even helll készilt el, és ha a bekeriilési kolisegekel meghbizhatdan dokumentaltak.
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3. Az avulds az idé mulasa miatti ériékcsokkenés. Hérom fé eleme: fizikai romids, a funkcionalis
avulas és a komyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.
A fizikal romlas esetében figyelembe kell venni sz épilet 6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Bsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatraléevé élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

» varosi téglaépiiletek 60-90 v

= varosi, szerelt szerkezelll épliletek 40-70 év;

= kertvarosi, csaladi haz jelleqii épliletek 50-80 av;

= |pari és mezogazdasagi epliletek 20-50 év.
A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelének
mérlegelni kell a korszer( Iétesitmény adta, a vizsgalt lélesitményhez képest tébbletszolgaltatasait,
illetve azokat a korszer(l kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.
A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdmyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast,
amelynek esetleg negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti
avulas az ingatlanon elvégzett beruhazassal teljes mertékben soha nem Allithatd helyre.
Az avulas mértékét a harom emilitett avuldsi kategdridban szazalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan, A "miszaki szemléleti” avultsagok
becslése utan a funkcionalis és a kérnyezeti avulast killon kell megbecsiilni.

4, Az djra-elbaliitisi kéltséget az avultsaggal cstkkentve és a telekériékkel ndvelve addédik
eredménylil a kéitségalapen szamitott forgalmi érték.

HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES.

A hozamszamitason alapulé ériékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerilé kiadasok kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeli le az értéket. Az ériék
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazé
tiszta jovedelmek jelenériéke. Ez az értékforma a vallalkezasok elterjedésével jut nagy szerephez, az
ingatlannak azokat az adottsagait kell ertékelni, amelyek funkcionalisan, kézlekedési és kornyezeti
szempontbdl, kézmiivesitettségi szinvonaltdl filggden alkalmassa teszik véllalkozasi tevékenyseég
folytatasara, vagy e celra torténd berbeadasra. Jovedelemiermeld ingatlanck (iroda, Uzlet) eseien
alkalmazzak.
A hozamszamitas |épésai:

» @z ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése;

= g jdvdbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati madonként;

= jdvdbeli padnzfolyamok felallitasa hasznalati mddonksent;

» atokesitesi kamatiab meghatarazasa;

= a peénzfolyamok jelenertékének meghatarozasa;

= alegmagasabb jelenériék kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték.
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A MEZOGAZDASAGI NOVENYTERMESZTESSEL KAPCSOLATOS
ALAPFOGALMAK

A mezbgazdasaggal foglalkozd termelSknek, Allattartéknak (gazdaknak, vallalkozéknak, tarsas

vallalkozoknak stb.) a kilénbdzé novényi termeékek elSallitasahoz, legeltetéshez elsddlegesen
féldterliletra van szilksége.

Az Gsszteriilet. Egy-egy termelGegységen, tajegységen, ill. az orszagon belill rendelkezésre Alld
teljes teruletet osszterlletnek (OT) nevezziik.

A mivelési agak. Az dsszterlleten belll (a killonb&z8 hasznositasi modok alapjan) miivelési agakat
kulonboztetliink meg. Egy-egy muvelési agba kerlilnek az azonos hasznositasa és hasenld miivelést
igényl6 terlletek. A miivelesi agak: szanto, ret, legeld, kert, szdlS, gylimélcsds, erdd, nadas,
hasznosithato vizfelilet, valamint a miivelés aldi kivett terlilet. A miivelési agak nyilvantartasat a
korabbi féldhivatalok végzik.

A szanté miivelési ag jellemzéje a rendszeres talajmiivelés, amelynek altaldban a szantas az
alapmilvelete.  Zémmel  szantéféldl  ndvényeket  (gabonaféléket, ipari  ndvényeket,
szalastakarmanyokat stb.) esetenként zdldségféléket termesztink rajta. A  szantén  belill
megkllonbozlellink szdrazmiiveleses és dntézéses termesztést, kdztik ugyanis jelentds kilonbseg
van a raforditast és a hozamot illetéen egyarant.

Rét és legeld. Az allandé gyeptakardval boritott terllet azon részének, amelynek fiitermesét
rendszeresen kaszdlva (szénaként, szildzs-alapanyagként stb.) takaritjuk be, a neve réf. Az
elsdsorban legeltetéssel hasznositott filves terilet a fegeld. Mindkét miivalési dgban eléfordul —
kisebb mértékben — a masikra jellemzé hasznositasi mad is.

Kert: a zdldsegfélével, virag- vagy diszndvénnyel (fa, cserje, pazsit) beliltetett, wvalamint
gyUmélesfaval (gylimdlestermé bokorral), szdlével, zoldségfélevel, virag- vagy disznovénnyel
vegyesern hasznositott terulet, valamint a

= g komlé lltetvények,

= 3 foliasatrak, valamint a melegagyak és a palantaneveld telepek terllete,

* gz erddgazdalkodasi tevekenységet kozvetlen(l szolgald foldterllletek kozll az erdészeti
szaporitdanyag, karacsonyfa, diszitogally, vadgylUmiblcs és vesszd termelését szolgdld
terlilet,

= csemetekert.
Tavabba e fogalom tdinyomdrészt hazikerlel jelent, elsGsorban vegyes zoldsegfélét, gyamolosit és
5z016t termelnek benne, de ide tartozik a hajtatasos termesztés és a disznovénytermesziés is.

A sz816. A szblbiiltetvény 4ltal elfoglalt teriilet képezi a szdld mivelési dgat. A szélé elsésorban
feldolgozva, bor formdéjaban jelent termeéket, de a friss fogyasztasi csemegeszdld termelése is
jelentds.

A gylimblesos. Cylmdlcsfaval (bokorral) betelepitet! terlilet. A szdl6 és a gylimélesds egyarant lehet
zart telepitésl, amikor Osszefliggd terliletet foglal el és lehet szdrvany.

A mezogazdasagilag miivelt Osszes teriiletet (MMOT) az eddig felsorolt mivelési agak
dsszesseége alkotja.
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Az erdd (fasitolt terillet). Erdének nevezzlik a faval beiltetett, ill. benétt terilletet, amelynek 6
termeéke a kiilonbéz6 céllal feldolgozhato nyersfa és a tiizifa. E milvelési 4gba tartoznak az erddsavok
is.

A nadas és a hasznosithato vizfellilet szintén onalld mivelési agként szerepel. A nad épitési

alapanyagként, takarokent stb. hasznosithatd, mig a hasznosithato vizfelllel ontSzési célokat,
haltenyésztést, viziszamyas-tartast, esetleg ezek kombinacidjat szolgalhatja.

A miiveles aldl kivett (mliveles alatt nem &lld) teriilet magaban foglalja az épiletek, tanyak,
majorok, telepek, szériik terlletet, valamint az utak, arkok, csatornak stb. 4ltal elfaglalt terilleteket.

A mivelési agak részletes fogalmi meghatarozasa az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1897, évi CXLI.
torveny vegrehajtasardl szald 109/1999. (X1l. 29.) FVYM rendelet tartalmazza,

A tabla. Allando teriiletil tervezési és miivelési alapegység, természetes (pl. vizfolyas, at, fasor stb.)
vagy mesterséges hatarokkal korllvett terllet. Rendszerint egy téblan beliil egy névényt termesztiink,
igy egyseges a talajmlvelés, a vetés, a ndvenyapolas, a betakaritas stb. munkaja is.

A tabla nagysagat meghatarozza:

= 3 hirtokméret,
* ateriilet szabdaltsaga (killonb6zd természeti képz&dmeények),
» aterllel domborzati viszonyai (pl. rétegvonalas miivelési kényszer stb.),

* atarmesztett ndvényféleség.
A mivelés szempontjabél aptimalisnak (a lagkisebb kéltséggel mivelhetonek) a sik — | : 2 oldalaranyu
— téglalapalaki 5080 ha terilletl tabla tekinthetd. A mai birtokviszonyok mellett azonban ez a
méretnagysag csak kevés termeldnél valdsithatd meg.

Mértéekegysegek:
= Hektar (ha) 10 000 m?
= 1 kataszteri hold 0,5754 ha
. 1 600 n-al
= 1 hektar 1,7377 kat. hold (kh)
= 1p-dl 3.5966 m*
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A TERMOFOLD KORNYEZETENEK BEMUTATASA

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye:

Teriilete: 5936 km2
Lakénépessége: 562 357 6
Megyeszekhely: Nyiregyhéza
Teleplilések szama: 229

Tajak, domborzat, talajviszonyok

Foldrajzilag a megye vallozalos, dombsag és siksag is talalhatd itt. Két tdjegységre tagolhatd, a
Nyirségre és a Felsé-Tisza-vidékre, de ezek tovabbi kistajakra oszthatok,

Nyirség - A Nyirség 20-30, helyenként 50 m magasan emelkedik ki a kérnyezd arteri siksagokbdl. A
hordalekkipot anyagat nagyrészi a futbhomok alkofja, ennek vastagsaga néhany dm-t8l 32 m-ig
terjed. A futdhomokban az aproszemfi (0,1-0.2 mm atmérdjii) hoamok az uralkodd. A homok sokfele
I6sszel keveredik. Nyirség északi részén gyakori a loszés homok, az &szaknyugati teriileteken a
homokos l6sz. Az ugynevezett tipusos 165z csak a Balsa és Rakamaz kazotl terlileteken fordul elé.

A szél altal kivajt, deflacios mélyedésekben gyakori a bama fld, az &si folyovilgyekben és a laposok
terileten az ontéstalajok jellemzok.

A Nyirseg domborzatilag a legvaliozatosabb alféldi taj, a szélbarazdik, a maradékgerincek, a
nagyobb homok felhalmozddasok, garmadak, deflacids mélyedések és a folyovolgymaradvanyok
valtakozasa révén.

Fels-Tisza-videk - Ez a tajegyseg is a jégkorszaki hordalékkip része. A pleisztocén rétegek a
Szatmar-Beregi-slksagon 150-200 m, a Rétkdzben 100-150 m vastagok.

Talaj - A megye talajféldrajzi képe igen véllozatos. A talajok alakulasara az emberi tevékenyseg is
erdsen hatott, példaul az erdétalajok a szantofdldi mivelés hatasara mezdségi jelleget vettek fel.

A Felsd-Tisza-vidék ialajai a folyok fiatal Sntésképzddmeényein (homok-, agyag- és iszapfelszinein)
alakultak ki. Az Ecsedi-lap a 19. szazad derekan meg nadas idzeglapvidek volt, ma — kisebb lapfolt
maradvanycktdl eltekintve — mezdgazdasagi miivelés alatt all. Az ontéstalajok peremteriiletein réti
talajok alakultak ki. Az Erdéhat foldjét az egykori mocsari erdfk gyenge talajai jellemzik.

A Nyirségben a ldszds-homok es homokos-lasz felszineken mezdségi talajok alakultak ki. A t3j északi
részet kovarvanyos barna erddtalaj, déli terlileteit laza futdhomak, jellegtelen vaztalaj fedi. A mar
mivelés alg vett futdhomokon a humuszosodas jelei mutatkoznak.

A Nyirség Gsi folyovizeinek medreiben lapanyagokban viszonylag gazdag réti lalajok alakultak ki. A
humuszos réteqg alatt meszkivalasok, mészkdpadok fordulnak eld, tovabba gyepvasérces reti talajok
is talalhatok itt,
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Eghajtat - Eghajlataban a Magyarorszagot jellemzé harom f8 klimatikus hatas, a kontinenialis. az
acedni és a mediterran kozil leginkébb a kontinentalis érvényesiil,

A napsdtéses brék szama a Tisza és a Szamos volgyében éves atlagban 1950, a Nyirsegben 2000-
2050, a megyei dtlag 2000 6ra Koriil mozog (orszagosan 1700-2100 kézdtt van),

Az évi kbzepes hdmérséklet-ingadozas 23-24 °C, az abszolit homerseklet-ingadozas 67-68 °C.

Az eves csapadék mennyisége a Nyirségben 550-800 mm/év, az Eszakkeleti-Karpatok eléterében
mutatkozd felaramlas kovelkeztében a Szatméar-Beregi-siksagon, a Rétkéz és a Nyirség északi
terliletein €50-700 mm/év. A Nyirségben az éves vizhiany 75-125mm, és a csapadék iddbeli
megoszlasa raadasul gyakran nem kedvez a mezfigazdasagnak. Gyakori a belviz és az idészakos
aszaly okozta kér egyarant, ezért fontos a csatornazés és az éntozés.

Vizrajz - Szabolcs-Szatmar-Bereg megye hidrogeografiai szempontbdl is két részre oszlik, A Fels6-
Tisza-videk gazdag folydvizekben, a Nyirség vizhélézatat viszont tobbnyire az emberi erével
Iétrehozott, helyi neviikén nyirviz-csatornak” alkotjak. Szabolcs-Szalmar-Bereg megye
legjelentdsebb folydja a Tisza.

Novényvilag - Szabolcs-Szatmar-Bereg megye mai képére a kultirnévényzet, a szantsfdldek,
gyumalcsosok es kertgazdasagok a jellemzbek. A Felss-Tisza-vidék és a Nyirség agrartajait a
felkuitar kaszalok és legeltk teszik valtozatossa. Kisebb-nagyobb foltokban megtalalhatok még az 8si
flora maradvanyai is, a lapok, mocsarak, ligeterdok és az erdés sztyeppe névényzete is.

Nyirbogdany kozseég Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Kemecsei jarasban.

Nyirbogdany kozség a Kozép-Nyfrségben, Nyiregyhazatél északkeletre, mintegy 16 km tavolsagra
talalhato. A 4-es sz. fékozlekedési Gton jol megkdzelithetd.

A telepiilés érdekessége, hogy a gyartelepi telepiilésrész a falu kozpontjatél mintegy 3 km-re
talathats. A gyartelepen 780 ember él.

A kézseq hataraban folylk a kallai, valamint a sénydi foéfolyas, mely a Lényai-fScsatornaba torkollik.

A kézseg belterllete 327 ha, kiilterlilete 3125 ha.

Orszagon bellll fekvés Megyen beluli elhelyezkedes
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2290 HRSZ TERMOFOLD BEMUTATASA

A terméfold tulajdonosa(l):
Bejegyzett tény(ek), jog{ok):

A TERMOFOLD ISMERVEI:

Ingatlan nyilvantartas szerinti mivelési ag{ak):

Tényleges miivelési ag:

Ingatlan nyilvantartas szerinti teriilete:

AK érték:
Elhelyezkedése:
Megkdzelithetisége:

Utviszonyok:

Birtokhatarak
Eszak
Del
Kelet
Nyugat
Kdmyezet jellege:
Domborzati €s lejiesviszonyai:
Terlilet szahdaltsaga:

Mivelést befolyasold felépitmények:

Tablameéret:
Melioracia:
\izrendezettség:
Novenyzet:

Beaépitettsége:

Ovezeti besorolas:
Kerltés:

Ontézhetdséy:

A termdfold allapota;
Kézmiellatottsag:
Szennyezetizég:

Egyeb fontos informacio:

tulajdoni lap szerint

tulajdoni lap szerint

szantd — 1547 mz2 1,08 AK

szantd
0.1547 ha,m2
1,08 AK

Nyirbogdany kilteriilet,
Ddzsa Gtrdl, majd foldditon

keskeny nyomvonal, atlagosan jarhato
féldutral

termdféldek, fiatal fasulasok
term6féldek, fiatal fasulasak

Ut, terméfald,

at, termofald

mezdgazdasagi

hullamas, lejids,

nincs

nincs

kicsi

nincs

vizallas nem volt,

fiatal kor( akacos (5-10 év) és egy sor
gépi mlvelés az ingatlanon

OTEK és HESZ szerint, nem beépithets
mezodgazdasagi

nem kerltett

hincs

eyszaknak, mivelési agnak megfeleld
nincs

nincs

fadllomany értéke becsiilve lett, a fiatal
akacosnak is van bekerulési érteke
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HELYI EPITESI SZABALYZAT BEMUTATASA

Nyirbogdany kozség Onkerményzaténak Képviseld-testiilete 2009, szeptember 16-an megtartott
ulesének jegyzdkdnyvébdl Nyirbogdany kizség Onkormanyzati Képviselbtestilletének 11/2008.(IX.
ho 16. nap) rendelete A 8/2008.(VI.04.) KI. Rendelet és Nyirbogdany kézség Szabalyozasi tervének

maodositasarol &s a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasars|

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3. §. Aterv teriiletének felhasznilasa
A rendelel hatédlya ala eso terileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésrae szént teriiletek
1. lakéteriilet, ezen beliil
1.1. kertvarosias lakoterilet Lke
1.2. falusias lakoterilet LT
2. vegyes terllat
2.1. telepuléskdzponti vegyes teriilet Vit
3. gazdasagi terlilet, ezen bell
3.1 kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet Gksz
3.2 ipari gazdasagi terillet Gip
4. killonleges terllet K, ezen bellil
4.1 temetd tertletek
4.2 spart, rekreacios és idegenforgalmi terliletek
4.3 kdzmlterilletek
4.4 mezdgazdasagi Uzemi terdletek
b) beépitésre nem szant teriiletek
1. kozlekedesi és kdzmlteriletek, ezen belll
1.1. kbzutak Kéu
2. zéldteriiletek, ezen belll
2.1. kbzpark Kp
3. erdéterilet, ezen belil
3.1. vedferdt Ev
3.2. gazdasagi erdd Eg
3.2. egészseqlgyi — szocialis, turisztikai erdd Ee
4. mezbgazdaséqi teriiletek, ezen belll
4.1. altalanos mezdgazdasagi teriilet: M4, ezen beliil
= szanto teriletek Malsz,
= gyep terliletek Ma/r,
= gylimblcsds teriiletek Malgy,
4.2, korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi terlilet Mak, ezen belil
s szanto teriletek Mak/sz,
= gyep terilletek Mak/r,

= gylimdlcsos teriiletek Mak/gy,
4.3. kertes mezdgazdasagi terilet: Mk
5. vizgazdalkodasi teriilet V, ezen belll
»  kdzceéll nyilt csatornak medre és parfja V1
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235
Kiilonleges heépitésre nem sziant teviiletek

d @ Nversanyvaglelohely ek dvezete

L. A Homwkbanya dvezsie

Az ovezetben a teritler rendelteresszent lmszmalatit szolgdlé épitménvek helvezhetok el legfeljebb
204-0s beépitettséggel |

0. &,
Mezogazdasagi revilletek

(11 Mezogazdasag: eritlerek besoroldsa:
Alalinos merdgazdasigt reritlat, jele Ma,
Kalatozont hasznalant mezdgazdasdg teriler. jele Mak
Kertes mezogazdasam teriilere. jele ME

(21 Amezagazdasagi rerfiletek sajatos hasznalatuk szernr az alibbi Svezetekre tagozoduak

" @ Altalanos mezdgazdasigl ter lilet iy ezetei

| Szanto

Bepirssi lehistoséesk

A TZ0m2-t el ne e teriileti telken cpinueényt slhelyeznt nen szabad,

A T20-1500 m2 kozbii terttletnagysago lelken - a vadas. a gvep. s a szanro nvelést agban
nyibvantartortaly kivetelével — 3%-03 Dedpiierteegzal elsosmban a tarolac céljat szoleala eey
eazdasagl epiler éc terepizint alari épitmeny (piice ) helyvezheta el.

Az 1500 mi-r meghaladd renilent telken epitmény 3 Ye-0t baspitettceozel helyvezheta el

198,
Erdateriiletek
(1] Azetdo celjarn szolgalo teritet
(2] Az erdoteriletek az erdo rendelierése szenmi:

f) @ védelmi céli erdd

Vedelm erdotvezet vedelnn vagy vedeit rendelictest erdok fertilete.

Az Gvezeten belid csak kéztargyak. wak. nvomvonal jellegh vezetéhek. kozmmepimények. niak
hielyezhetok e akkor. ha az erdot vedehni rendeltetesének betdltéseben nem akadilyozzak. Epiiler a
védelud sidoben nem helvezheto el

W édelmi erdo Svezetben tarvagast nem lelier alkalmazui.

5
1 = ) dliilanos véderdd tvezer

- mezovade erdosdv. legalabl 30 meter szélescéoben telepitends. ilerve kialakult

szelessezgel

b gazdasigi erdo

a8 beepitensegee! a2 endd rendeleidscnck nicgiclelo spinnenyek helyezherok el
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HELYSZINT SZEMLE:

A helyszini szemlére 2023.04.29. napjan 10.00 drakor Ker(ilt sor, A talalkezé helyszinén a megbizo
nem jelent meg.

A termdfold(ek) beazonositasa egyértelmien megtortént, faltételezett hatarait beazonositottam.
A szemle idsjén felhds, szeles, tavaszias id8 volt. Kb. 15 fok.

FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA

OSSZEHASONILTO ADATOK BESZERZESE
* A megblizas alapjan a hataridd rovidsége és az aldbb kifejteltek alapjan a Nemzeti Adé- és
Vambhivatal (NAY) illetékes igazgatdsagatol adatot nem kértem.
= Sajat adatbazist hasznélva a vizsgdlt terilleti hatér Nyirbogdany telepllés, mig a vizsgalt
idébeli hatdr kiterjedlt 2023, (2022 és 2021) évre.
= Az adatbazis forrasa a www foldek hu

= Az adatkozies a telepiles hirdetotablajan kifliggesztett adasvételi szerzédések alapjan
keszlli.

= A megbizd forgalmi adatot részemre nem adott.

AZ ERTEKBECSLES ALAPJAUL SZOLGALO DOKUMENTUMOK, INFORMACIOK

= Tulgjdanilap

= Térképmasolat

»  MEPAR rendszer (mezdgazdasagl parcella azonasito rendszer)

» Az értékeléshdl kizarom a vélhetéen alkuképes forgalmi értékadatokat tartalmazo kinalati
arakat. Ennek oka: jelentds szamban, jelentGs mértékben kozvelitti dijat tartaimazhat, komoly
erdeklddd esetén az ar nem végleges. Ezen dijak jelenleg nem becsilhetdek, azok
szerzidésekben rdgzitettek, ezert kizardlag a megvaldsult adas-veteli erteket veszem
figyelembe.

* a szakértd ismerl, figyeli és hasznalja a Magyarorszag.hu aldalon |évd  hirdetményi
kifliggesztések adatait.

OSSZEHASONILTO ADATOK MINOSITESE

A piaci tisszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtértént, konkrét és jol ismert
Ugyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesziéséavel, sszehasonlitasaval végeztem.

Az Osszehasonlitd vizsgalatok soran olyan termdfoldeket vettem figyelembe, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése (vizsgalt teleplilés kozigazgatas! terlilete) a vizsgalt terméfildhtz hasonld és az
abban szerepld terméfdldek tipusa — miivelési Aga - azonos vagy kdzel azanos a vizsgdlt ingatlannal.

Minimalisan adatszamot nem hatarozok meg, valamennyi adat ertékmeérd, értékelésre kerdiit,
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OSSZEHASONLITO ADATOKROL

Ingallanok forgalmi értékadatainak szolgaitatisi rendjérél és az adatszolgéltatas gazgalasi
szolgallaiasi dijarol szalé 33/2007. (XN. 23.) PM rendelet (RESZLET)

1. § (1) E rendelet szabélyozza az allami adbhatosag altal nyilvantartott. az ingatlanok érntékesilésavel
kapesolatos adatokrol lelfesitett adafszolgéltatss rendjét és az eljarésért fizetendd igazgatasi
szolgaitatasi dif mértékét, valamint a dij beszedésével, kezelésével, nyilvantartasaval,
visszatéritesével kapcsolatos részletes szabalyokat,

(2) Az allami adbhatosag az ingatlan forgalmi értékének megailapitéséhoz sziikséges, a visszterhes
vagyonatruhazasi illetek kiszabésa soran felvelt adatokat tartalmazé nyilvantartasabol kérelemre, az
1. szamu melfekletben megallapitott igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében, a 10. §-ban meghatarozott
adatszolgélatas  kivételével az ingatlantulajdonos szeméiyazonosségénak megallapitisara
alkalmatian modon. az e rendeletben meghatarozatt tartalommal adatszolgéltatast telfesit.

2. § A kérelem iranyuihat:

a) altalanos tartalmi,

b) részletes tartalmy,

¢) specifikus tartalmd,

d) orszagos éves alfalanos tartalme,

g) orszagos éves részietes tartalmd,

l) visszamendleges

q) szakertd/

adalszolgaltatasra.

5. § A részlstes adatszolgaltatas az allami adohatosag altal a visszterhes vagyonszerzés! (igyekben
fartott helyszini szemlén felvell adatok alapjan térénik. Ezen adatszolgiltatis sordn az allami
adohatGsag a 4. §-ban meghatarozott adatokon filmenden - a hédzszam és helyrajzi szam kivételéve!
- az flletekekkel kapcsolatos dgyiratok kezeleserdl, valamint az illetékek kiszahésardl, elszamolasard!
es kinyvelésérdl szold 40/2006. (XIl. 25.) PM rendelet (a tovabbiakban: illetékkezelési rendelst) 1.
szamu meliéklele szennt nyilvantariolt adatokat (a fovabbiakban egy(tt: helyszini szemlén felvett
adatok) is afadja.

A NAV-os adalszolgaltatéasok eseten a helvrajzi szamok kizarélag csak birésagl ésivaqy hatdsaai
kirendelés alapjan ismerhetbek meg. iqy pontos beazonosithatésda  nélkll ériékelésre,
osszehasonlasra alkalmas értékadatnak nem tekinthetd.

A HIRDEMENYI adatkeresésem sordn adott telepiilésen 15 db adatot (7 szanté és 8 zartkerti)
talaltam, melyekbdl a meglévé informacick alapjdn mind beazonosithatd valt.

Az elermzett dsszehasonlitd adatokbol keriil sor az 6sszehasonlito erték meghatarozasara.

Ez az eriek fajlagos ertéek, mely egy hekiar terliletre vonatkozik.

Az ingatlan tsszehasonlithatd piaci forgaimi értékét a korrigalas utan kialakuld fajlagos érték (Ft/ha)
s az ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megallapitani.

A targyi termdfiild kirnyezetében megvaldsult, valds forgaimi értékadatokat, vegyes miivelési aghan,
melyek oOsszehasonlitdsra is alkalmas adatok az 1. szami( tablazataban foglaltam Gssze a
szanto és a zartkertl adatokat.
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A vizsgall leleplles a vizsgalat targyal keépezi, az innen szarmazd terméfoldek természetibldrajzi
adolisagai (teleplilés elhelyezkedés, természeli kepzddmeények), talajadottsagai (talaj), talajmindségei
(atlagos), gazdalkodasi korilmeényei, gazdalkodasi hajlanddséga kozel azonos.

A megismert terméféld forgalom. tébb szakirodalomban is ,lélektani hatarnak” tartott, 5 ha feletti,
gazdasagos mivelesre is alkalmas terlletrészeket nem tartalmaz. Ebbél az kévetkezhet, hogy a
foldforgalmat a kisebb, tagozodott teriiletnagysagok teszik ki. Ezek &rai — mivelési aganként jelen
esetben — az atlagarhoz képest nagyobb szérédassal (+-30-40 % érték kdzbtt) mozognak.

A nagyobb szorodas oka lehet egy esetleges ,elszeretetei érték” tébblet, mely 4rat a vevé még
hajlandé es kepes megfizetni, az alacsonyabb foldarak mialt, illetve esetlegesen elévasarlasi
jogosultség szerzése.

Szakertdi feladat volt, hogy 2023 évi — értékbecslés készitése idején jellemzd - értéket Allapitson
meg.

A felkutatott 2021. évi term&1old adatokat az id6 mulasdra tekintettel 2023. évhez viszonyitva +12%
arkarrekciéval emeltem egységesen.

A felkutatott 2022. evi terméfold adatokat az idd malasara tekintette! 2023. évhez viszonyitva +7%
arkorrekcidval emeltem egységesen.

Egyéb forrasbal szdrmazo adatot a szakvélemény készitése saran nem hasznaltam fel.
Olyan informaciéval, mely sordn a bejelentett NAV érték mellett egyéb szolgaltatast is jut vagy jar a
fold értekesitésekor a tulajdonosnak nem talalkoztam.

Osszehasonlité adatok kizirasa
Fentiek mialt csak a liszta” szanto miivelési agahoz tartozd ériéket dllapitom meg, ezért csak szanté
mUvelési agu terméfoldeket kerestem az dsszehasonlithatésag erdekében.

Kizarasra keriiltek az alabhi szantd értékadatok:
»  melyek nem kizardlag szantd miivelési aguak,
» ingatlanok melyek nem ellendrizhetdek,
= ovezeli besorolas elterd a vizsgalt ingatlanehoz kepest — nem mezdgazdasagi ovezet
»  kilejezetten magas, alacsony szanto forgalmi ériékek — atlaghoz képest

Zartkerti adatok
Miivelési Agban nem teszek killonbséget, egyforma értékben veszem figyelembe &ket.

Kivett teriiletek értékét a szantd értékének a 200%-aban hatarozom meg.
FAALLOMANY MEGALLAPITASA:

A teriileten valtozo kor(i akdcos taldlhaté. Ertékét a szemlén latottak és szakmai becslés
alapjan hataroztam meg, figyelemmel a sokaig érvényben lévd erdei m3 faértékekre.
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SZAMOLAS — TABLKAZATOK — BEMUTATASA

Az 1. szamu tablazat adatai valogatas nelkul tartalmazzék a felkutatott NYIRBOGDANYI
HIRDETMENY! — terméfold - adatokat. A tablazat adatai a valds ingatlan adatokat tartalmazzak.

A tablazat a vizsgalt evre korrigalt értékadatokbdl, Atlagot szamol, adott mivelési agra vonatkozdan —
fajlagos értéket -

A 2. tablazat alszamozva tartalmazza a vizsgdll term6fold adatait, alkalmazhatd egyedi korrekeids
tenyezdket, mertekeket, A korrekciok mériékének megallapitasa szakkérdés. A fajlagos érték és a
korrekcié mertekének szorzata adja a term&féld egyedi forgalmi értékét,

Az grlekbecslé feladata, hogy a helyben kialakult, szokdsos piaci arat allapitsa meg a vizsgalt
évban, igy az értékbecslasben a kellé szamu dsszehasonlito adatok alapjan Nyirbogdany telepiilés
termoféld értékadatait vizsgaltam.

Az értekbecslés sordn a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo, csoportos Bsszehasonlitd
maddszert alkalmaztam.

Sajdf vélemeényem és legjobb tudomadsom szerint a kisaldtitisrdl szolo t6rvény mar konkrétan
meghatdrozza, hogy a HELY! FORGALM! ERTEKET (Kstv. 9.§) hogyan és milyen adatok
alapjan kell megbecsiilni, heqyan kell értéket szdamolni, mely nevesitett értékelési mod
megfelel az dltalam, szakvéleményemben is elvégzett €s hasznaif modszernek.

MELLEKLET:

=  Tulajdoni lap

= Teérkepmasolatok

= 1 szamu tablazat — piaci 6sszehasonlitas
= 2 szAmu tablazat — egyedi értékkepzés

=  Fenyképek
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FENNTARTASI NYILATKOZAT

Horvath Tamas (4481 Nyiregyhaza Csaba u. 37.), értékbecslé az aldbbl nyilatkozatot teszem:

Jogkérdéshen nem dontok.

Jogi iranymutatast nem adok.

A meghbizast, mint értekbecsld elfogadtam.

Személyem nincs kitéve személyes érzések, befolyas, személyes érdek vagy hignyos
hozzaériés hatasainak. Szakmal képzellségeim és képesitéseim alapjan falkésziiit vagyok a
megbizas pontos, tényszerli teljesitésére.

A szakveélemeny készitése soran helyszini szemlét tartoltam,

A szakvelemenysm elkészitése soran vizsgalatot végeztem, piaci értékeket alemeziam.

Az esetlegesen kapott adatok valddisag-tartalmat nem vizsgaitam.

Az ertékbecs|ét a vizsgalat soran senki nem utasitotta, utasitasokat nem kapott.

Sem alkalmazdsom, sem az értékelés elvégzésdért [ard tiszteletdijam nem &ll
osszefiiggésben a szakvéleményben foglalt egyedi értek nagysagaval.

A megbizast az ide vonatkozo rendeletek eléirasainak és a szakmai szokasnak megfelelden,
kériiltekintGen a szakmaban ismert és elfogadott médszerek alkalmazasaval legjobb tudasom
szerint lelkiismeretesen vegeziem. Az ingatlan helyszini szemrevélelezasel személyesen
hajtottam vegre.

Nem all fenn Gsszeférhatetlenség, sem a meghizdval/kirendaldvel, sem a megbizas targyaval
szemben. Az erintetf felekkel kapcsolatban sem a mudltban, sem jelenleg érdekeltségem nem
all fenn.

Ellenem nincs folyamatban peres eljaras, a szakigazgatasi szerv szakszeriitlen munkavégzés
miatt nem részesitett irasbeli figyelmeztetésben.

Az értekbecslés csak islies egészeben ertelmezhetd, abbdl segyes megallapitasokat vagy
reszlelekel kiragadni, &s dnmagukban felhasznalni nem szabad.

Az é&rtékbecsléi megallapitasaim  kilén - kilén ésivagy telies lerjedelemben nem
publikalhatéak. Minden nemi mas irdanyu felhasznaldsa esetén a szakérd irdsos
hozzajarulasa szliikséges.

Az értékbecslés magyar nyelven oldhatatlan kotés formajaban készuit.

Jelen ériekbecslés szellemi tevékenysegnek mindsiil, szerzdi jogvedelem alatt all.
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Lechner Manprefit Kit. - Falchivatal ?(ﬁi?
8Z-5Z-B Vimegyei Korméinyhivatal Féldhivatali Foosztdly
4401 Nyiregyhaza Rathoriu. 13, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés sziane 30005/64 190/ 2023
2023.04.27
Nyt ANY Szektor: 53
Fartkert 2290 helyrajzi szam

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.z.jov. slosicdly adétok
mivelési sg/Kivett megnevezds/ min.c b m2 I 5 6 bLer. kal.lgwv
ha m2 k.fill
azantd & 147 1.08
ILRES Z
3: tulajdoni hanyad: 1/1
rejegyzd hatarozat, erkezesi idd: S55045/1804.06.29
Jjogeim: 1990. &vi I¥V. tdrv. 107. & {2) bek,
“ogallas: tulajdonos
név: ONECRMANYZAT NYIRBOCDANY
cim; 4511 NYIRBOGDANY Keki ot 2
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Vezaelék jog
24 mZ terdlezre vonatkozian.
Togastlit
néyv: OFDE TITASEZ AREMHALOZETI EZARTEORDEN MUKODD RESEVENYTARSASAD tirzsszdm: 107H003¢
cim v 4024 DEPRECEN Kos=uth Lajoes utca 41.

T

Az E-hiteles tulajocni lag masslat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegvezik az
ingatlan-nvi vantartaskan szerspld adatokkal, A& szemle masclat a fennalld bejegyzeseket,
4 teljes mésclal valamennyl belegyeéat tartalmazzs. Ezx a2 elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyitd ersid dekumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kérigargatisi haldsagl eljirés c2ljdbeél kKeruit kladasra. Masrs nem hasznilhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.04.27 09:01:22
Megrendelés szm: 7/1365/2023

Helyrajz szam: NYIRBOGDANY zrtkert 2290
Témmzszam: TIZORTO0002023

Meéretariny: | - 1000

Gy 2

A téképrmisolat a kiadast megeltzd napig megegyverk az mpallan-nyivantanasi técképi adatbdzis tartalmaval. A
térképimsolat meéretek levételére nemhasmalhatd!



Nyirbogdany 2290 hrsz szam alatti ingarlan

Jenvhépfelvdielek

Felvételek készitexének iddpontia: 2023.04.29.

Telepiilésen belili elhelyezkedés
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2. szadmu tablazat

Piaci forgalmi érték meghatarozas

Telepiilés | HRSZ:

NYIRBOGDANY 2280

Targyl termofold egyedi korrekcigja

Alak/forma: szabalyos

Szanto '

Méretiterdlet: 0%
Fekvasifildrajzi elhelyezkedés: 0%
Megkozelithetbség: 0% ]
Utviszonyok: L 0% |
AK gériek: 0%
Tulajdoni lap adataité valé eltérés mdvelési agban: nem szante Py
Tulajdoni lap adataital valo eltérés kivell megnevezéshen: 0%
~ Mlvelési agak szerinti mindségl kuldonbseg: 0%
| Domborzati és lejiésviszonyok: egyenetien -
Vizjaras rendezellzég, meliordcio: 0%
Ontézés feltételsi: 0%
Miivelsst galld tereptargyak: 0% ]
Felépitményekiépllstek megitélése: 0%
Keritettseg: N = 0%
Esztétikai benyomas. _ 0%
Kornyezeti sliépcﬂszennyezettség: 0%
3azdasagi kirnyezal: R 0%
Infraslruklura/kdzmiielidtotisag: 0%
Kultdr allapal. ) 0%
~ Termdidid termeszell védelisege: 0%
Terméfold korlatozasok hatasa: ) 0%
Jogittulajdonosi viszonyok: = 0%
Nem a mlvelési agra jellemzd ndvényartak (pl.: fasulas) 0%
Engéb: —— N 0% o
Egyéb; | 0%
OSSZES KORREKCIC: | 5% |
SR P Fajlagos forgalmi . Korrekcié | Korrigalt érték || PIACI FORGALMI
Miveteslag: || Torliiek: R ARKensk | merteke u?;mzy ERTEK:
Szants: | 1547 m2 245 Fum’ 1,08 -5% 233 FUm? 360 064 Ft
Zartkert: 0m2| 00 Fum? 0,00 0% 00 F/m? ~_OFt |
Gyiimslosds: | 0m2| 00 Fum? 0.00 0% 00 Ftym* O Ft
Féasitott ter: | 0om2 00 Ftim® 0,00 0% 00 Ftym# O Ft
| Erdétalaj; | 0m2 00 Fom? 0,00 0% 00 Ft/m? 0Ft
[ Kivettter: | 0m2 00 Fum? 0,00 0% 00 Fn? 0Ft
1547 m* 360 064 Ft
Tovabbi ertéeknoveld tényezok: Mennyiség | Ar Ft/db
Navényzet erieke: 0 Ft
Gylimolesos artéke: 0Ft
Faallomany erleke: erdei m3 * hatdsagi ar 1 | 30000FL| fatal akacos 30 00O Ft
I 30 D00 Ft |
( 2023. EVI FORGALMI ERTEK (kerekitve): 290 064 Fi 390 000 Ft




ELOTERJESZTES

. mely késziilt Nyirbogdany Kozség Onkorményzata Képvisel- testiilete 2023, majus 24.
napjan megtartando rendes iilésére:

Targy: Elbterjesztés a Nyirbogdiny telepiilésen miikodd térfi gyelé kamera rendszer
lelilvizsgalatarol

Az elterjesztést készilette és ellendrizte: Dr. Fekete Erzsébet jegyzo

Eldadé: Lisovszki Tamas polgarmester

Targyalta: Pénziigyi és Vagyonnyilatkozat Ellenérz6 Rizottsag

Tisztclt Képviseld- testiilet!

Az Onkormanyzat képvisel- testillete altal osszehivott kizmeghallgatison a Demecseri
Renddrérs parancsnoka felvetetle a miik&dd kamera rendszerre vonatkozé felillvizsgalati és
bovitési igény a kozbiztonsag noveldse és a biincselekmények felderitésének hatékonysdga
érdekében.

A rendOrség helyszini bejdrds utan tettc meg javaslatait, tobb esetben csak a kamera latdsz8gén
kell véltoztatni, illetéleg 8 0j kamera telepitését javasoljak.

Az elbterjesziés mellékletét képezi a javaslat, illetdleg a rendszerfeliigycletet ellatd tarsasag
prognosztizalta a bovites ¢s modositas kiltségeit.

Kérem a Tiszielt Képviseld — testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és dontést hozni
sziveskedjenek,

Nyirbogddny, 2023, majus 18.

Dr. Fekete Erzsébet
jegvzd sk,

Hatarozati — javaslat

Nyirbogdény Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
P .1 | .5, (R ) szamid hatérozata
a Demecseri Renddrdrs nyirbogdanyi térfigyelé
kamera rendszer modositiasara és bovitésére tett javaslatarél

A képviselo- testiilet egyetért a Demecseri Rendérors nyirhogdanyi térfigyeld
kamera rendszer madositasara és bévitésére tett javaslataival
¢s felhatalmazza a polgarmestert. hogy a modositasra és
bivitésre szerezzen be drajanlatokat és ennek eredményéral



Hataridd: Folyamatos
Felelds: Lisovszki Tamés polgdrmester

k.m, £ t.

Lisovszki Tamds Dr. Fekete Erzséhet
polgarmester sk. jegyzo sk.



Nyiregyhazi Rendorkapitanysag
Demecseri Renddrdrs

Szam: 15010/ J£€3 /2023, . Targy: tériigyeld kamera rendszer
B feifilvizsgdlata Nyirbogdéiny
Ui, : Pajer Csaba r. alerredes
Tel.  :06/42/233-375

Lisovszki Tamsis |
Nyirbogdiny kizség i
Polgirmesterének! .

......

NYIRBOGDANY

Tisztelt Polgirmester Ur! s & =

Elbzetes személyes megbeszélésinkre hivatkozva elkészitetiem Nyibogddny kizség teriletén
miikddo és a kbzbiztonsdg szempontjabdl méy sziikséges térfigyeld kamerakkal kapesolatos szakmai
javaslatot.

Tdjekoztatom, hogy a javaslatom clkészitésénél figyelembe vettem a telepiilésen 2022, é&vben
udomésunkra jutotl biincselekmények és szabélysértések elkdvelési helyszineit. A felillvizspalat
uwgalldpnuuu uel is, hogy u jelenleg iy mlkodd wrligyeld kumerik IdtdszBgén kivill wbb olyan
jogsértés is toriént. amely a kamerdk bdvitését, illetve a megfigyelt teriilet szélesitését igényli,

A Nyiregyhdzi Rendbrkapitdnysig Demecser Renddrérs a kbzbizionsig javitdsa, a
bilneselekmények, jogsértések megelézése és az elkdverdk jobb beazonosithatésiga érdekében az
aldbbi szakmai javaslatot teszi:

- Nyirbogdany Gyartelep teritletén elhelyezett kamerdk tekintetében valtoztatést nem javaslok:

Viltoztatni, boviteni szitkséges a rendszert az alabbi helyszineken:

Mé /xgay—/ /@g_; |

|

—————— ——— |



L. Nyirbogdany Kossuth utea - Gazdasdg uica itkereszrezidésében & meglévé kamerdk (2 db.)
litdszdgét a4 mellékelt [énykép alapjdn szilkséges bedllitani:
- Kossuth utcira befelé

- Kossuth utcard] kifelé




2. Kossuth utea |, sz eldtti kamera litdsz8g viltoztatdsi javaslaiunk a Fé uies irdnyaba forditani a
kamerdt

3. Nylrbogdany Kéki utea és Dozsa 0l keresztezddésében 2 darab éj kame itési
Jjavaslatunk:

- Téncsics utea irdnyaba nézzen




- Petdfi utea iranydba nézzen

4. Nyirbogdany Vasvari P4l u. 1. szam elétt Iévd kamera bévitése 1 db-al. amely az Uj utca felé
nézzen a kép alapjén




5. Nyirbogdany Uj u. 1. s78m elbtt Jévé kamera bavitése 1 db-al. amely a Vasvari P, uledra
nézzen a Szabadsag utca irdnydba a kép alapjdn

6. Nyirbogdiny Uj utca 21. szam elotti 2 darab 6] kamera telepitési javaslatunk:
- 15 uica |. szém irdnydba nézzen




- 13 utea masik vége felé nézzen

7. Nylrbogdény. F6 utea posta épiilet elétt az Alt. Iskola irdnyaba 1 db. 6j kamera telepitési
favaslatunk:

Itt jegvzem meg. ha a masik irdnyba is lenne Iehetbség kamerdt telepiteni az is indokolt lenne ha

van ra lehetiség liérem azt js megvaldsitani,




8. Nyirbogdany, VérGsmarty utca 13. szém el6tt a Rékoez t irdnyaba 1 db, ij kamera telepitési
juvasiatunk:

Osszesen 8 Gij kamera telepitését iavasoliuk, valamint ezen feliil a pénzilgyi lehetdségek
fiiggvényében a Posta eltti EON oszlopra a Kossuth utca irdnydba is indokoltnak tartjuk j

kamera telepitését.
3 kamerdnak javasoljuk a Jitészégénel megviltoziatissit.

A telepitendd kamerdk miiszaki paraméterei tekintetében kérem megfontolni a pénziigyi lehetosépek
figyelembevéielével, hogy azok:

- &jszakai felvétel készitésére alkalmasak legyenek,

- esti felvétel sordn is gépjarmil rendszam beazonositt legyen,
- afelvétel nagyitisra (zoomolasra) alkalmas legyen;

- mnagy felbontdsii képminéséget biztositsanak,

- IP hozzaféréssel rendelkezzenels,

Korabbi megbeszéléseink sordn problémaként meriiit fel, hogy a kamera felvételek beszerzése
nehézkes, L6bb napot. esetleg hetel igénybe vevd folyamat, amely a folyamatban |év6 biintetd-és
szabdlysértési eljarasok eredményességét negativan befolydsoliak,

Téjékoztatom, hogy t6bb megyei telepiilésen internet alapt (IP) kamerarendszerhez az illetékes
rendri szervoek a rendBrségi épiiletben hozzéférése van, igy gyorsabb a jogsértd cselekmények
felderitése. az elkdvettk feleldsségre vondsa. Mindezek biztositdsa a Rendérsée informatikai
szakembereinek segitségével megoldhato, valamint jogilag sincs akadalya.



A Rendérségrdl szolo 1994. ¢vi XXXIV, wirvény 42.§ (1-4). (6-8) bekezdései és 4 42/A alapjan a
rendérhatosagnak 4 jogalapja biziositott a térfigyeld rendszer mitkdtetésére,

42. §(2) A rendérség kozteriileten. ahol az kdzbiztonsagi, binmegelézési. illetve binildozési célbal
\gazolhatGan szikséges. birki szamdra nyilvinvaléan észlelhetd médon képfelvevor helyezhet el és
felvételt készithel.

42. § (3) A (2) bekezdés alapjan clhelyezésre kerllld képfelvevi szitkségessépéril. a képfelvevavel
megligyell kivzeriilet kijelslésérdl a rendbrséz dont az illetékes telepiilési  dnkormanyzat

véleményénck eldzetes kikérését kavetben, A képfelvevd elhelyezési és iizemecltetési koltségeinek

biztositdsdra az dnkorminvzat & ax  illeté rendirkapitinysde az e en

meghatdrozott keretek kozétt megiallapoddst kithet. A rendérség a képfelvevik elhelyezésére, a

megfigyelt terilletre vonatkozd adatokat a k8zponti szerv honlapjan kizzéteszi.

Tisztelt Polgarmester ar! Kérem, hogy & szakmai indokok alapjan a wérfigyeld kamerakkal
kapesolatban indokolt valtortatasokat, valamint az 0j telepitések tekintetében lehetdségeihez mérten
tamogassa javaslatomat, valamini foniolja meg a rendszerhez 15eténd internet alapi tavoli hozzaférés
biztositasdt 4 Demecseri Rendérdrs részére,

Demecser, 2023.05.08.

& ol ¢ - :
R =) E Pajer Csaba r. alézredes
e Srsparancsnok



